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Estudo Teécnico Preliminar 27/2023

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 38017/2023

2. Descricao da necessidade

O Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo (TJMA) possui atualmente 158 iméveis distribuidos em 12 Polos (conforme consta
do Anexo III a este ETP).

Estes imoveis estdo distribuidos em 107 comarcas, das quais 106 no interior do estado, e ndo possuem histérico adequado de
registros de Manutencdo Predial Preventiva nem plano de manutencdo preventiva de bebedouros, ar condicionado (com
instalacdo e desinstalacdo), o que acarreta elevado custo da manutengao corretiva e emergencial - agravado pelas distancias entre
as sedes de cada polo e suas comarcas, as péssimas condi¢Oes das estradas e restri¢oes logisticas.

O histdrico de gastos com os Contratos de Manutencéo Predial, refere-se a Manutencao Corretiva e tem valores bem abaixo das
reais necessidades apresentadas pelas iméveis ocupados pelo Poder Judiciario do Maranhao.

A presente contratagcdo visa manter todas as unidades do TJMA em perfeitas condi¢des de uso e salubre habitabilidade, para
garantir aos usudrios e servidores do Poder Judiciario: atendimento eficiente, circulacdo segura e facil acesso as pessoas com
deficiéncia (PCD) ou mobilidade reduzida. Tudo isso com estreita observancia de critérios e mecanismos geradores de maior
eficiéncia e economicidade e menor impacto ambiental possivel.

Necessédria se faz também a limpeza, manutencdo preventiva dos ares condicionados e bebedouros instalados nesses
imoveis, que devera ser executada conforme o previsto no Plano Bésico de Manutencéo Predial do TIMA, elaborado nos moldes
da NBR 5674, (Anexo II ao este TR 15/2023).

A gestdo de imoveis publicos exige de seus gestores conhecimentos de ordem técnica, legal e administrativa. Portanto, a
manutencdo predial (preventiva e corretiva), acima de tudo, deve ser entendida como um dos preceitos da garantia da seguranga,
satide e bem-estar dos usudrios das instalagdes prediais.

O quadro de pessoal do TIMA é insuficiente para atender todas essas demandas, as quais, por vezes, encontram-se em rincdes, 0s
mais distantes de nosso estado, motivo pelo se faz necessaria a contratagdo de empresa especializada que possa dispor de
funciondrios das mais variadas fun¢des como: ajudante geral de manutencdo e reparos, bombeiro hidraulico, eletricista,
marceneiro, pedreiro, pintor, serralheiro, técnico de refrigeracdo, dentre outros afins.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Diretoria de Manutengdo e Servicos Milton de Freitas e Silva Filho

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1 A CONTRATADA deve ter quadro de funcionarios suficientes para atender, simultaneamente, as demandas de manutencdo
preventiva e corretiva em todas as unidades prediais do Lote. Os servicos devem ser prestados de modo continuo, com
fornecimento de mdo de obra, equipamentos e os materiais necessarios para atender o previsto no item 6. SOLUGAO COMO
UM TODO, deste EPT ;

4.2 O contrato tera duragdo inicial de 12 meses podendo ser prorrogado por mais 108 meses, conforme os artigos 106 e 107 da

Lei 14.133/2021. A empresa a ser contratada devera garantir qualidade, o cumprimento das metas e prazos dos servigcos de
manutencdo, bem como as condi¢des de seguranca das instalagdes prediais, conforto ambiental, higiene, entre outros, para
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continuidade dos servigos juridicos e administrativos, buscando a maior economicidade e o menor impacto ambiental possivel,
obedecendo rigorosamente as portarias institucionais, normas técnicas e legislagoes vigentes;

4.2.1 A Contratada devera apresentar o software de gerenciamento da manutencdo predial que pretende utilizar na execugdo do
contrato com a demonstracdo das principais funcionalidades e completa aderéncia as exigéncias desta contratagdo, assim como as
possibilidades de ajustes e adequagGes que sdo possiveis. Elaborar Relatério de Registro e Entrega dos Servicos de Manutencao
executados nos prédios do TIMA, com registros escritos e fotograficos de acompanhamento “antes, durante e depois”,
devidamente datado e assinado por profissional legalmente habilitado.

4.3 Os servicos prestados pela empresa serdo avaliados de acordo com o Instrumento de Medi¢do de Resultado - IMR (Anexo I a
este ETP), com potencial de impactar os pagamentos relativos as medicoes realizadas;

4.4 A empresa deve ser especializada na prestacdo de servicos comuns de manutencdo predial (preventiva e corretiva) de
instalacGes comerciais, ptiblicas ou privadas com dimensdes e caracteristicas semelhantes aos iméveis do TIMA e podem
subcontratar os demais servicos (instalagao, desinstalacdo e manutengdo de ar condicionado e bebedouros e outros servicos com
caracteristicas puramente de terceirizacdao, como por exemplo Esquadrias de vidro, Pelicula, etc);

4.5 As empresas licitantes poderdo realizar vistoria, facultativa, nas instalagdes do local de execucgdo dos servicos (lote
pretendido - Anexos II e III a este ETP), acompanhado por servidor designado para este objetivo mediante prévio agendamento;

4.6 Todos os funcionérios da licitante e das empresas eventualmente subcontratadas - utilizados na execugdo dos servigos de
manutencdo predial (preventiva e corretiva) e nas manutengOes diversas (instalacdo, desinstalacdo e manutengdo de ar
condicionado e bebedouros) - deverdo ser tecnicamente habilitados com conhecimentos dos servicos a serem executados, em
conformidade com as normas em vigor e legislacdes especificas, em vigor;

4.7 Como REQUISITOS MINIMOS PARA A HABILITACAO TECNICA, as empresas licitantes deverdo apresentar, para
comprovacado da Qualificagdo Técnica, os seguintes aspectos:

4.7.1 Atestado(s) de capacidade técnica, fornecido por pessoa juridica de direito ptiblico ou privado, o qual comprove ter
a licitante aptidao para desempenho de atividade em gestdo de mdo de obra, em servico de manutencdo predial com area
similar ou maior que 50% da area construida TOTAL de cada lote (as unidades que compdem cada Lote constam do
Anexo IIT ao ETP 27/2023, apéndice a este TR);

LOTE AREA TOTAL
1 (Férum Des Sarney Costa) 52.905,25

2 (Unidades prediais do Polo Sdo Luis-exceto Férum Des Sarney Costa) 40.462,00

3 (Unidades prediais dos Polos de Balsa e Imperatriz) 16.397,33

4 (Unidades prediais dos Polos de Chapadinha e Itapecuru-Mirim) 10.775,28

5 (Unidades prediais do Polo de Pinheiro) 8.019,00

6 (Unidades prediais do Polo de Santa Inés) 10.287,48

7 (Unidades prediais dos Polos de Bacabal e Barra do Corda) 13.334, 23

8 (Unidades prediais dos Polo de Sdo Joao dos Patos, Timon e Caxias) 14.561,50

4.7.2 Certificado de Registro e Quitacdo de Pessoa Juridica, emitido pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU da regido a que estd vinculada a licitante, que comprove
atividade relacionada com o objeto, dentro da validade;

4.7.3 Apresentacdo de Declaragdo de Compromisso de Contratagdo Futura referente aos profissionais — Engenheiro
Eletricista ou equivalente e Engenheiro Mecanico ou equivalente (ANEXO III - Modelo). A referida Declaragdo devera
conter a indicacdo (nome do profissional, n® CREA) a ser contratado, bem como devera conter a anuéncia do mesmo
(assinatura). Nos casos de apresentacdo de Compromisso de Contratacdo Futura serd exigido da licitante, no ato da
assinatura do Contrato, a comprovacdo de efetivacdo de vinculo do profissional devidamente registrado junto ao CREA.

Obs.: A mencionada Declaragdo devera ser apresentada, tdo somente, nos casos em que a licitante ndo possuir em seu
quadro permanente o profissional — Engenheiro Eletricista ou equivalente e Engenheiro Mecanico ou equivalente.
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4.7.4 DECLARAGAO formal da licitante, indicando o nome do responsavel técnico — Engenheiro Civil ou Arquiteto —
para execucao e acompanhamento dos servicos de Manutengdo Predial. O responsavel técnico pelo objeto da licitagdo
devera ser o mesmo da comprovacdo de atestado técnico-profissional e seu vinculo poderd ser de sécio, diretor,
empregado ou prestador de servigo:

Obs: A comprovagdo do vinculo formal do responséavel técnico com a empresa LICITANTE dar-se-4 por meio de
contrato social, se socio; da carteira de trabalho ou contrato de trabalho; da certiddo de registro da licitante no CREA, se
nela constar o nome do profissional indicado ou, ainda, através do contrato de prestacdo de servico.

4.7.5 DECLARACAO DE VISTORIA informando que realizou vistoria(s) no(s) local(is) de prestacdo de servicos ou
DECLARAGCAO informando que assume os riscos da ndo realizacio dessa faculdade. A mencionada vistoria podera ser
realizada até 72 (setenta e duas) horas antes da data prevista para abertura da licitacdo, em dias uteis, podendo ser
agendada diretamente com o setor administrativo/Diretoria das Unidades prediais. Caso a(s) licitante(s) opte(m) pela
dispensa da vistoria, deverdo apresentar a declaracdo formal pelo responsavel técnico do licitante acerca do
conhecimento pleno das condic¢des e peculiaridades da contratacdo (dispensando a vistoria). Ndo sera admitida qualquer
alegacdo de desconhecimento total ou parcial dos servigos ap6s a licitagdo.

Obs.: Néo sera necessario visto ou assinatura de servidor do TJ-MA na DECLARACAO DE VISTORIA.

4.7.6 DECLARACAO FORMAL informando a disponibilidade de maquinas/ferramentas, equipamentos e pessoal
técnico especializado, considerados essenciais para o cumprimento do objeto da licitacao.

Os atestados solicitados visam qualificar o procedimento e resguardar o Tribunal com a participacdo de empresas que
detenham infraestrutura adequada em razdo das caracteristicas dos trabalhos.

Para fins de andlise dos atestados, serdo observadas as datas de aberturas da ART, data de emissdo da CAT, prazos de
execucdo, entre outros. Os atestados deverdo ser acompanhados pela planilha de servigos, devidamente averbada no
CREA ou CAU, fazendo parte integrante do Acervo.

Em casos de dividas, a Administragdo podera solicitar a licitante cdpia do Contrato, cépia da ART/RRT, e/ou originais,
para fins de esclarecimentos.

4.8 Além dos requisitos acima, deverdo ser observados para cada Lote, os seguintes:
® LOTE 01- FORUM DESEMBARGADOR SARNEY COSTA

I — Apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica - Operacional, em nome da empresa, fornecido por pessoa
juridica de direito ptiblico ou privado, comprovando que a empresa licitante executou servigos de manutengao predial
com caracteristicas semelhantes e compativeis com o objeto desta licitacdo, em edificagcdes ndo residenciais, englobando
as parcelas de maior relevancia e valor significativo abaixo relacionadas, com no minimo:

1- revestimento e/ou piso ceramico/porcelanato: 800,00m?;

2- servigos de pintura acrilica/pva: 15.000,00 m?;

3- forro drywall para ambientes comerciais: 1.500,00 m?;

4- placa de aluminio composto, ACM em fachadas: 140,00 m?;

5- impermeabilizacdo de superficie com manta asfaltica/aluminio: 825,00 m?;
6- pele de vidro temperado duplo 8 mm em estrutura de aluminio: 60,00 m?;
7- cabo de rede estruturado CAT6: 10.000,00 m;

8- cabo de rede elétrica: 8.000,00 m;

IT - Apresentacdo de Atestados de Capacidade Técnico - Profissional , em nome do profissional, fornecido por pessoa
juridica de direito ptiblico ou privado, devidamente registrado/atestado(s) no CREA ou CAU, acompanhado(s) da(s)
respectiva(s) Certidao(des) de Acervo Técnico — CAT, expedida pelo CREA ou CAU da regido pertinente, nos termos da
legislacdo aplicavel, em nome do(s) responsavel(is) técnico(s) - Engenheiro Civil ou Arquiteto (itens de 1, 2, 3,4, 5,6
8) e Engenheiro Eletricista (itens 7 e 8), suficientes para a comprovagdo do acompanhamento e/ou execucao de servigos
com caracteristicas semelhantes e compativeis com o objeto desta licitacdo, contemplando, no minimo as atividades de:
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1- revestimento e/ou piso cerdmico/porcelanato;
2- servicos de pintura acrilica/pva;
3- forro drywall para ambientes comerciais;
4- placa de aluminio composto, ACM em fachadas;
5- impermeabilizacdo de superficie com manta asféltica/aluminio;
6- pele de vidro temperado duplo 8 mm em estrutura de aluminio;
7- cabo de rede estruturado CAT6;
8- cabo de rede elétrica;
® LOTE 02 - Unidades prediais do Polo Sdo Luis - exceto Férum Des Sarney Costa
I — Apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica - Operacional, em nome da empresa, fornecido por pessoa
juridica de direito ptiblico ou privado, comprovando que a empresa licitante executou servicos de manutengao predial
com caracteristicas semelhantes e compativeis com o objeto desta licitacdo, em edificagdes ndo residenciais, englobando
as parcelas de maior relevancia e valor significativo abaixo relacionadas, com no minimo:
1- servigos de pintura acrilica/pva: 51.000,00 m?;
2- telhamento com telha metélica: 750,00 m?
3- revestimento e/ou piso ceramico/porcelanato: 800,00 m?;
4- forro drywall para ambientes comerciais: 1.500,00 m?;
5- impermeabilizacdo de superficie com manta asfaltica/aluminio: 825,00 m?;
6- paredes/divisorias em placas de gesso acartonado/drywall: 450,00 m?;
7- cabo de rede estruturado CAT6: 10.000,00 m;
8- cabo de rede elétrica: 8.000,00 m;
IT - Apresentacdo de Atestados de Capacidade Técnico - Profissional , em nome do profissional, fornecido por pessoa
juridica de direito ptiblico ou privado, devidamente registrado/atestado(s) no CREA ou CAU, acompanhado(s) da(s)
respectiva(s) Certidao(des) de Acervo Técnico — CAT, expedida pelo CREA ou CAU da regido pertinente, nos termos da
legislacdo aplicavel, em nome do(s) responsavel(eis) técnico(s) - Engenheiro Civil ou Arquiteto (itens de 1, 2, 3,4, 5,6 e
8) e Engenheiro Eletricista (itens 7 e 8), suficientes para a comprovagdo do acompanhamento e/ou execugéo de servigos
com caracteristicas semelhantes e compativeis com o objeto desta licitacdo, contemplando, no minimo as atividades de:
1- servicos de pintura acrilica/pva;
2- telhamento com telha metalica;
3- revestimento e/ou piso ceramico/porcelanato;
4- forro drywall para ambientes comerciais;
5- impermeabilizacdo de superficie com manta asféltica/aluminio;
6- paredes/divisorias em placas de gesso acartonado/drywall;
7- cabo de rede estruturado CAT6;

8- cabo de rede elétrica;

® LOTES 03, 04, 05, 06, 07 e 08 - Unidades prediais dos Polos de Balsa, Imperatriz, Chapadinha, Itapecuru-Mirim,
Pinheiro, Santa Inés, Bacabal, Barra do Corda, Sdo Jodo dos Patos, Timon e Caxias:
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I — Apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica - Operacional, em nome da empresa, fornecido por pessoa
juridica de direito ptiblico ou privado, comprovando que a empresa licitante executou servigos de manutencao predial
com caracteristicas semelhantes e compativeis com o objeto desta licitacdo, em edificagdes ndo residenciais, englobando
as parcelas de maior relevancia e valor significativo abaixo relacionadas, com no minimo:

1- servicos de pintura acrilica/pva: 51.000,00 m?;

2- telhamento com telha metalica: 750,00 m2;

3- revestimento e/ou piso ceramico/porcelanato: 800,00 m?;

4- forro drywall para ambientes comerciais: 1.500,00 m?;

5- impermeabilizacdo de superficie com manta asféltica/aluminio: 825,00 m?
6- estrutura metdlica para coberturas: 2.500,00 kg;

7- cabo de rede estruturado CAT6: 10.000,00 m;

8- cabo de rede elétrica: 8.000,00 m;

IT - Apresentacdo de Atestados de Capacidade Técnico - Profissional , em nome do profissional, fornecido por pessoa
juridica de direito ptiblico ou privado, devidamente registrado/atestado(s) no CREA ou CAU, acompanhado(s) da(s)
respectiva(s) Certidao(des) de Acervo Técnico — CAT, expedida pelo CREA ou CAU da regido pertinente, nos termos da
legislacdo aplicavel, em nome do(s) responsavel(is) técnico(s) - Engenheiro Civil ou Arquiteto (itens de 1, 2, 3,4, 5,6 e
8) e Engenheiro Eletricista (itens 7 e 8), suficientes para a comprovacdo do acompanhamento e/ou execucdo de servicos
com caracteristicas semelhantes e compativeis com o objeto desta licitagdo, contemplando, no minimo as atividades de:

1- servigos de pintura acrilica/pva;

2- telhamento com telha metalica;

3- revestimento e/ou piso ceramico/porcelanato;

4- forro drywall para ambientes comerciais;

5- impermeabilizacdo de superficie com manta asféltica/aluminio;
6- estrutura metdlica para coberturas;

7- cabo de rede estruturado;

8- cabo de rede elétrica;

4.9 Serd aceito o somatdrio de atestados e/ou declaragdes de periodos concomitantes para comprovar a capacidade técnica e
operacional.

4.10 Sera exigida experiéncia minima de 03 (trés) anos por meio de certiddo ou atestados, ininterruptos ou ndo, no mercado, para
o servico de manutencgdo predial com dimensoes e demandas semelhantes com os iméveis do TJIMA. Os periodos concomitantes
serdo computados uma tinica vez. Para a comprovacdo de tempo de experiéncia, poderdo ser aceitos outros documentos idoneos,
mediante diligéncia do Pregoeiro.

4.11 O(s) atestado(s) de capacidade técnica deverdo se referir a servigos prestados no ambito de sua atividade econémica
principal e/ou secundéria especificadas no contrato social registrado na junta comercial competente, bem como no cadastro de
pessoas Juridicas da Receita Federal do Brasil — RFB. Podera ser exigida da licitante a disponibilizacdo de todas as informagdes
necessarias a comprovacao da legitimidade dos atestados solicitados, apresentando, dentre outros documentos, copia do contrato
que deu suporte a contratagdo, endereco atual da CONTRATANTE e local em que foram prestados os servicos (Acorddo n° 1.214
/2013 — TCU/Plenario);

4.12 Somente serdo aceitos atestados expedidos apds a conclusdo do contrato ou decorrido no minimo um ano do inicio de sua
execucdo, exceto se houver sido firmado para ser executado em prazo inferior; (Acorddo n° 1.214/2013 — TCU /Plenério);

4.13 Registro ou inscricdo da empresa junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU) relativo ao domicilio ou sede da licitante, em plena validade;
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4.14 ART ou RRT relativa a elaboracdo de Plano de Recuperagdo Predial e aos Planos de Manutengdo Preventiva Predial, de Ar-
condicionado e de Bebedouros, onde a empresa licitante conste como contratada;

4.15 Serd admitida, para fins de comprovagdo de quantitativo minimo, a apresentagdo e o somatério de diferentes atestados
executados de forma concomitante.

4.16 Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do fornecedor.

5. Levantamento de Mercado

5.1 A existéncia de vérias empresas prestadoras do servico objeto deste Estudo no mercado, assim como a pratica comum da
atividade descaracterizam a necessidade de audiéncia ptiblica para tratar do assunto;

5.2 Foram analisados editais de licitagcdo para contratacdo de servicos similares ao referido objeto, onde foi observado que:

5.2.1 O c6digo no Catalogo de Servicos - CATSER, disponivel no portal de compras governamentais, que se enquadra
para o objeto da contratacdo serd o 1627 - Manutencdo Predial em consulta realizada no portal de compras
governamentais;

5.2.2 Os servicos objeto da contratagdo estdo dentro da padronizacdo seguida pelo 6rgao, conforme as especificacdes
técnicas e requisitos de desempenho constantes do Catalogo de Servigos (CATSER).

5.2.3 Em caso de divergéncia entre as descrigdes e especificacdes constantes no CATSER e do presente instrumento
prevalecem estas tltimas.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 A solugdo indicada é o REGISTRO DE PRECOS para contratar empresa especializada para prestagdo
de servigos continuados comuns de engenharia, com fornecimento de méo-de-obra, para a manutencdo de prédios, equipamentos
e instalagdes — redes e instalacOes elétricas, telefonicas, hidrossanitarias, manutencdo de bombas d'adgua, instalacdo desinstalacao
e manutencdo de ar condicionado e bebedouros, sistema de protecdo de descargas atmosféricas (SPDA) existentes, reconstituicao
de alvenaria, estruturas de concreto e/ou metalica, fundacdes, cobertura, revestimentos, forros, esquadrias, divisorias, soleiras,
pintura, servicos de impermeabilizacdo, carpintaria, loucas, metais sanitarios, pecas de granitos, calcadas, pisos, drenagens,
gradil, capina e demais disciplina inerentes a engenharia civil, das edificacdes administrativas e jurisdicionais do Tribunal de
Justica do Estado do Maranhdo (TJMA), distribuidas de acordo os Lotes descritos no Anexo II a este ETP.

O servico de manutencdo predial funciona como um prolongador da vida ttil do imével, que por sua vez é definida pela
NBR 15.575-1 e por outras normas aplicdveis a realidade do TJIMA, no sentido de manté-las em boas condi¢des de
funcionamento e habitabilidade.

6.1.1 A CONTRATADA receberd, logo apos a assinatura do contrato, a primeira Ordem de Servico (OS) para a realizacdo de
MANUTENCAO CORRETIVA nas unidades do respectivo Lote e terd um prazo de aproximadamente 60 dias para executar
essa manutengao.

6.1.2 Ap6s a conclusdo da Manutengdo Corretiva a CONTRATADA iniciara a execucdo do Plano Basico de Manutencdo
Predial Predial Preventiva (Anexo II ao TR 015/2023), devendo elaborar uma proposta de cronograma para as verificagcdes
mensais em cada unidade predial do seu Lote;

6.1.3 Os servicos previstos para serem executados durante toda a vigéncia do contrato, estdo incluidos na Planilha de Itens
(Anexo I do Termo de Referéncia). Esses servigos serdo classificados em uma escala de prioridades e urgéncias para
atendimento - afim de restabelecer o funcionamento da instalagdo afetada, com seguranca e habitabilidade.

6.1.3.1 As solicitagges EMERGENCIALIS terdo prazo de atendimento de até 5 (cinco) horas para a capital e regido
metropolitana (Paco do Lumiar, Raposa e Sdo José de Ribamar) e até 10 (dez) horas para as comarcas do interior do
estado, de acordo com a classificacdo a seguir:

RISCOS A ESTRUTURA FiSICA DO IMOVEL;
Trinca ou qualquer evento parecido que comprometa estrutura fisica do imével.
Queda de forro da sala dos servidores, magistrados e ou area de atendimento ao ptblico RISCO A INTEGRIDADE
FISICA DE SERVIDORES;
® Fiagdo exposta risco de choque elétrico;
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® Alagamento interno ou pétio que comprometa a permanéncia do servidor no local RISCO A BENS IMOVEIS
(infiltracdes do telhado);

Vazamento do telhado proveniente de chuvas ou tabulacdo que dé acesso ao férum comprometendo seguranga;
QUALQUER OCORRENCIA QUE IMPOSSIBILITE O ATENDIMENTO DAS ATIVIDADES JURISDICIONAIS;
Curto-circuito na rede elétrica interna;

Desabastecimento de 4gua proveniente de falha da bomba e ou cisternas;

Néo funcionamento de aparelho de ar condicionado;

QUALQUER SERVICO QUE ASSIM SEJA DEFINIDO PELA FISCALIZAGCAO COMO EMERGENCIAL OU
OUTROS SERVICOS, DESDE QUE SEJA DEMONSTRADA A EMERGENCIA NO ATENDIMENTO;

6.1.3.2 Os servicos listados como tipo A, a seguir relacionados, deverdo ser atendidos em até 30 dias:

® TROCA DE LOUCAS E ACESSORIOS EM BANHEIROS (torneiras, sifées, valvulas assentos, papeleiras,
saboneteiras, porta papel higiénico, porta papel toalha, duchas, chuveiros, registros, quite vaso);

® DESOBSTRUGAO DE CAIXAS DE PASSAGEM, GORDURA E RALOS; SERVICOS DE MONTAGEM, REPAROS
E DESMONTAGEM MOVEIS;

hd SUBSTITUI(;AO DE LAMPADAS, TOMADAS, INTERRUPTORES, DISJUNTORES; SUBSTITUICAO DE
FECHADURAS, MOLAS AEREA E DE PISO;
SUBSTITUICAO DE LUMINARIAS;
PEQUENOS SERVICOS DE MANUTENGCAO PREDIAL (servigos de pintura, revisdo de telhados, substituicdo de
esquadrias em geral) ;

6.1.3.3 Os servicos listados como tipo B, a seguir relacionados, deverdo ser atendidos em até 30 dias:

REALIZAGCAO DE MEDICOES;

REALIZAGAO DE VISTORIA E ELABORACAO DE ORDEM DE SERVICOS QUE NAO NECESSITAM DE
PROJETOS COMPLEMENTARES;

SERVICOS DE INSTALAGAO DE APARELHOS DE AR CONDICIONADO;

SERVICOS EM ESQUADRIAS DE ALUMINIO E DE VIDRO;

6.1.3.4 Os servicos listados como tipo C, a seguir relacionados, deverdo ser atendidos em até 90 dias:

SERVIGCOS DE MANUTENGAO QUE DEMANDAM PROJETOS COMPLEMENTARES;
SERVIGOS DE MANUTENGCAO PREDIAL QUE ABRANJAM TODO O IMOVEL;

6.1.4 Os prazos serdo contados a partir do recebimento da Ordem de Servico (OS) pela CONTRATADA. A OS sera
enviada para o e-mail cadastrado pela CONTRATADA no respectivo Contrato e, apos 48 horas (do envio ou da confirmacao
do recebimento), sera considerada RECEBIDA.

Para projetos especificos, serd desenvolvido um cronograma com o prazo da Obra e neste caso serd obedecido o prazo
deste Cronograma, o documento serd entregue a contratada junto com a OS (ordem de servico). A CONTRATADA
deverd garantir toda a qualidade e cumprimento das metas e prazos estabelecidos, as condi¢cdes de seguranca das
instalacdes prediais, conforto ambiental, higiene, entre outros para continuidade dos servigos jurisdicionais e
administrativos, buscando a maior economicidade e menor impacto ambiental possivel, obedecendo rigorosamente as
portarias institucionais, normas técnicas e legislacoes vigentes.

6.1.5 Os servigos serdo executados observando a Resolucdo 400 de 16 de junho de 2021 do CNJ, as boas praticas de
sustentabilidade encontradas no sitio do Ministério do Meio Ambiente, no Plano de Logistica Sustentavel (PLS) do TJMA e nas
diretrizes e condicOes estabelecidas no Manual da Advocacia-Geral da Unido, s de manutencdo, bem como, as condigdes de
seguranca das instalacdes prediais, conforto ambiental, higiene, entre outros para continuidade dos servicos juridicos e
administrativos, buscando a maior economicidade e menor impacto ambiental possivel, obedecendo rigorosamente as portarias
institucionais, normas técnicas e legislacdes vigentes.99

6.2 A presente contratacdo serd realizada por LICITAGAO, na modalidade PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adocio
do critério de julgamento pelo [MAIOR DESCONTO], aplicado sobre as Planilhas de cada Lote.

6.3 A divisdo de Lotes (Anexos II e III a este ETP) visa obter maior eficiéncia e economia de recursos financeiros, facilidade e
efetividade na gestdo contratual, uma vez que, para drea do TIMA necessita-se de “pronta disponibilidade” de mdo de obra para a
solucdo dos problemas urgentes e emergentes quando assim solicitado pelo contratante;

6.4 A contratada terd por obrigacdo, quando solicitado, locar imével ou containers ou equipamentos compativeis, para
acondicionamento de mobilidrio e equipamentos das comarcas onde serdo executados os servico. O transporte e guarda deste
material serd de tnica responsabilidade da contratada. Em caso de qualquer dano, sumigo ou outra anomalia qualquer, a
responsabilidade sera da contrata.
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6.5 Espera-se obter, entre outros, os seguintes beneficios: conservacdo do patrimoénio ptiblico por meio da manutencdo eficaz,
melhorias na prestacdo do servigo publico por meio da melhor adequacdo da estrutura fisica dos iméveis utilizados pelo
TIJMA; proporcionar ambiente de trabalho adequado e saudéavel; reducdo dos custos para a Administracdo por meio da
conservacdo preventiva; economia de recursos financeiros, materiais e humanos; obtencdo dos servicos na quantidade e
qualidade pretendida e sem riscos a comunidade; dinamismo e rapidez na execugdo dos servigos; diminui¢do dos riscos de falta
de materiais.

6.6 Devido as distancias entre os imoveis, sera inserido no or¢amento de cada manutengdo um servico de deslocamento até a
unidade que sera manutenida, baseado na distancia em km de um ponto de referéncia, que ird variar a depender de cada Lote
(Anexo II a este ETP).

6.7 O reajuste dos pregos dos servigos ocorrera anualmente, no mesmo més da data-base da planilha SINAPI de referéncia.

6.9 A adocdo do Sistema SINAPI estd em conformidade com as regras e critérios previstas no Decreto 7.983/2013, sendo o
sistema que melhor reflete a realidade do mercado.

6.10 INFORMAGOES ADICIONAIS:

® (s materiais colocados no canteiro de trabalho estardo sujeitos, a qualquer momento, a aprovacdo do TIMA,
independente de sua aplicagdo;

® Se as circunstancias ou condigdes locais tornarem aconselhavel a substituicdo de alguns dos materiais especificados no
projeto, por outros equivalentes, esta substituicdo s6 podera ser efetuada mediante autorizacdo por escrito da equipe
técnica do TIMA;

® A substituicdo serd admitida apenas quando houver indicacdo de materiais de qualidade igual ou superior aos
especificados originalmente. Neste caso, serd necessaria amostra para o devido exame; Quando um material ou servico
ndo for discriminado especificamente, devera ser entendido como de primeira qualidade e primeiro uso (seguir a NBR e
ABNT). Neste caso, deverdo ser previamente apresentadas as amostras representativas dos materiais se a
FISCALIZAGAO do TIMA as exigir;

® Qualquer material s6 podera ser retirado do canteiro de trabalho com a autorizacio expressa da FISCALIZACAO do
TIMA que mantera controle das quantidades pagas e empregadas no servico;
As cores de quaisquer materiais e pinturas a serem executadas na adequagio serdo confirmadas pela FISCALIZAGAO;
Deverdo ser consideradas todas as precaugdes para que as operagdes ndo provoquem danos fisicos ou materiais ao TIMA
e a terceiros, cabendo todos os 6nus para reparacdo de eventuais danos causados;

® Quando houver necessidade de movimentar ou modificar outros equipamentos e elementos existentes no local do servico
a fim de facilitar a execucio de seus servicos, deverd ser solicitado previamente & FISCALIZACAO autorizagio para tais
deslocamentos e modificagoes;

® Também ndo acarretario quaisquer acréscimos aos precos propostos as exigéncias da FISCALIZAGAOQ relativas a
instalacdo, colocacdo, emprego ou utilizacdo de equipamentos de protecdo individual, coletiva e ambiental e outros que
julgar necessérios, visto que ja deverao estar previstos em seus pre¢os unitarios;

® Também serdo de responsabilidade todos os impostos, taxas, emolumentos, alvaras e encargos necessarios a execugao
dos servicos. Nenhum pagamento adicional sera efetuado em remuneracéo aos servicos descritos nesse documento;

® A contratada devera comprovar, apos a assinatura do contrato, ter para cada lote um veiculo caminhonete de porte grande
(hilux, frontier, ranger ou similar) com no maximo 2 anos de uso, para o deslocamento das equipes e manutencdo entre
os polos e para o melhor andamento das atividades e qualidade das operacGes;

® O pagamento a empresa contratada, seja pelos servicos de manutengdo preventiva ou corretiva, levara sempre a efeito o
Instrumento de Medicdo de Resultado - IMR para a medicao de resultado dos servicos prestados, conforme esta
regulamentado no Anexo VI deste ETP.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A grande quantidade de imdveis do TIMA (158) e a variedade de itens necessérios para a manutencdo dificulta fazer uma
estimativa das quantidades a serem contratadas o que justifica a ado¢dao do REGISTRO DE PRECOS.

A Planilha de Itens, Anexo I ao TR 015/2023 é exemplificativa e servira de base para o levantamento do itens de cada Lote (
Anexo II a este ETP)
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8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 46.831.660,43

A estimativa do valor dessa contratagdo para o primeiro ano do contrato é de R$ 46.831.660,43 - soma dos itens a seguir, cuja
memoria de calculo estd no Anexo IV do ETP 27/2023, Apéndice deste TR

® Estimativa de Custos para a execu¢do da Manutengado Corretiva (até 60 dias duracdo) - R$ 30.932.409,84
® Estimativa de custos com a execucao do Plano Bésico de Manutengdo Predial Preventiva - R$ 15.899.250,59

Para os anos seguintes a previsdo de custos sera reavaliada, na expectativa de que as manutencdes corretivas sejam reduzidas
substancialmente, ficando restritas apenas as EMERGENCIAS, uma vez que a Manutencio Preventiva Mensal tem como
principal objetivo manter os imdveis nas condi¢des de uso ideais.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 O servigo a ser contratado sera dividido em 8 lotes possibilitando, desta forma, uma maior e mais ampla concorréncia
possivel, em sintonia com a legislacado correlata.

9.2 Tal segmentacdo, além de atender a organizacdo administrativa da regional, também atende a distribuicdo geogréfica dos
imoveis, que garante uma maior possibilidade de atuacdo das eventuais empresas contratadas, aumentando a competitividade,
primando pela sustentabilidade local e otimizando prazos e recursos para atendimento.

9.3 Esta modalidade de contratagdo também foi validada como eficiente, ao ser aplicada no contrato anterior de manuten¢do
predial, que se utilizava de configuracdo similar.

9.4 No caso da mesma empresa vencer os certames para mais de um LOTE supracitados, esta deverd manter, de forma distinta,
equipes de campo e de escritério para atender os dois ou mais contratos que for vencedora.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Esta contratagdo visa substituir os contratos n° 0111-2019, 0112-2019, 0113-2019, 0021-2022, 0109-2019 e 0114-2019, que
tratam da Manutengdo Predial do TIMA;

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Com base nas justificativas, premissas e objetivos descritos neste estudo técnico preliminar, esta Equipe de Planejamento da
Contratagdo, declara que a solucdo apresentada é a mais adequada para a referida contratacdo, demonstrando vantajosidade
econdmica, atendendo ao interesse ptblico e viabilizando a contratacdo dos servicos comuns de natureza continuada e com
dedicacdo exclusiva de mdo de obra para manutengdo predial, preventiva e corretiva, bem como servigos de instalagdo,
desinstalacdo e manutencdo de ar-condicionado.
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11.2 A contratagdo de empresa especializada para prestacdo de servigos continuados comuns de engenharia para a manutencao de
prédios, equipamentos e instalagOes estd alinhada com o Planejamento Estratégico do TIMA, conforme consta do Mapa de
Planejamento Estratégico, no item PROCESSOS E ESTRUTURAS, dentro do objetivo Aperfeicoamento da gestdo de
infraestrutura patrimonial para "GARANTIR ESTRUTURA E SEGURANCA PREDIAIS ADEQUADAS."

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
12.1 Os resultados pretendidos sao:

a) melhoria na gestdo, operacdo e controle dos servigos prestados;

b) otimizagdo do processo juridico e operacional;

¢) minimizagdo do risco de indisponibilidade ou inadequacdo dos ambientes;
d) maximizac&o do uso racional de recursos financeiros, técnicos e materiais;
e) melhoria da qualidade dos servigos;

f) geracdo de conhecimento e subsidios para futuras contratagdes do TIMA;

12.2 No modelo de contratagdo pretendido, serd priorizada a percepcdo do usuario quanto a qualidade do ambiente de trabalho,
por meio de pesquisas de satisfacdo, a fiscalizacdo de rotinas criticas e dos indicadores desempenho, validados pela solucao
tecnolégica abarcada.

12.3 Nesse sentido, uma das atividades que serd abarcada pela contratacdo, ora discutida, serd a realizacdo de coleta de
informacdes em relatérios, de forma gradativa, na medida da identificacdo de resultados de inspecdes e demais atividades
inerentes a manutengao predial.

12.4 Destaca-se que a integracdo entre usudrios, servicos e a propria edificacdo perpassa a coleta sistematica dos dados
dos usudrios, manutengdes e servicos, o armazenamento adequado dos dados gerando informacdes, identificacdo das potenciais
melhorias, seus custos e, por fim, a gestdao da ocupacao.

12.5 Desenvolver os processos de manutencdo da edificacdo, conservagdo, apoio e identificacdo das melhorias, prevendo a
elaboracao de relatérios das condi¢Ges prediais permitira liberdade de atuagdo técnica, de curto, médio e longo prazo, o que altera
a légica das contratagdes que vém sendo desenvolvidas isoladamente, que causam desperdicio de recursos, com infindaveis
processos licitatérios e implementacdo lenta e desconecta de melhorias, sem a sinergia, que é fator preponderante no
aproveitamento dos recursos.

12.6 Esse modelo de contratacdo proposto tem foco no resultado e na qualidade dos servicos, que, inclusive, passam a ser
padronizados. Dessa forma, a aplicacdo de técnicas, equipamentos, produtos e processos de trabalho mais eficientes é estimulada
para possibilitar a reducédo dos custos para a Administracdo Publica.

12.7 Logo, a vivéncia e fiscalizacdo das mudangas que serdo implementadas iniciard uma forma ciclica de melhoria, ao longo dos
novos contratos, continuamente e tecnologicamente monitorados, demarcando novo patamar e referencial de contratagdes
subsequentes.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Ndo hé necessidade de adequagdo das dependéncias fisicas do 6rgao para a execucdo da presente contratacdo.

13.2 O TIMA nomeara servidores para atuarem como Gestor, Fiscal Técnico e Fiscal Setorial para atuacdo na gestdo e
fiscalizacdo contratual, além de outros atores ou substitutos que julgar necessérios a perfeita execucdo do objeto do presente
Estudo Técnico Preliminar.

13.3 Capacitagdes necessarias de servidores para atuarem na contratacdo e fiscalizagdo dos servicos de acordo com as
especificidades do objeto a ser contratado.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 A Contratada devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgdo civil
estabelecidos na Lei n° 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos, artigos 3° e 10° da Resolucdo n° 307, de 05/07
/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente — CONAMA, e Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010;

14.2 Os residuos produzidos durante a execucao dos trabalhos deverao ser gerenciados de acordo com a Resolugdo CONAMA n°
307, de 5 de julho de 2002 (Estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgdo civil,
introduzidas pelas Resolucdes CONAMA n° 348/2004, n° 431/2011, n° 448/2012 e 469/2015);

14.3 A contratagdo visa garantir que os residuos comuns, provenientes de servicos de manutengdo predial sejam transportados e
destinados, pela empresa contratada, ao local adequado em conformidade com as legislagdes vigentes.

14.4 O impactos ambientais devem ser os minimos possiveis, prezando pela compra e execucdo de materiais que na sua
fabricagdo causem a menor degradacdo da natureza, focando na eficiéncia energética e na sustentabilidade.

14.5 Para tanto, a equipe da CONTRATADA deveré ser instruida sobre a importancia das politicas de sustentabilidade, tanto nos
aspectos que regulem a interacdo do homem com a natureza em atividades cotidianas, visto que os recursos naturais sao finitos,
quanto na questdo social, com atencao especial aos direitos trabalhistas e a protecdo aos direitos humanos;

14.6 Cumprir fielmente o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGCC) e Plano de Gerenciamento de
Residuos (PGRS) tanto para o Grupo 1 quanto para o Grupo 2, devendo todos os residuos de classes A, B ,C e D, provenientes de
construgoes, reformas, reparos e demolicdes de obras de construcdo civil, e os resultantes da preparacdo e da escavagado
de terrenos, tais como: tijolos, blocos cerdmicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e
compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulaces, fiacdo elétrica etc., comumente
chamados de entulhos de obras, calica ou metralha.”. removidos das instalagdes da Contratante, bem como residuos perigosos
oriundos do processo de construcdo, tais como tintas, solventes, 6leos e outros ou aqueles contaminados ou prejudiciais a satide
oriundos de demolicdes, reformas e reparos de clinicas (item 348), estarem acompanhados de Controle de Transporte de
Residuos, em conformidade com as normas da Agéncia Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e com o art. 10, da Resolucao
CONAMA n° 307, de 05/07/2002;

15. Subcontratacao

15.1 Estd autorizado a subcontratacdo, até o valor de 30% do contrato, de empresas especializadas nos seguintes servicos:

® Instalacdo, desinstalacdo e manutencdo preventiva/corretiva de aparelhos de ar-condicionado tipo SPLIT (sem
fornecimento do aparelho) em diversas poténcias, incluindo material, equipamentos e mao-de-obra necessarios, até o
valor de 30% do contrato;

® Manutencgdo de bebedouros;

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

16.1. Justificativa da Viabilidade

16.1 Com base nas justificativas, premissas e objetivos descritos neste estudo técnico preliminar, esta Equipe de Planejamento da
Contratacdo, declara que a solugdo apresentada é a mais adequada para a referida contratacdo, demonstrando vantajosidade,

logistica e econdmica, atendendo ao interesse ptiblico e viabilizando a contratacdo dos servigos comuns de natureza continuada e
com mao de obra para manutengdo predial, preventiva e corretiva, bem como servigos eventuais, nas instalagdes do TJTMA.

11de 12



UASG 925125 Estudo Técnico Preliminar 27/2023

16.2 Por meio do presente estudo preliminar, resta evidenciado que a contratacdo em questdo mostra-se possivel para o
atendimento da necessidade, constatando-se ser viavel a contratacdo pretendida, atendendo as normas técnicas pertinentes e
legislacdo vigente.

16.3 Por derradeiro, com arrimo nos elemento aqui levantados, esta Equipe de Planejamento da Contratagdo indica que a aludida
contratacdo mostra-se viavel, devendo, portanto, ser submetida a apreciacdo da Diretoria Administrativa e Financeira, para que
possa dar validacao e prosseguimento ao feito para aprovagdo deste instrumento pela dirigente maxima do 6rgdo., nos termos do
artigo 27 da IN 05/2017.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MILTON DE FREITAS E SILVA FILHO

Diretor de Manutencao e Servigos

TITO LIVIO RAPOSO LOBAO

Chefe da Divisdo de Manutencéo
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