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EDITAL DA CONCORRENCIA ELETRONICA N° 90.003/2024
PROCESSO N° 53.258/2023

O Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo torna publico aos interessados que

realizara licitagao para contratar o objeto abaixo descrito:

LOCACAO DE IMOVEL, SOB MEDIDA, COM

MANUTENCAO PREDIAL, PREDITIVA,
PREVENTIVA E CORRETIVA PARA USO
INSTITUCIONAL QUE ATENDA AS

OBJETO NECESSIDADES DE INSTALACAO E

FUNCIONAMENTO DA SEDE DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO, EM

IMOVEL A SER CONSTRUIDO.

CRITERIO DE JULGAMENTO MENOR PRECO

REGIME DE EXECUCAO EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

R$ 3.225.864,46 (Trés milhdes, duzentos e vinte e

cinco mil, oitocentos e sessenta e quatro reais e

VALOR MAXIMO DA LOCACAO
MENSAL

quarenta e seis centavos)

- https://www.gov.br/compras/
LOCAL DA SESSAO
UASG: 925125
INICIO: 23/04/2024
ACOLHIMENTO DE PROPOSTAS -
FIM: MOMENTO DE ABERTURA DA SESSAO

i 03/06/2024 AS 10:00 HORAS
ABERTURA DA SESSAO , )
) (HORARIO DE BRASILIA)
PUBLICA
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1 — DA LEGISLAGCAO APLICAVEL

1.1. A licitagéo sera regida pela Lei Federal n® 14.133/2021, e, subsidiariamente, pela Lei
n°. 8.245/1991 e IN n° 103/2022 SEGES/ME e demais legislagdes aplicaveis e, ainda, de
acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital.

2-DO OBJETO

2.1. Locagao de imovel, sob medida, com manutencdo predial, preditiva, preventiva e
corretiva para uso institucional que atenda as necessidades de instalacdo e
funcionamento da sede do Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo, em imédvel a ser
construido.

2.2. O imovel devera ser construido, segundo as necessidades da Administracao,
conforme requisitos construtivos contidos nos respectivos anexos no Estudo Técnico
Preliminar (ANEXO | — A do Termo de Referéncia) e de acordo com as exigéncias e
condi¢des estabelecidas no presente Edital.

3 -DO VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL

3.1. A fundamentagéo do valor estimado do aluguel, incluindo a manutencao predial do
imoével, encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar
(ANEXO | — A do Termo de Referéncia).

4— DA IMPUGNAGAO DO EDITAL E DA OBTENGAO DE ESCLARECIMENTOS

4.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este edital ou para solicitar
esclarecimentos e providéncias sobre os seus termos, no prazo de até 3 (trés) dias uteis
antes da data de abertura do certame.

4.2. As impugnacgdes ou pedidos de esclarecimentos deverao ser formuladas por escrito e
encaminhados ao enderego eletrdnico colicitacao@tjma.jus.br, com a indicagdo da
modalidade e numero do certame, a razao social da empresa e seu telefone.

4.3. As impugnacgdes e esclarecimentos serédo respondidos no prazo de até 3 (trés) dias
uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame. As respostas
estarao disponiveis nos sites http://www.tjma.jus.br/financas//index.php?
acao_portal=licitacoes e https://www.gov.br/compras/.
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4.4. Acolhida a impugnacéo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do
certame.

4.5. Para fins de anadlise de tempestividade, as impugnacbes e os pedidos de
esclarecimentos impetrados apos o término do expediente do TJMA (18:00h) serao
considerados como recebidos no dia util subsequente.

5- DO CREDENCIAMENTO

5.1. O credenciamento se inicia com o registro cadastral no SICAF, que permite a
participacdo dos interessados na modalidade licitatéria Concorréncia, em sua forma
eletrénica.

5.2. O cadastro no SICAF devera ser feito no Portal de Compras do Governo Federal, no
sitio eletrdnico https://www.gov.br/compras/pt-br/sistemas/sicaf-digital, por meio de
certificado digital conferido pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP —
Brasil.

5.3. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do
licitante ou de seu representante legal e a presungdo de sua capacidade técnica para
realizacao das transacgdes inerentes a esta Concorréncia.

5.4. O licitante responsabiliza-se, exclusiva e formalmente, pelas transacbes efetuadas
em seu nome, assume como firmes e verdadeiras as propostas e lances ofertados,
inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do provedor do sistema Compras por eventuais danos decorrentes de
uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

5.5. E obrigacéo do licitante acompanhar as operagdes no sistema eletrénico durante o
processo licitatorio e responsabilizar-se pelo énus decorrente da perda de negdcios diante
da inobservancia de mensagens emitidas pela Administracao ou de sua desconexao, bem
como de comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que
possa comprometer o sigilo ou a seguranca.

5.6. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no
SICAF e manté-los atualizados durante a vigéncia contratual junto aos 6rgéos
responsaveis pela informagdo, devendo proceder, imediatamente, a corregdo ou a
alteracao dos registros tdo logo identifique incorre¢cdo ou que se tornem desatualizados.
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5.6.1. A ndo observancia do disposto no subitem anterior podera ensejar desclassificagao
no momento da habilitacao.

6— DA PARTICIPACAO

6.1. Poderao participar deste certame os interessados que atenderem a todas as
exigéncias constantes neste edital e seus anexos.

6.2. Ndo poderéao disputar esta licitacao:

6.2.1. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
participar em decorréncia de sanc¢ao que lhe foi imposta;

6.2.2. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade CONTRATANTE ou
com agente publico que desempenhe fungao na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na
gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

6.2.3. Servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do 6rgao ou entidade
contratante ou comissao responsavel pelo presente processo licitatorio;

6.2.4. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

6.2.5. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragéo de trabalho
infantil, por submissdo de trabalhadores a condigbes analogas as de escravo ou por
contratacao de adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista;

6.2.6. empresas que tenham em seus quadros funcionais pessoas que sejam cdnjuges,
companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
inclusive, de ocupantes de cargos de direcdo e de assessoramento, de membros ou
juizes vinculados ao TJMA, conforme Artigos 1° e 2°, inciso VI e Artigo 3°, da Resolugao
n° 07, do Conselho Nacional de Justica, de 18 de outubro de 2005.

6.3.0 impedimento de que trata o item 6.2.1 sera também aplicado ao proponente que
atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sancéo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada,
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desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagao fraudulenta da personalidade
juridica do proponente.

6.4. A vedagao de que trata o item 6.2.3 estende-se a terceiro que auxilie a condugao da
contratagao na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

6.5. Ndo sera admitida a participagcdo de um mesmo representante para mais de uma
pessoa fisica ou juridica.

6.6. Para participagdo no certame, o licitante devera manifestar, em campo préprio do
sistema eletrdnico, que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo e que sua
proposta estda em conformidade com as exigéncias do instrumento convocatério.

6.7. Nao serdo assegurados os beneficios dos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n°
123/2006 para aqueles que se identificarem como microempresa ou empresas de
pequeno porte no campo apropriado do sistema, conforme previsao do art. 4°, §1°, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

6.8. Ao participar de processo licitatorio, o representante legal do licitante, titular de dados
pessoais, esta ciente de que, para a execugdo do objeto desta licitagdo, o
CONTRATANTE terd acesso aos seus dados, tais como: numero de documentos,
endereco eletrdnico, copias de documentos de identificagdo, bem como, que os referidos
dados serdo tratados pela Administragdo, conforme autorizagdo legal prevista na Lei
Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD) — Lei n°® 13.709/2018 — Art. 7°, inciso |l.

7- DA PARTICIPAGAO DE LICITANTES SOB A FORMA DE CONSORCIO

7.1. Sera permitida a participagdo de pessoas juridicas organizadas em consoércio, nos
termos do art.15, da Lei n°. 14.1333/2021,0bservadas as seguintes normas:

a) as empresas consorciadas deverdao apresentar instrumento publico ou particular de
Compromisso de Constituigao de Consércio, subscrito pelos consorciados;

b) a indicagcdo da empresa lider, que detenha a maior participagdo no consorcio, sendo a
responsavel principal perante o Tribunal, devendo ter poderes expressos para representar
0 consorcio em todas as fases do procedimento licitatorio e da execucédo contratual,
podendo, inclusive, interpor e desistir de recursos, firmar contrato e praticar todos os atos
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necessarios a fiel e perfeita execugcdo do objeto do contrato, até o término de sua
vigéncia;

c) admissao, para efeito de habilitagdo técnica, do somatério dos quantitativos de cada
consorciado e, para efeito de habilitagdo econdmico-financeira, do somatério dos valores
de cada consorciado;

d) impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um
consorcio ou de forma isolada;

e) compromisso expresso de responsabilidade solidaria de todos os consorciados pelos
atos praticados em consorcio, em relacdo a licitagdo e, posteriormente, durante a
execucao do contrato;

f) compromisso de que o consorcio n&o tera sua composigao ou constituicao alterada, ou,
sob qualquer forma modificada, sem prévia anuéncia do Tribunal, e, posteriormente,
durante a execucédo do contrato;

g) compromisso expresso de que o consorcio ndo se constitui, nem se constituira em
pessoa juridica distinta da de seus membros;

h) compromissos, obrigagdes, e definicdo da participagao individual de cada consorciado
e seu percentual financeiro em relagao ao objeto desta licitagdo e do contrato;

i) duragao do consodrcio, no minimo, pelo prazo de vigéncia do contrato, se este vier a ser
firmado;

j) declaragdo expressa dos consorciados de que providenciarao, até a assinatura do
contrato, o arquivamento do instrumento de constituicdo do consércio na respectiva Junta
Comercial, devendo a certiddo do arquivamento ser publicada, nos termos do artigo 279,
§ Unico da Lei n°.6.404/1976;

7.2. O termo de Compromisso de Constituicdo do Consorcio devera ser acompanhado do
respectivo ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor de todas as empresas
participantes;

7.3. Havera acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor exigido de licitante individual
para a habilitacdo econdmico-financeira.
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8- DO CADASTRAMENTO DA PROPOSTA

8.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, a
proposta com o prego até a data e o horario estabelecidos para abertura da sesséo
publica.

8.1.1. A proposta registrada podera ser alterada ou excluida até a data e hora definida no
edital para abertura das propostas e, apos este prazo, o sistema eletrénico ndo aceitara
inclusao, alteragao ou desisténcia da proposta.

8.2. Quando do cadastro da proposta eletrénica, o licitante devera consignar o MENOR
VALOR MENSAL DO ALUGUEL, incluindo o valor da manutencao predial preditiva
preventiva e corretiva, bem como os valores dos custos mensais com IPTU, seguros e
impostos referentes a renda oriunda da locagdo, como critério de escolha da melhor
proposta.

8.2.1. O licitante devera indicar o valor pretendido para a locagdo por m2 de area
construida, considerando o valor atual do mercado imobiliario, segundo o local e as
condicdes do imodvel a ser construido.

8.2.2. O valor da locagao, sem incluir a manutencao predial, os valores dos custos
mensais com IPTU, seguros e impostos referentes a renda oriunda da locacéo,
obedecera ao limite maximo de 1% do valor do imével locado.

8.3. A proposta apresentada sera avaliada levando em consideracao o valor proposto e a
edificacao oferecida, buscando garantir o equilibrio entre a viabilidade econbmica e
técnica do projeto para o contratado e as necessidades do TIMA.

8.4. Todas as especificacbes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

8.5. Nos valores propostos estarao inclusos todos os custos operacionais, encargos
previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta
ou indiretamente na execugao do objeto.

8.6. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de
exclusiva responsabilidade do licitante, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteracao, sob alegagao de erro, omissao ou qualquer outro pretexto.
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8.7. No cadastramento da proposta, o licitante declarara, em campo préprio do sistema,
que:

a) esta ciente e concorda com as condigdes contidas no edital e seus anexos, bem como
de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento
dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os
requisitos de habilitacdo definidos no instrumento convocatério;

b) ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condigao de aprendiz,
nos termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituigéo;

c) ndo possui empregados executando trabalho degradante ou for¢ado, observando o
disposto nos incisos Il e IV do art. 1° e no inciso lll do art. 5° da Constituicdo Federal;

d) cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

8.8. A falsidade da declaragdo de que trata o item 8.6 sujeitara o licitante as sancgbes
previstas na Lei n® 14.133, de 2021, e neste Edital.

8.9. O prazo de validade da proposta nao sera inferior a 90 (noventa) dias, a contar
da data de sua apresentacéo, prorrogavel, a pedido da Administragao.

8.9.1.Nao sera admitida a modificagdo da proposta pelo licitante que aceitar prorrogar a
sua validade.

9—- DA ABERTURA DA SESSAO E CLASSIFICAGAO DAS PROPOSTAS

9.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a automaticamente em sessao publica, por
meio de sistema eletrénico, na data, horario e local indicados neste edital.

9.2. Sera desclassificada a proposta que identifique o licitante ou que ndo esteja em
conformidade com os requisitos estabelecidos neste edital.

9.2.1. A desclassificagdo sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes.



]
E
e |

o | o ) o

=
2
3

1.V, ] PODER JUDICIARIO )
T‘ nvi A’$ Processo n°:

YYYYYYYYYYYYYYY mw il % TRIBUNAL DE JUST!(;A DQ I.EST:ADO DO MARANHAO 53.258/2023
Coordenadoria de Licitagao e Contratos

9.2.2. A classificagdo da proposta nesta fase ndo impede o seu julgamento definitivo em
contrario, levado a efeito na fase de aceitagao desta.

9.3. O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas em ordem crescente
de precos, sendo que somente estas participarao da fase de lances.

9.4. O sistema disponibilizara campo proprio para troca de mensagens entre a Comissao
de Contratagdao do TJMA e os licitantes.

9.5. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, a sessdo publica sera automaticamente
transferida para o primeiro dia util subsequente, no horario estabelecido no predmbulo
deste edital, salvo comunicacdo da Comissao de Contratagdo em contrario.

10- DA FORMULAGAO DE LANCES

10.1. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances
exclusivamente por meio de sistema eletrénico, sendo imediatamente informadas do seu
recebimento e do valor consignado no registro.

10.2. O lance devera ser ofertado pelo MENOR VALOR MENSAL DO ALUGUEL,
incluindo o valor da manutencao predial preditiva preventiva e corretiva, os valores dos
custos mensais com IPTU, seguros e demais impostos referentes a renda oriunda da
locacao.

10.3. Os licitantes poderao oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para
abertura da sessao e as regras estabelecidas no edital.

10.4. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ao ultimo por ele ofertado
e registrado pelo sistema.

10.5. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em
relagdo aos lances intermediarios quanto em relacdo a proposta que cobrir a melhor
oferta devera ser de R$ 50,00 (cinquenta reais);

10.6. O licitante podera, uma unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de
quinze segundos apoOs o registro no sistema, na hipotese de lance inconsistente ou
inexequivel.
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10.7. O modo de disputa adotado para a presente licitagdo sera o ABERTO.

10.8. A etapa de lances da sessao publica tera duragdo de dez minutos e, apos isso, sera
prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois
minutos do periodo de duragéo da sesséao publica.

10.9. A prorrogagédo automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, sera de
dois minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados neste
periodo de prorrogagao, inclusive no caso de lances intermediarios.

10.10. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao
publica encerrar-se-a automaticamente.

10.11. Encerrada a fase competitiva, podera a Comissdao de Contratacio,
justificadamente, admitir o reinicio da sesséo publica de lances, em prol da consecugao
do melhor preco.

10.12.Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que
for recebido e registrado em primeiro lugar.

10.13. S6 podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances).

10.14. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados, em tempo
real, do valor do menor lance registrado, vedada a identificagao do licitante.

10.15.No caso de desconexdao com a Presidenta da Comissdo, no decorrer da etapa
competitiva da Concorréncia, o sistema eletrobnico podera permanecer acessivel aos
licitantes para a recepc¢ao dos lances.

10.16. Quando a desconexao do sistema eletronico para a Presidenta da Comissao
persistir por tempo superior a dez minutos, a sessio publica sera suspensa e reiniciada
somente apds decorridas vinte e quatro horas da comunicagao do fato pela Presidenta da
Comisséo aos participantes, no sitio eletrénico utilizado para divulgagéao.

10.17. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

10
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11- DA NEGOCIACAO

11.1. Apds o encerramento da etapa de lances e depois de resolvidas as situagbes de
empate, a Comissdo de Contratacdo podera encaminhar contraproposta a arrematante
para negociar condicbes mais vantajosas, observado o critério de julgamento e o valor
maximo estabelecido para a contratagdo, ndo se admitindo negociar condigdes diferentes
das previstas neste edital.

11.2. A negociagao sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos
demais licitantes.

11.3. Havendo apenas uma proposta, esta podera ser aceita desde que atenda a todas as
condigbes do edital, devendo a Comissdo de Contratagdo negociar visando obtencéo de

melhor preco.

11.4. A arrematante que apresentar proposta acima do preco maximo definido para a
contratacdo devera readequa-la, sob pena de desclassificacio.

11.5. ApOs a negociacdo do prego, a Comissdo de Contratagdo iniciara a fase de
aceitagao e julgamento da proposta.

12— DO ENVIO DA PROPOSTA RECOMPOSTA

12.1. A Comissao de Contratacao solicitara ao licitante melhor classificado que, no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado,
acompanhada dos documentos complementares, quais sejam:

a) Modelo de proposta preenchido, conforme ANEXO IlI-A do Termo de Referéncia.

b) O valor da proposta baseada na seguinte férmula: [(A*B) + C + D + E + F], resultando
no valor total da proposta de locagdo, expresso em moeda corrente nacional tanto por
més quanto por ano, conforme especificagées a seguir:

A: Area construida em metros quadrados (m?).

B: Valor por metro quadrado (m?), referente a locagao.

C: Valor referente a manutencgao predial.

11
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D: Valor do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).
E: Valor do seguro do imével.
F: Valor dos custos mensais com impostos sobre a renda oriunda da locagéo.

b.1) Valor da locagédo, que devera ser calculado multiplicando-se a area construida (A)
pelo valor por metro quadrado (B), resultando no valor mensal da locagédo. Este valor
mensal da locagdo n&o devera exceder 1,0% (um por cento) do valor total do imével
apresentado, sujeito a avaliagdo e aprovacgao pela Diretoria de Engenharia do TUMA.

b.2) Valor da manutencgéo predial (C), que deve incluir todos os custos relacionados a
manutencdo do imdvel, abrangendo encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais, comerciais e quaisquer outros custos necessarios para a prestacado deste servigo.

b.3) Valor dos custos mensais com IPTU (D), Seguro (E) e impostos referentes a renda
oriunda da locagao (F), a serem apresentados de forma individualizada para facilitar a
identificacdo, mas que devem estar inclusos no valor total da proposta, assegurando uma
representacéo clara do comprometimento financeiro total.

c) Descricdo minuciosa do terreno onde se pretende construir, contendo enderecgo
completo e caracteristicas urbanas, tais como: localizacdo exata, facilidade e tipos de
acesso, comércio ao redor, rede bancaria, proximidade a outros 6rgaos publicos, e
demais dados relevantes, em conformidade com o ANEXO Il - PROGRAMA
ARQUITETONICO, do Estudo Técnico Preliminar;

d) ldentificacédo do tipo de via e condi¢des do logradouro (via duplicada, via de mao dupla
ou nao, tipo de pavimentagao, etc.);

e) Disponibilidade de cabeamento em fibra éptica para acesso a rede de internet;
f) Area passivel de ser construida a fim de atender as especificidades da TIMA;
g) Area do terreno;

h) Fotos do terreno, identificando fachadas, laterais, areas internas e estacionamentos,
folders e acessos, conforme o caso;

12
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i) Consideragbes em relagdo as especificagbes pretendidas pela TJMA, devendo
apresentar: memorial descritivo e desenhos/plantas contendo, no minimo, a concepgao
arquitetbnica a ser desenvolvida pelo interessado/locador, abordando obrigatoriamente
estimativas de areas destinadas as edificacbes, areas de estacionamentos, conforme
anexos do Estudo Técnico Preliminar (PROGRAMA DE NECESSIDADES, PROGRAMA
ARQUITETONICO, PADROES CONSTRUTIVOS e do TABELA DE ESPECIFICACOES
GENERICAS DE ACABAMENTOS);

i.1) Deverao integrar a proposta os seguintes desenhos:
i.1.1) Planta de Situag&o indicando o logradouro, o terreno e a orientagéo solar (NORTE);

i.1.2) Planta Baixa esquematica identificando o terreno e o perimetro, a area e o numero
de pavimentos da edificacdo a ser construida;

i.1.3) Estudo Preliminar, constando de: planta baixa dos pavimentos, proposta das
fachadas, Mapa do entorno em escala 1:250 ou 1:200 com identificacdo de pontos de
referéncia (6rgdos publicos, hospitais, postos de combustivel, terminais de 6nibus etc),
aparelhos de acessibilidade (disposicdo de rampas, corrimaos, banheiros adaptados,
elevadores, etc.), quadro estatistico de areas, eftc.

j) Declaragao atestando que ndo ha nenhum impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a futura locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins
de avaliacao;

12.2. A(s) proposta(s) oferecida(s) de imdvel(is) a construir para o objeto da contratagao,
devera(ao) levar em conta todas as necessidades/especificidades contidas no Estudo
Técnico Preliminar, ANEXOS |, Il, lll e IV e demais pecgas técnicas, vinculados ao
presente instrumento.

12.3. O envio devera ser feito, exclusivamente, mediante convocacdo de anexo no
sistema Comprasnet.

12.4. E facultado & Comissdo de Contratagdo prorrogar o prazo estabelecido, a partir de

solicitacdo fundamentada feita pelo licitante antes de findo o prazo originalmente
concedido.

13
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12.5. Caso a empresa ndo encaminhe no prazo estabelecido, ou encaminhe documento
em desacordo com as condi¢des deste Edital e do Termo de Referéncia, a proposta sera
RECUSADA.

13- DA FASE DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

13.1. Encerrado o prazo para apresentacao e envio da proposta recomposta, a Comissao
de Contratagdo designada verificara da primeira colocada eventual descumprimento das
condicbes de participacado, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a
participagcdo no certame ou a futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes
cadastros:

a) SICAF - Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores, disponivel no site do
Comprasnet (https://www.gov.br/compras/pt-br/);

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (http://www.portaltransparencia.gov.br/);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Uniao (http://www.portaltransparencia.gov.br/); e

d) Cadastro de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa - CNIA - CNJ
(https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

13.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de
seu socio majoritario, por forgca da vedacao de que trata o artigo 12 da Lei n° 8.429, de
1992.

13.3. Caso conste na Consulta de Situagdo do licitante a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, a Comissdo de Contratacdo diligenciara para verificar se houve
fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas. (IN n° 3/2018, art. 29, caput).

13.3.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros. (IN n° 3/2018, art. 29, §1°).

13.3.2. O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
desclassificacdo. (IN n° 3/2018, art. 29, §2°).

14
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13.3.3. Constatada a existéncia de sancéao, o licitante sera reputado inabilitado, por falta
de condigao de participagao.

13.4. Feita a analise preliminar das propostas apresentadas, estas serdo submetidas a
Comisséao Técnica de avaliagao e julgamento, por ordem de classificagao crescente, para
verificagdo da exequibilidade da proposta no intuito de avaliar, entre outros aspectos, o
valor de mercado do imével ofertado, os critérios técnicos previstos pela Administracéo,
bem como:

| - avaliar se a distribuicdo do espaco fisico do imoével proporciona a melhor otimizagao,
conforto e interatividade dos espacos;

Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relacdo a mobilidade
urbana;

lll - 0 acesso e a circulagdo das pessoas, em virtude da missdo institucional demandar
atendimento de publico presencialmente;

IV - a acessibilidade dos espagos de acordo com a legislacdo; e
V - as rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagao.

13.5. O critério de julgamento da presente licitagdo € o MENOR VALOR MENSAL DO
ALUGUEL.

13.6. No julgamento da proposta a Comissdo de Contratacdo podera, de forma
fundamentada, sanar erros ou falhas que nao alterem a sua substancia, dos documentos
e sua validade juridica, para fins de classificagao.

13.7. As Comissdes de Contratacdo e Técnica poderao realizar diligéncias para aferir a
exequibilidade da proposta ou exigir do licitante que ela seja demonstrada.

13.7.1. Na hipotese acima, o licitante devera demonstrar a viabilidade do imével ofertado
tem como atender todos os requisitos técnicos estabelecidos pela Administracdo e de que
o valor proposto € compativel com o valor de mercado imobiliario.

13.8. A Comissao de Contratacdo podera solicitar manifestacdo técnica de servidores

pertencentes ao quadro de pessoal deste Tribunal de Justica ou de pessoas fisicas ou
juridicas estranhas a ele, para subsidiar suas decisdes, indicando o dispositivo do edital

15
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de licitagdo objeto do questionamento e os documentos ou elementos sobre os quais
recai a duvida.

13.9. Havendo empate entre duas ou mais propostas, o critério de desempate obedecera
a ordem prevista no art. 60 da Lei n°® 14.133/2021

13.9.1. Persistindo o empate e na impossibilidade da utilizagédo dos critérios do Art. 60, inciso I, Il
e IV da Lei 14133/2021, o critério de desempate sera o sorteio, em ato publico, através do canal
oficial do Poder Judiciario do Maranhao no YouTube, Link
(https://lwww.youtube.com/channel/UCv7vGFxL6mfaCtKwlzL1LgA).

13.10. Serao desclassificadas as propostas:
13.10.1. Que, apds a tentativa de negociagdo, permanecer acima do preco maximo
definido para a contratagao e/ou superior a 1% (um por cento) do valor de mercado do

imovel apresentado na avaliagdo da Diretoria de Engenharia do TUMA .

13.10.2. Que nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, apds analise pela Comissao
Técnica de avaliagéo e julgamento;

13.10.3. Que nao obedecerem as especificacdes técnicas pormenorizadas no ESTUDO
TECNICO PRELIMINAR e respectivos anexos.

13.10.4. Formuladas por licitantes participantes de cartel, conluio ou qualquer acordo
colusivo voltado a fraudar ou frustrar o carater competitivo do presente certame licitatorio;

13.10.5. que apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital e
respectivos anexos; e

13.10.6. que contiverem vicios insanaveis.
13.11. No caso de desclassificacao sera examinada a proposta subsequente e assim
sucessivamente até a obtencdo de uma que atenda a este edital, podendo a Comissao de

Contratagcédo negociar com o licitante para que seja obtido pre¢co melhor.

13.12. Caso atendidas as condi¢cdes de participacdo, sera iniciado o procedimento de
habilitacao.

16
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14— DA HABILITACAO

14.1. Para habilitagao do licitante é necessaria a documentacao de:

a) habilitagao juridica;

b) regularidade fiscal, social e trabalhista;
¢) qualificagdo econdmico-financeira;

d) qualificagao técnica.

14.2. Documentos relativos a habilitacdo juridica:

a) registro comercial, no caso de empresa individual; ou

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedade comercial e, no caso de sociedade por agcdes, acompanhado de
documento de eleicdo de seus administradores; ou

c) inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhado de prova da
diretoria em exercicio; ou ainda

d) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido

pelo érgao competente, quando a atividade assim o exigir.

14.2.1. no caso de participagcdo em consoércio, as empresas consorciadas deverao
apresentar, também, a documentacao elencada no item 7.1 deste edital.

14.3. Documentos relativos as habilitacoes fiscal, social e trabalhista:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda (comprovante emitido pela Receita Federal ou Certificado de Registro Cadastral
— CRC, emitido pelo SICAF ;

b) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Municipal/Distrital do domicilio ou sede
do licitante;

17
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c) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual/Distrital do domicilio ou sede
do licitante;

d) prova de regularidade com a Fazenda Nacional, mediante a apresentagao de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (SRFB) e

Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN);

e) prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
fornecido pela Caixa Econémica Federal — CEF;

f) prova de regularidade perante a Justiga do Trabalho;

g) demonstragdo de cumprimento do disposto no art. 7°, inc. XXXIIl, da Constituigao
Federal.

14.3.1. Quando se tratar de consoércio, cada empresa dele integrante deve apresentar
os documentos relacionados no item 14.3.

14.4. Documentos relativos a qualificacdo econdmico-financeira:

a) Certidao negativa de faléncia ou recuperacéao judicial ou extrajudicial, ou liquidagao
judicial, ou de execugao patrimonial, conforme o caso, expedida pelo distribuidor da sede
do licitante, ou de seu domicilio, dentro do prazo de validade previsto na prépria certidao,
ou, na omissao desta, expedida ha no maximo 60 (sessenta) dias anteriores a solicitagao
dos documentos de habilitagdo pela Comissido de Contratacao.

a.1) caso o licitante esteja em recuperagao judicial ou extrajudicial, devera ser
comprovado o acolhimento do plano de recuperacgao judicial ou a homologagao do plano
de recuperacgao extrajudicial, conforme o caso; e

a.2) se o licitante ndo for sediado no Estado do Maranhao, as certidbes deverao vir
acompanhadas de declaragao oficial da autoridade judiciaria competente, relacionando os
distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham atribuicdo para expedir certiddes
negativas de faléncias, de recuperacéo judicial ou de execugao patrimonial;

b) Balango patrimonial e demonstragdes contabeis dos dois ultimos exercicios sociais,
ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagao financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser
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atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data da
apresentacgao da proposta;

b.1) o balanco patrimonial devera estar assinado por contador ou por outro profissional
equivalente, devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade; e

b.2) no caso de empresa constituida no exercicio social vigente, admite-se a
apresentacao de balango patrimonial e demonstragdes contabeis referentes ao periodo de
existéncia da sociedade;

c) A comprovacgao da boa situagao financeira da empresa sera avaliada de forma objetiva
pelos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),

maiores que 1 (um), resultantes da aplicagao das formulas abaixo ao balango patrimonial:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
SG = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
LC = Ativo Circulante

Passivo Circulante

d) Declaragao expedida por profissional contabil que ateste o atendimento pelo licitante
dos indices econbémicos previstos no edital;

e) Comprovagao que possui capital social minimo ou patriménio liquido equivalente a 10%
(dez por cento) do valor da proposta inicial, considerada para tal efeito como o valor
do aluguel mensal proposto, multiplicado por 12 meses.

f) As empresas constituidas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas
as exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo
balanco de abertura;

g) O Balango Patrimonial, a demonstracdo do resultado do exercicio e demais

demonstragdées contabeis limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica
ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;
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h) Declaragdo com a relagdo de compromissos assumidos pelo licitante que importem em
diminuicdo de sua capacidade econémico-financeira, excluidas as parcelas dos contratos
ja firmados, conforme modelo constante do ANEXO Il do edital,;

i) Declaracdo de que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos
custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal,
nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos
termos de ajustamento de conduta vigentes em conformidade com o modelo constante do
edital.

14.4.1. Serdo considerados aceitos como na forma da lei o balango patrimonial e
demonstracdes contabeis assim apresentados:

a) publicados em Diario Oficial ou;
b) publicados em jornal de grande circulagéo ou;
c) registrados na Junta Comercial da sede ou domicilio do licitante ou;

d) por copia do Livro Diario, devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou
domicilio do licitante, na forma da IN n° 11, da Diretoria do Departamento de Registro
Empresarial e Integragdo - DREI, de 05 de dezembro de 2013, art. 12, acompanhada
obrigatoriamente dos Termos de Abertura e de Encerramento.

14.4.1.1.Na hipotese de alteracdo do Capital Social, apés a realizacdo do Balanco
Patrimonial, o licitante devera apresentar documentacdo de alteragdo do Capital Social,
devidamente registrada na Junta Comercial ou Entidade em que o balancgo foi arquivado.

14.4.1.2. A pessoa juridica optante do Sistema de Lucro Presumido, que no decorrer do
ano-calendario, mantiver Livro Caixa nos termos da Lei n° 8.981, de 20.01.1995, devera
apresentar, juntamente o Balango Patrimonial, cépias dos Termos de Abertura e
Encerramento do Livro Caixa.

14.4.2. A comprovacao de habilitagdo econdmico-financeira para licitantes em consorcio
sera acrescida de 10% (dez por cento) sobre o valor exigido de licitante individual,
ressalvada a hipdtese do § 2° do art. 15 da Lei Federal n° 14.133/2021, admitindo-se,
porém, o somatério dos valores de cada consorciado, na propor¢cdo de sua respectiva
participacao;
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14.4.3 A capacidade econ6mico-financeira sera avaliada para se constatar se o licitante
esta apta para elaborar e aprovar os projetos e construgcédo do prédio conforme previsto no
Termo de Referéncia, no prazo maximo de 30 (trinta) meses;

14.5. Documentos relativos a qualificacao técnica:

a) Declaragao de que o proponente tomou conhecimento de todas as informagdes e das
condigdes para o cumprimento das obrigagdes objeto desta contratagao.

a.1) A declaragdo acima podera ser substituida por declaragdo formal assinada pelo
responsavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das condi¢cbes e
peculiaridades da contratacéo.

b) Declaragdo de compromisso de que o LOCADOR, ou empresa por esta contratada,
possui capacidade técnica necessaria para a execugao dos servicos de construgcdo do
imével nos termos da proposta.

c) Os interessados deverdo demonstrar a disponibilidade do imdvel para a
CONSTRUCAO, de acordo com area, condicdes de acessibilidade, estacionamentos e
possibilidade de ampliacdo nos termos do ANEXO Il do Estudo Técnico Preliminar -
PROGRAMA ARQUITETONICO.

c.1) A comprovacédo da disponibilidade do imével devera ser feita mediante a
apresentacao de documento(s) que demonstre(m) a propriedade e a posse do imével ou a
devida promessa de compra e venda, acompanhado da sua matricula atualizada, que lhe
garanta tal condigao.

d) As sociedades empreséarias estrangeiras atenderdo a exigéncia por meio da
apresentagao, no momento da assinatura do contrato, da solicitacao de registro perante a
entidade profissional competente no Brasil.

e) A capacidade Técnica do licitante, ou de empresa por esta contratada, sera avaliada
para se constatar se o licitante esta apta para elaborar e aprovar os projetos e constru¢ao
do prédio conforme previsto no Termo de Referéncia, no prazo maximo de 30 (trinta)
meses;
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15— DAS DISPOSICOES GERAIS DA HABILITAGAO

15.1. Sob pena de inabilitagdo, os documentos deverao se referir ao CNPJ cadastrado no
sistema www.gov.br/compras para a participagéo do certame.

15.1.1. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverao estar em nome da matriz,
e se o licitante for a filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto
para atestados de capacidade técnica e no caso daqueles documentos que pela propria
natureza forem emitidos somente em nome da matriz, conforme itens 14.4.a, 14.3.d,
14.3.e 14.3 1.

15.2. Toda a documentacdo apresentada devera estar dentro do prazo de validade
estabelecido pelo érgéo expedidor e, quando omissa, sera aceita por 60 (sessenta) dias a
partir da sua expedigao.

15.3. Consideradas cumpridas todas as exigéncias do edital pela arrematante, a
Comissao de Contratagao a declarara vencedora e encaminhara o certame a autoridade
superior para adjudicar o objeto e homologar a licitagao.

15.4. Ocorrendo a inabilitacdo, a Comissao de Contratagdo examinara a proposta
subsequente na ordem de classificagao, e assim sucessivamente, até a apuracdo de uma
proposta ou lance que atenda ao edital.

15.5. A Comissdo de Contratagcdo podera sanar erros ou falhas que nao alterem a
substancia da habilitagdo, dos documentos e sua validade juridica, atribuindo-lhes
validade e eficacia.

16— DOS RECURSOS

16.1. A Comissdao de Contratacdo declarara o vencedor e concedera o prazo de no
maximo 30 (trinta) minutos, para que qualquer licitante manifeste a intengcéo de recorrer,
indicando em campo proprio do sistema o ato a ser impugnado.

16.2. A falta de manifestacdo do licitante quanto a intencdo de recorrer importara na
preclusido desse direito;

16.3. Uma vez admitido o recurso, o recorrente tera, a partir de entédo, o prazo de 03 (trés)

dias uteis para apresentar as razdes, pelo sistema eletronico, ficando os demais licitantes,
desde logo, intimados para, querendo, apresentarem contrarrazées também pelo sistema
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eletrbnico, em outros 03 (trés) dias, que comecgardo a contar do término do prazo do
recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa
de seus interesses, conforme dispde o Art. 165, § 1°, inciso |, da Lei 14.133/21.

16.4. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

16.5. Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade
competente adjudicara o objeto e homologara o procedimento licitatorio.

16.6. Ndo havendo recurso, a Comissdo de Contratagdo encaminhara o procedimento a
autoridade superior para adjudicar o objeto e homologar a licitag&o.

17— DAS INFRAGOES ADMINISTRATIVAS E SANGOES

17.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:

17.1.1. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou ndo entregar
qualquer documento que tenha sido solicitado pela Comissao durante o certame;

17.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver
a proposta em especial quando:

17.1.2.1. Nao enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagao;
17.1.2.2. Recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

17.1.2.3. Pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva; ou
17.1.2.4. Deixar de apresentar amostra (quando for o caso);

17.1.2.5. Apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do edital,

17.1.3. N&o celebrar o contrato ou nao entregar a documentagdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

17.1.3.1. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragao;
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17.1.4. Apresentar declaragdo ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a licitagao;

17.1.5. Fraudar a licitagao;

17.1.6. Comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

17.1.6.1. Agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
17.1.6.2. Induzir deliberadamente a erro no julgamento;
17.1.6.3. Apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

17.1.6.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagcdo 17.1.6.5.
Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

17.2. Com fulcro na Lei n° 14.133, de 2021, a Administragdo podera, garantida a prévia
defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sangdes, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:

17.2.1. Adverténcia;

17.2.2. Multa;

17.2.3. Impedimento de licitar e contratar; e

17.2.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade.

17.3. Na aplicacado das sangdes serao considerados:

17.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

17.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

17.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
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17.3.4. os danos que dela provierem para a Administragao Publica; e

17.3.5. a implantacédo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos érgaos de controle.

17.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do
contrato licitado, recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da
comunicacao oficial.

17.4.1. Para as infragdes previstas nos itens 17.1.1, 17.1.2 e 17.1.3, a multa sera de 0,5%
a 15% do valor do contrato licitado.

17.4.2. Para as infragbes previstas nos itens 17.1.4, 17.1.5 e 17.1.6, a multa sera de 15%
a 30% do valor do contrato licitado.

17.5. As sancbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderédo ser aplicadas, cumulativamente ou nao, a
penalidade de multa.

17.6. Na aplicacdo da sancido de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

17.7. A sancao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em
decorréncia das infragcbes administrativas relacionadas nos itens 17.1.1, 17.1.2 e 17.1.3,
quando nao se justificar a imposigdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel
de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo a qual pertencer o 6rgao ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

17.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sancado de declaracado de inidoneidade para
licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infracbes dispostas nos itens 17.1.4,
17.1.5 e 17.1.6 , bem como pelas infracbes administrativas previstas nos itens 17.1.1,
17.1.2 e 17.1.3 que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave que a sangao de
impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o prazo previsto no art. 156
§5°, da Lei n°® 14.133/2021.

17.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro de
preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administracdo, descrita no item 17.1.3, caracterizara o descumprimento total da obrigagao
assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em
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favor do 6rgdo ou entidade promotora da licitagdo, nos termos do art. 45, §4° da IN
SEGES/ME n° 73, de 2022.

17.10. A apuragédo de responsabilidades relacionadas as sangdes de impedimento de
licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a
instauragao de processo de responsabilizagdo a ser conduzido por comissdo composta
por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e
intimara o licitante ou o adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de sua intimacgao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda
produzir.

17.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicagdo das sang¢des de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagao, o
qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se nédo a
reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso com sua motivagao
a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
uteis, contado do recebimento dos autos.

17.12. Cabera a apresentacao de pedido de reconsideragcdo da aplicagao da sancao de
declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data da intimagéo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis,
contado do seu recebimento.

17.13. O recurso e o pedido de reconsideracao terao efeito suspensivo do ato ou da
decisao recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

17.14. A aplicagao das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacgao de reparagao integral dos danos causados.

18— DA SUBCONTRATAGAO

18.1. E vedada a subcontratagdo completa ou da parcela principal da obrigagdo, abaixo
discriminada:

18.1.1. Servicos de locacao de imével.
18.2. E vedada a subcontratacéo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes

desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade contratante ou com agente publico
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que desempenhe fungédo na contratagao ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato,
ou se deles forem cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por
afinidade, até o terceiro grau.

18.3. Poderao ser subcontratados os servigos de manutengao predial.

18.4. Em qualquer hip6tese de subcontratagao, permanece a responsabilidade integral do
contratado pela perfeita execugdo contratual, cabendo-lhe realizar a supervisdo e
coordenagdo das atividades do subcontratado, bem como responder perante o
LOCATARIO pelo rigoroso cumprimento das obrigagdes contratuais correspondentes ao
objeto da subcontratagéo.

18.5. A subcontratacdo depende de autorizacdo prévia do CONTRATANTE, a quem
incumbe avaliar se o subcontratado cumpre os requisitos de qualificacdo técnica e
econdmica necessarios a execugao do objeto.

18.5.1. O CONTRATADO apresentara a Administragdo documentacdo que comprove a
capacidade técnica e econdmica do subcontratado, que sera avaliada e juntada aos autos
do processo correspondente, conforme o caso.

19 — DA EXECUGAO, DO RECEBIMENTO DO OBJETO, DO PAGAMENTO E

REAJUSTAMENTO DE PRECOS

19.1. As condi¢des de entrega e/ou execugao dos servigos dar-se-ao segundo as regras
previstas no Termo de Referéncia (Anexo IV), na minuta contratual (Anexo Ill) e nos
elementos técnicos anexos ao Estudo Técnico Preliminar.

19.2. O recebimento do objeto sera feito em conformidade com o disposto no artigo 140
da Lei n® 14.133/2021 e as regras previstas no Termo de Referéncia (Anexo IV) e na

minuta contratual (Anexo Ill)

19.3. O pagamento sera efetuado de acordo com o prazo e as regras previstas no Termo
de Referéncia (Anexo IV) e na minuta contratual (Anexo lll) do edital.

19.4. O reajustamento dos pregos do contrato se dara conforme as regras previstas no
Termo de Referéncia (Anexo IV) e na minuta contratual (Anexo lll).
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20— DO CONTRATO DE LOCAGAO

20.1. Apdés a homologacdo da Concorréncia Eletrdnica, o licitante vencedor sera
convocada para, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, firmar o Termo de Contrato,
conforme minuta constante do ANEXO Il deste Edital.

20.2.No momento da assinatura do contrato de locagao, a escritura publica devera estar
em nome do LOCADOR, como também estar livre e desembaracado de quaisquer
impedimentos judiciais, tributarios e demais litigios.

20.3.0 prazo previsto no item acima podera ser prorrogado por até 60 (sessenta) dias a
contar da assinatura do contrato, mediante prévia e justificada solicitagdo do LOCADOR,
desde que haja justificativa aceita pelo TIMA.

20.4. O contrato de locagao a ser firmado sera regido pelas respectivas clausulas e pelos
preceitos de direito publico, observado o disposto no art. 92 da Lei n°® 14.133, de 2021, no
que couber, e a eles serdo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos
contratos e as disposi¢des de direito privado, cuja minuta constara como anexo ao edital.

21— DA LEI ANTICORRUPGAO

21.1. O(s) licitantes e a CONTRATADA deverao atender as disposi¢cdes contidas na Lei
Federal n® 12.846/2013 — Lei Anticorrupg¢ao, motivo pelo qual, no decorrer da licitagao e
de todo o periodo contratual, conduzirdo suas praticas comerciais de forma ética e em
conformidade com os preceitos legais aplicaveis, ndao podendo dar, oferecer, pagar,
prometer pagar, ou autorizar o pagamento, direta ou indiretamente, de qualquer valor, a
quem quer que seja, com a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo, ou para
assegurar qualquer vantagem indevida, ou direcionar negocios, e que violem o
estabelecido na Lei Anticorrupc¢ao.

22—- DO TRATAMENTO E DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

22.1. Ao participar de processo licitatério promovido por este TIMA, o licitante (titular dos
dados) registra a manifestagao livre, informada e inequivoca pela qual concorda com o
tratamento de seus dados pessoais para finalidade especifica, em conformidade com a
Lei n® 13.709/2018 — Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD).

22.1.1. O LOCADOR (titular dos dados) esta ciente de que o LOCATARIO (controlador
dos dados) sempre que possivel, tomar decisdes referentes ao tratamento de seus dados
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pessoais, bem como realizar o tratamento de tais dados, envolvendo operagbes como as
de coleta, producéo, recepcéo, classificagao, utilizagdo, acesso, reprodugao, transmissao,
distribuicdo, processamento, arquivamento, armazenamento, eliminagdo, avaliacdo ou
controle da informacgao, modificacdo, comunicacgao, transferéncia, difusdo ou extracao.

22.1.2. O LOCATARIO (controlador dos dados) fica autorizado a compartilhar os dados
pessoais do Titular com outros agentes de tratamento de dados, caso seja necessario
para finalidade especifica, observados os principios e as garantias estabelecidas pela Lei
n° 13.709, de 14 de agosto de 2018.

22.2. Cabera ao LOCADOR e ao LOCATARIO proteger os direitos fundamentais de
liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural,
relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas
hipoteses dos Arts 7° e/ou 11 da Lei n° 13.709/2018 o qual se submete o objeto deste
Edital, e para propositos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular,
respeitadas as regras previstas pelos artigos 23 a 30 da Lei n® 13.709/2018.

b) O tratamento seja limitado as atividades necessarias para atingir as finalidades de
execugao do objeto contratado.

c) Os sistemas, que servirdo de base para armazenamento dos dados pessoais
coletados, deverao seguir as politicas de seguranga e acesso determinado pela Politica
de Protecao de Dados Pessoais e da Privacidade do TIMA.

d) Encerrada a vigéncia do contrato ou ndo havendo mais necessidade de utilizagdo dos
dados pessoais, sejam eles sensiveis ou ndo, o LOCADOR interrompera o tratamento
dos dados pessoais disponibilizados pelo LOCATARIO e eliminara completamente os
dados pessoais e todas as cépias porventura existentes, seja em formato digital ou fisico,
salvo quando o LOCADOR tenha que manter os dados para cumprimento de obrigagao
legal ou outra hipétese da LGPD.

22.3. O LOCATARIO podera manter e tratar os dados pessoais do Titular durante todo o
periodo em que eles forem pertinentes ao alcance das finalidades listadas neste edital.

22.3.1. Dados pessoais anonimizados, sem possibilidade de associacdo ao individuo,
poderao ser mantidos por periodo indefinido.
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22.3.2. O Titular podera solicitar ao LOCATARIO, a qualquer momento, que sejam
eliminados os seus dados pessoais nao anonimizados, desde que nao autorizada a
conservacgao para finalidades previstas em lei.

22.4. O Titular tem direito a obter do LOCATARIO a relacdo dos dados por ele tratados, a
qualquer momento e mediante requisi¢ao, conforme Art. 18, Capitulo Ill, LGPD.

22.5. O LOCATARIO responsabiliza-se pela manutencdo de medidas de seguranga,
técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pessoais de acessos nao
autorizados e de situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracao,
comunicacao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

22.5.1. Em conformidade ao Art. 48, da Lei n° 13.709/2018, o Controlador comunicara ao
Titular e a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD) a ocorréncia de incidente
de seguranca que possa acarretar risco ou dano relevante ao Titular.

23-DA SUSTENTABILIDADE

23.1. Para aluguel do objeto em questdo, o LOCADOR devera observar as normas
ambientais existentes no ordenamento patrio, estando compreendidas as normas locais e
federais, como: Cdédigo Florestal Brasileiro, Lei n°® 6.938/1981 - Politica Nacional do Meio
Ambiente e Lei n° 12.305/2010 - Politica Nacional de Residuos Sélidos e observar as
exigéncias contidas no CONAMA n° 307/2002, nao se limitando apenas as leis
mencionadas.

23.2. O LOCADOR devera efetuar a destinacdo dos residuos sélidos em conformidade
com as resolucdes vigentes do CONAMA, o plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos Sélidos do municipio de Sédo Luis-MA e o Plano de Gerenciamento de Residuos
Solidos (PGRS) elaborado pelo Tribunal de Justica do Maranhao.

23.3. Os servigos prestados pelo LOCADOR deverado pautar-se sempre no uso racional
de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e
materiais consumidos bem como a geragao excessiva de residuos, a fim de atender as
diretrizes de responsabilidade ambiental adotadas pelo LOCATARIO.

23.4. A qualquer tempo o LOCATARIO podera solicitar ao LOCADOR a apresentacdo de
relagdo com as marcas e fabricantes dos produtos e materiais utilizados, podendo vir a
solicitar a substituicdo de quaisquer itens por outros, com a mesma finalidade,
considerados mais adequados do ponto de vista dos impactos ambientais.
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23.5. Caso seja necessario licenciamento, este ficara a cargo do LOCADOR, devendo ela
providenciar junto aos érgéos locais competentes a respectiva autorizagao.

23.6. Os materiais basicos empregados pelo LOCADOR deverdao atender a melhor
relacdo entre custos e beneficios, considerando-se os impactos ambientais, positivos e
negativos, associados ao produto e o que esta definido em plano de manejo.

23.7 Os impactos ambientais de construcédo e/ou adaptacao podem variar de acordo com
diversos fatores, incluindo o local, as praticas de construcdo adotadas e as medidas de
mitigagdo ambiental implementadas. Alguns dos possiveis impactos ambientais
associados a uma construgao "built to suit" para uma nova sede do Tribunal de Justica
podem incluir:

23.7.1. Desmatamento e alteragées no uso do solo: Dependendo do local da construgao,
pode ser necessario desmatar areas naturais ou converter terras agricolas em areas
urbanas, o que pode resultar em perda de habitat e alteragdes significativas no uso do
solo.

23.7.2. Consumo de recursos naturais: A construcdo de um edificio sob medida requer
uma quantidade substancial de recursos naturais, incluindo reuso de agua, madeira,
metais, minerais e energia.

23.7.3. Geragao de residuos: A construgcdo gera residuos, que devem ser gerenciados
adequadamente para evitar a contaminagéo do solo e da agua. A escolha de materiais de
construgcao sustentaveis e praticas de reciclagem adequadas podem ajudar a minimizar
esse impacto.

23.7.4. Emissbes de poluentes: A construcdo envolve a operacdao de equipamentos
pesados e veiculos, o que pode resultar em emissdes de poluentes atmosféricos que
afetam a qualidade do ar local.

23.7.5. Impactos na qualidade da agua: A erosdo do solo durante a construgcdo pode
afetar a qualidade da agua, causando a sedimentacdo de particulas soélidas e possiveis
poluentes em corpos d'agua proximos.

23.7.6. Consumo de energia: A operagao do edificio apds a construgéo requer eletricidade

e energia para iluminagao, climatizagéo e outros fins, o que pode aumentar o consumo de
energia, especialmente se o edificio n&o for projetado para eficiéncia energética.
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23.8. Para minimizar esses impactos ambientais, € importante que o projeto basico para a
nova sede do Tribunal de Justi¢a seja planejado e executado com praticas de construgao
sustentavel. Isso pode incluir a escolha de materiais de construgdo ambientalmente
amigaveis, a implementacdo de medidas de eficiéncia energética, o gerenciamento
adequado de residuos e a conformidade com regulamentagdes ambientais locais. Além
disso, uma avaliagdo de impacto ambiental pode ser necessaria para identificar e mitigar
quaisquer impactos adversos na area de construgao.

23.9. Sempre que possivel, os servigos prestados pelo LOCADOR deverdo obedecer
recomendagdes da Resolugcdo CNJ n° 400/2021 e uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos, a fim de atender as diretrizes do Plano de Contratacdo de Logistica
Sustentavel no ambito do Poder Judiciario.

23.10. Os critérios de sustentabilidade na edificagdo devem ser capazes de funcionar e se
manter com o menor volume de recursos possiveis, prevendo o aproveitamento da agua
da chuva - em conformidade com disposto na NBR 15527:2019 (aproveitamento de agua
pluvial), NBR 16782:2019 (Conservacgédo de agua em edificagées e 16783:2019 (Uso de
Fontes Alternativas de agua nao potavel em edificagdes) e Lei n° 11447/2010 — Politica
Nacional de Saneamento Basico, Lei n° 14026/2020 - Marco Legal do Saneamento
Basico - e a posi¢cado das aberturas para o recebimento e o melhor aproveitamento da
ventilacdo e da luz solar. Deve prever, também, a utilizagdo da edificagao, considerando
os recursos de projeto, tais como implantacdo adequada, ventilagao e iluminagao natural,
etc., bem como, solugdes tecnoldgicas para aproveitamento das aguas pluviais, eficiéncia
energética, uso de torneiras de pressao, entre outros.

24— DAS DISPOSICOES GERAIS

24 1. O licitante ou o interessado em participar da presente licitacdo consente e concorda
com o tratamento e divulgacdo de seus dados pessoais para finalidade especifica,
conforme a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados), a Lei Federal n°
12.527/2011 e o principio constitucional da publicidade.

24.1.1. A gravacao e transmissao ao vivo das sessdes publicas dos processos licitatérios,
via Internet, realizados no dmbito do Poder Judiciario do Estado do Maranhdo estao
estabelecidos de acordo com a Portaria GP 330/2021.

24.2. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o
dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento, conforme Art.183 da Lei n°® 14.133/2021.
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24.3. Eventuais notificacbes serao feitas por meio do enderego eletrénico (e-mail)
informado pelo licitante, sendo consideradas efetivamente recebidas.

24.4. Fica entendido que o presente edital e todos os seus anexos sdo complementares
entre si, de modo que qualquer detalhe ou condigdo mencionado em um documento,
mesmo que omitido em outro, sera considerado especificado e valido para esta licitagao.

24.5. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
24.5.1. ANEXOS
24.5.1.1. DO EDITAL

ANEXO |- DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE NEPOTISMO PESSOA JURIDICA
ANEXO Il -MODELO DE DECLARACAO DE COMPROMISSOS ASSUMIDOS
ANEXO III - (MINUTA) CONTRATO

ANEXO IV- TERMO DE REFERENCIA (TR)

24.5.1.2 DO TERMO REFERENCIA

ANEXO | - A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ANEXO II-A - MODELO DE PROPOSTA

ANEXO Ill-A - CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO REFERENTE A
MANUTENCAO PREDIAL (IMR)

24.5.1.3 DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ANEXO | - PROGRAMA DE NECESSIDADES;

ANEXO Il - PROGRAMA ARQUITETONICO;

ANEXO Ill - PADROES CONSTRUTIVOS;

ANEXO IV - TABELA DE ESPECIFICACOES GENERICAS DE ACABAMENTOS;
ANEXO V - RESOLUCAO N° CJF-RES-201700461;

ANEXO VI - OFC-DENG_482023;

ANEXO VII - OFC-GP - 14862023; e

ANEXO VIl - LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Assinado de forma digital por

JOANNE DIAS CUNHA  JoANNE DIAS CUNHA

SELARES:65161017368 SE-ARESGS161017368
Dados: 2024.04.22 12:22:32 -03'00'

JOANNE DIAS CUNHA SELARES
Presidenta da Comissao de Contratacdo Especial, em Exercicio
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ANEXO |
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE NEPOTISMO PESSOA JURIDICA

Declaro, diante da exigéncia contida nos artigos 1°, 2°, inciso VI, e 3°, da Resolugao n° 7 do
Conselho Nacional de Justica, de 18 de outubro de 2005, que esta empresa/entidade nao
possui em seu quadro societario qualquer sécio na condi¢cado de cdnjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, dos respectivos membros
ou juizes vinculados, ou servidor investido em cargo de direcdo e assessoramento dessa Corte de
Justica.

Art. 1° E vedada a préatica de nepotismo no ambito de todos os 6rgdos do Poder Judiciario, sendo
nulos os atos assim caracterizados.

Art. 2° Constituem praticas de nepotismo, dentre outras: (...)
VI - a contratacdo, independentemente da modalidade de licitacdo, de pessoa juridica que tenha
em seu quadro societario cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade até o terceiro grau, inclusive, dos magistrados ocupantes de cargos de dire¢ao ou no
exercicio de fungbes administrativas, assim como de servidores ocupantes de cargos de diregéao,
chefia e assessoramento vinculados direta ou indiretamente as unidades situadas na linha
hierarquica da area encarregada da licitagéo. (Incluido pela Resolugéo n° 229, de 22.06.16)
(...)
§ 3° A vedacgao constante do inciso VI deste artigo se estende as contratagdes cujo procedimento
licitatério tenha sido deflagrado quando os magistrados e servidores geradores de
incompatibilidade estavam no exercicio dos respectivos cargos e fungdes, assim como as
licitagbes iniciadas até 6 (seis) meses apods a desincompatibilizagdo. (Incluido pela Resolugao n°
229, de 22.06.16)
§ 4° A contratagdo de empresa pertencente a parente de magistrado ou servidor ndo abrangido
pelas hipoteses expressas de nepotismo podera ser vedada pelo Tribunal, quando, no caso
concreto, identificar risco potencial de contaminagciao do processo licitatério. (Incluido pela
Resolugao n° 229, de 22.06.16)
Declaro, ainda, que no caso de alteragcdo da situagcado societaria que se enquadre na referida
resolugdo, comprometo-me a comunicar tal fato a esse TIMA imediatamente.

Local e data:

Nome da empresa/CNPJ:

Nome e Assinatura do Representante Legal
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ANEXO Il

MODELO DE DECLARAGAO DE COMPROMISSOS ASSUMIDOS

Declaro que a empresa , inscrita no CNPJ (MF) no ,
inscricdo estadual no , estabelecida em , possui os seguintes
contratos firmados com a iniciativa privada e a Administragdo Publica:
Nome do Orgao/Empresa Vigéncia do Contrato Valor total do Contrato*
Valor total dos Contratos R$
Local e data:
Observagao:

Nota 1: Além dos nomes dos 6rgaos/empresas, o licitante devera informar também o enderego
completo dos érgaos/empresas, com os quais tém contratos vigentes.

Nota 2: *Considera-se o valor remanescente do contrato, excluindo o ja executado.
Férmula exemplificativa, para fins de atendimento ao ltem xx do edital.

a) A Declaragdo de Compromissos Assumidos deve informar que 1/12 (um doze avos) dos
contratos firmados pelo licitante ndo € superior ao Patriménio Liquido do licitante.
Foérmula de calculo:

Valor do Patrimdnio Liquido x 12 >1

Valor total dos contratos *
Observagao:
Nota 1: Esse resultado devera ser superior a 1 (um).
Nota 2: considera-se o valor remanescente do contrato, excluindo o ja executado®.
b) Caso a diferenca entre a receita bruta discriminada na Demonstracdo do Resultado do
Exercicio (DRE) e a declaragéo apresentada seja maior que 10% (dez por cento) positivo ou
negativo em relacao a receita bruta, o licitante devera apresentar justificativas.

Férmula de calculo:

(Valor da Receita Bruta- Valor total dos Contratos) x 100 =

Valor da Receita Bruta
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ANEXO 11l
MINUTA DO CONTRATO N° 00/2024

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE S|
CELEBRAM O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
MARANHAO E .... CUJO OBJETO E A LOCAGAO DE
IMOVEL, SOB MEDIDA, COM MANUTENGCAO PREDIAL,
PREDITIVA, PREVENTIVA E CORRETIVA PARA USO
INSTITUCIONAL QUE ATENDA AS NECESSIDADES DE
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA SEDE DO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO,
EM IMOVEL A SER CONSTRUIDO.

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO MARANHAO, 6rgdo do Poder Judiciario, inscrito no
CNPJ sob o n° 05.288.790/0001-76, com sede na Av. Pedro Il, s/n°, Centro, Sdo Luis
(MA), CEP: 65.010-905, neste ato representado pelo seu Presidente, Desembargador
XXXXXXXX, brasileiro, residente e domiciliado nesta cidade, inscrito no CPF sob o n°
xxxxxx, portador da Carteira de Identidade n° xxxxxx SSP/xx doravante denominado
LOCATARIO, e de outro, o (investidor/ a empresa), inscrito(a) no CNPJ sob o
o S , Sediado(a) na .. XXXXXXXX., €M ....cceeeveriieeesenanann. doravante designado
LOCADOR(A), neste ato representado(a) por xxxxxxxxxxxxxxxx(nome e fungdo no
contratado), tendo em vista 0 que consta no Processo n° xxxxxx e em observancia as
disposi¢cdes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Concorréncia
n°.__ 2024, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1 o objeto do presente instrumento é a locacdo de imdvel, sob medida, com

manutencdo predial, preditiva, preventiva e corretiva para uso institucional que atenda as
necessidades de instalagdo e funcionamento da sede do tribunal de justica do estado do

maranhdo, em imovel a ser construido, de area util construida de ......... (), em um terreno
com area de ....... m? (......... metros quadrados) situado no enderecgo .................. , em Sao
Luis/MA, objeto da matricula n°xxxxxx, do ................ ° Oficio de Registro de Imoveis da

Comarca de xx, nas condicbes estabelecidas neste instrumento, bem como nos
documentos abaixo relacionados, os quais integram o presente, independente de
transcricao:
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| - Estudo Técnico Preliminar-ETP;

Il - Termo de Referéncia;

[l - Edital;

IV - Proposta apresentada pelo LOCADOR na licitagdo em epigrafe;
V - Anexos dos documentos supracitados, e

1.2 O imével objeto desta locagdo € composto por xxxxxx pavimentos, anexos, com as
seguintes areas.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE CARENCIA PARA A EDIFICAGAO

2.1. O prazo de caréncia previsto para disponibilizagdo da edificagdo sera de 30 (trinta)
meses, a contar da data da publicagdo do resumo do contrato PNCP, admitindo-se
prorrogagéo ou antecipacdo mediante justificativa aceita pela Administragao.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DA LOCAGAO E DO CONTRATO

3.1. O prazo de locacgédo sera de 300 (trezentos) meses, a contar da data final do prazo de
caréncia, sem possibilidade de prorrogacao.

3.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 330 meses, somados o prazo de caréncia e
da locacéao propriamente dita.

3.3. Este Contrato continuara em vigor em caso de transferéncia do dominio do imével por
venda, doacgdo, dagcdo em pagamento, heranga, e quaisquer outras hipoteses de
alienacao ou de transferéncia da posse indireta. Para esse fim, o presente Contrato sera
averbado no Registro de Imdveis competente, conforme artigo 8° da Lei n° 8.425/1991.

3.4. Tendo em vista o interesse publico envolvido na presente contratagdo, ndo podera o
LOCADOR destituir o LOCATARIO da posse direta do imével nem podera turbar-lhe o
uso, reaver o imovel, rescindir unilateralmente o Contrato e antecipar o prazo de vigéncia
contratual originalmente contratado.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE EXECUGAO DO CONTRATO

4.1. A execugédo do objeto seguira da seguinte forma:
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4.1.1. até 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato, o LOCADOR devera apresentar
Anteprojeto Arquitetdnico - planta, cortes e fachadas; memorial descritivo e orgamento
sintético, devendo o LOCATARIO propor ajustes em até 30 (trinta) dias, se necessario.

4.1.2. até 30 (trinta) dias contados da aprovacao do Anteprojeto Arquitetdnico, memorial
descritivo e orcamento sintético, o LOCADOR devera elaborar o Projeto Basico de
Engenharia, submetendo-o & analise e aprovagdo prévia do LOCATARIO, que tera o
prazo de 10 (dez) dias para manifestagao.

4.1.2.1. Se o LOCATARIO indicar alteracdes no Projeto Basico conceder-se-a o prazo de
15 (quinze) dias para as correcgdes e retificagbes, podendo ser prorrogado por mais 15
(quinze) dias, mediante solicitagdo com justificativa aceita pela Administragao.

4.1.3. até 15 (quinze) dias contados da notificagcdo da aprovacdo do Projeto Basico, o
LOCADOR devera elaborar os Projetos Executivos de Engenharia, submetendo-o a
analise e aprovacdo prévia do LOCATARIO, que terd o prazo de 5 (cinco) dias para
manifestacao.

4.1.3.1. Se o LOCATARIO indicar alteracdes nos Projetos Executivos de Engenharia
conceder-se-a o prazo de 10 (dez) dias para as corregoes e retificagdes.

4.2. Em caso de atrasos causados exclusivamente por demoras de entidades publicas,
incluindo, mas nao se limitando, a obtencdo de licengas e aprovagdes por parte da
municipalidade, 6rgdos ambientais ou qualquer outra entidade do poder publico, € na
auséncia de qualquer mora ou negligéncia por parte do Contratado, os prazos estipulados
neste item poderdo ser prorrogados, mediante formalizacdo de termo aditivo,
condicionado a apresentagdo, pelo Contratado, de justificativa e documentagao
comprobatdria da mora causada por agdo ou omissao do poder publico, que se aceita
pelo TJMA afastara a aplicagao de penalidades ao Contratado.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO

5.1 O aluguel devido pelo LOCATARIO, apds a efetiva ocupacéo do imével, é no valor
mensal de RS .......... (.....), correspondente a R$ .... por m? (metro quadrado) do imoével
locado, valor anual de R$ ....... (....) e total de RS ...... (....) em meses, ja incluida a
remuneracgao relativa a manutencéo predial preventiva, corretiva e preditiva, os valores
dos custos mensais com IPTU, seguros e impostos.
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5.2. No primeiro e no ultimo més do Contrato, o valor a ser pago sera proporcional aos
dias de locacéo.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento, na dotagéo abaixo discriminada:

| - UNIDADE ORCAMENTARIA:

Il - FUNCAO:

Il - SUBFUNCAO:

IV - PROGRAMA:

V - ACAO ORCAMENTARIA:

VI- NATUREZA DA DESPESA:

6.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apoés
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1. O LOCADOR devera apresentar a nota fiscal até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, e o pagamento sera efetuado, através de ordem bancaria,
mediante depdsito em conta bancaria em nome do LOCADOR, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados do recebimento da nota fiscal.

7.1.1. O LOCADOR devera emitir o recibo em nome do FUNDO ESPECIAL DE
MODERNIZACAO E REAPARELHAMENTO DO JUDICIARIO - FERJ, CNPJ n.
04.408.070/0001-34, com endereco na Praga Pedro Il, S/N Prédio - Centro, Sdo Luis/MA,
CEP: 65010-450.

7.1.2. Do valor serdo deduzidos os encargos e impostos em conformidade com as
determinagdes legais, sendo depositado o valor liquido.
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7.1.3. A Nota Fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacgéo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos
oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133/2021.

7.1.4. O Licitante vencedor obriga-se a manter-se em compatibilidade com as condigbes
de habilitagdo assumidas na licitagao durante todo o periodo da execugao do contrato.

7.1.5. No caso do LOCADOR dar causa a atraso ou erro na apresentacdo dos
documentos pertinentes a locacdo, ou a qualquer circunstancia que impeca a liquidagao
da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nas hipdteses previstas neste item, o prazo para pagamento inicia-se apos a
comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus ao
LOCATARIO.

7.1.6. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR né&o tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que os encargos moratorios
devidos pelo LOCATARIO ser3o calculados por meio da aplicagéo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, onde:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

| =i/365 | = (6/100)/365 | =0,00016438

7.2. O LOCATARIO podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a
multas ou indenizag¢des devidas pelo LOCADOR.

7.3. Sobrevindo débitos de agua, energia elétrica, telefone, ou outros de qualquer
natureza, correspondentes a periodo anterior a locagdo, cujo ndao pagamento pelo
proprietario ou responsavel resulte em prejuizo ou risco ao LOCATARIO, tal como o corte
no fornecimento, esta tera o direito de, querendo, quita-los, descontando o valor pago nos
aluguéis subsequentes devidos ao LOCADOR, até sua quitagao.

74. No ato do pagamento, o LOCATARIO descontard do valor dos aluguéis
subsequentes as despesas de responsabilidade do LOCADOR que comprovadamente
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tenha realizado e pago e que nao tenham sido ressarcidas pelo LOCADOR, tais como os
reparos destinados a recuperar as condi¢gdes de habitabilidade do imdvel.

7.5. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidagao
qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta em razdo de penalidade ou
inadimpléncia, ou se houver pendéncia injustificada na execugao do servigo, ou se estes
nao estiverem de acordo com as especificagdes estipuladas, sem que isso gere direito a
cobrancga de multas ou juros pelo LOCADOR.

7.6. Havera caréncia de 30 (trinta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de
aluguel contados a partir do Recebimento Definitivo do Imével

CLAUSULA OITAVA - DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO REFERENTE
A MANUTENGAO PREDIAL

8.1. A avaliacdo da execucao, referente aos servigos relacionados a manutencao predial
preditiva, preventiva e corretiva do objeto utilizara o Instrumento de Medigao de Resultado
(IMR), conforme o ANEXO IlI-A do termo de referéncia.

8.1.1. Sera indicada a retengcdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sang¢des cabiveis, caso a Contratada:

8.1.1.1. Nao produza os resultados acordados;

8.1.1.2. Deixe de executar, ou ndo execute com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou

8.1.1.3. Deixe de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execucado do
servico, ou os utilize com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

8.2. Os servigos serao recebidos provisoriamente, no prazo de 03 (trés) dias, pelos fiscais
técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento
das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, |, a, da Lei no 14.133, de
2021 e Arts. 22, X e 23, VIl do Decreto Federal no 11.246, de 2022).

8.3. O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de comunicacdo de

cobrancga oriunda do contratado com a comprovacio da prestagcao dos servigos a que se
refere a parcela a ser paga.
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8.4. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisoério do objeto do contrato
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
técnico. (Art. 22, X, Decreto Federal no 11.246, de 2022).

8.5. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de
carater administrativo. (Art. 23, VII, Decreto no 11.246, de 2022).

8.6. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o
fiscal técnico do contrato apurara o resultado das avaliagdes da execugdo do objeto e a
analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em
consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de
valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao
gestor do contrato.

8.6.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo
detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo;

8.6.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregbes resultantes da execugao ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagéao
nao atestar a nota fiscal/recibo até que sejam sanadas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.

8.6.3. A fiscalizacdo nao efetuara o ateste de servigos até que sejam sanadas todas as
eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

8.6.4. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades.

8.7. Quando a fiscalizagao for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado devera
conter o registro, a analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do
contrato, em relagdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais documentos que
julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento
definitivo.

8.8. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento provisério, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente,
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ap6s a verificagdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitagao
mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

8.8.1. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obriga¢gdes assumidas pelo
contratado, com mengao ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado em
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obriga¢des, conforme
regulamento (art. 21, VIII, Decreto no 11.246, de 2022).

8.8.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagcdo apresentada pela
fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impegcam a liquidagdo e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por
escrito, as respectivas corregoes;

8.8.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatérios e documentacdes apresentadas; e

8.8.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagao.

8.8.5. Enviar a documentagao pertinente ao setor competente para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao e
gestao.

8.9. No caso de controvérsia sobre a execug¢ao do objeto, quanto a dimensao, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei no 14.133, de 2021,
comunicando-se a empresa para emissdao de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.

8.10. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugao, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de
cobrancga.

8.11. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela

solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela
perfeita execu¢cao do contrato.
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CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. O valor mensal do Contrato sera reajustado a cada 12 (doze) meses, contados da
data da apresentacao da proposta, conforme a Lei 14.133/2021 ou dos efeitos financeiros
do ultimo reajuste concedido, mediante apostilamento, conforme a férmula abaixo:

R =[(I - lo)/lo]*P

R = Valor do reajuste

| = indice da data do reajuste

lo = indice da data da celebracg&o do Contrato ou do ultimo reajuste concedido.
P = Valor contratual a ser reajustado.

9.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os
precos iniciais serdo reajustados pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo).

9.3. Caso o indice previsto na clausula 9.2 deste Contrato seja extinto, sera adotado um
novo critério de reajustamento que garanta a preservagao do valor do aluguel diante da
desvalorizagao da moeda.

9.4. Se em virtude de lei posterior for admitida a corre¢do do valor do aluguel em prazo
inferior ao estabelecido neste instrumento, as partes concordam desde ja, em carater
irretratavel, que a corregao sera feita na periodicidade definida.

CLAUSULA DEZ - DAS RESPONSABILIDADES E ENCARGOS DA CONSTRUGAO

10.1. As obrigagdes das partes contratantes sdo as estabelecidas no item 26 do Termo de
Referéncia.

CLAUSULA ONZE - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES APOS A ENTREGA
DO IMOVEL CONSTRUIDO

11.1. Compete ao LOCATARIO:

11.1.1 As obrigagdes do LOCATARIO sdo as previstas no item 29 do Termo de
Referéncia.

11.2. Compete ao LOCADOR:

44



=
]
e i

o | o ) o

=
2
3

T IR IA PODER JUDICIARIO ) Processo n°:

» nw i 7 TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO MARANHAO )

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA h S =90 53.258/2023
Coordenadoria de Licitagao e Contratos

11.2.1 As obrigacées do LOCADOR séo as previstas no item 28 do Termo de Referéncia.
CLAUSULA DOZE- DO SERVIGO DE MANUTENGAO PREDIAL

12.1. Os servicos de manutencdo predial deverao ser realizados em conformidade com o
item 25 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA TREZE - DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL

13.1 O recebimento provisério e definitivo do imoével devera ocorrer de acordo com as
condicdes estabelecidas no item 14 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA QUATORZE - GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

14.1 A Gestao e Fiscalizagdo do contrato sera realizada em conformidade com o previsto
nos itens 20 e 21 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA QUINZE - DA SECURITIZAGAO E CESSAO DE CREDITO

15.1. Sera admitida a “cessao de crédito” pelo LOCADOR dos alugueres devidos pelo
LOCATARIO, nos termos do artigo 286 do Caédigo Civil, desde que o cessionario atenda
aos requisitos de regularidade fiscal estabelecidos no artigo 68 da Lei Federal n°
14.133/2021.

15.2. A securitizagdo dos recebiveis e a emissdo de Certificados de Recebiveis (CR)
estdo sujeitas & aprovacdo prévia do LOCATARIO, que podera estabelecer condicdes
adicionais para a sua efetivagédo, desde que em conformidade com a legislagao aplicavel,
em especial com as disposi¢cdes contidas nos artigos 20 a 24 da Lei Federal n° 14.430, de
3 de agosto de 2022.

15.3. Para que a cessao de crédito seja efetivada, o LOCADOR devera apresentar ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 dias, toda a documentacdo comprobatéria
da regularidade fiscal do cessionario, de acordo com o artigo 68 da Lei Federal n°
14.133/2021.

15.4. O LOCATARIO reserva-se o direito de recusar a cessdo de crédito caso o
cessionario ndo atenda aos requisitos de regularidade fiscal, devendo comunicar sua
decisado fundamentada ao LOCADOR no prazo maximo de 15 dias apds o recebimento da
documentacgéo.
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15.5. E admitida a cessao fiduciaria de direitos crediticios com instituigao financeira, nos
termos e de acordo com os procedimentos previstos na Instru¢do Normativa SEGES/ME
n°® 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras desta clausula.

15.5.1. As cessbes de crédito nao fiduciarias dependerdo de prévia aprovagao do
LOCATARIO.

15.6. A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relacdo ao LOCATARIO,
esta condicionada a celebrag&o de termo aditivo ao presente contrato.

15.7. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagdo contratual de cumprimento de
todas as condigdes de habilitacdo por parte do LOCADOR (cedente), a celebragdo do
aditamento de cesséo de crédito e a realizagdo dos pagamentos respectivos também se
condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificagéo de
que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico,
conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou
crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n® 8.429, de 1992, nos
termos do Parecer JL-01 da Advocacia- Geral da Unido, de 18 de maio de 2020.

15.8. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado ao
cedente pela execugao do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as
defesas e exceg¢des ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito
comum aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos
administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de
pagamento pela efetiva comprovagao do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de
multas, glosas e prejuizos causados a Administragao.

15.9. A cessao de crédito ndo afetara a execugao do objeto contratado, que continuara
sob a integral responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA DEZESSEIS- DA SUBCONTRATAGAO

16.1. E vedada a subcontratacdo completa ou da parcela principal da obrigacédo, abaixo
discriminada:

16.1.1. Servigos de locacdo de imovel.

16.2. E vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes
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desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade contratante ou com agente publico
que desempenhe fungéo na contratagao ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato,
ou se deles forem cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por
afinidade, até o terceiro grau.

16.3. Poderao ser subcontratados os servigos de manutengao predial.

16.4. Em qualquer hipotese de subcontratagdo, permanece a responsabilidade integral do
contratado pela perfeita execugdo contratual, cabendo-lhe realizar a supervisdo e
coordenacao das atividades do subcontratado, bem como responder perante o
LOCATARIO pelo rigoroso cumprimento das obrigagdes contratuais correspondentes ao
objeto da subcontratagéo.

16.5. A subcontratacdo depende de autorizagcdo prévia do CONTRATANTE, a quem
incumbe avaliar se o0 subcontratado cumpre os requisitos de qualificacdo técnica e
econdmica necessarios a execugao do objeto.

16.6. O CONTRATADO apresentara a Administracdo documentagcdo que comprove a
capacidade técnica e econdmica do subcontratado, que sera avaliada e juntada aos autos
do processo correspondente, conforme o caso.

CLAUSULA DEZESSETE - DA RESERVA DE ESPAGCO

17.1 O imovel objeto do Contrato de Locagédo se destina exclusivamente ao uso do
LOCATARIO. Porém, sera permitido ao LOCADOR, durante a vigéncia contratual, propor
a reserva de um espaco dentro do imével para a instalagdo de uma cafeteria, restaurante,
banco, ou estabelecimento comercial congénere, mediante aprovacdo do LOCATARIO.

17.2 O espago a que se refere o item 17.1 sera administrado diretamente pelo
LOCADOR, ou por terceiros por ele designados, se responsabilizando integralmente por

eventuais danos decorrentes da ndo locagao ou inatividade do Espaco Reservado.

17.3 O LOCATARIO nao sera responsavel por quaisquer pagamentos, custos, despesas,
encargos ou indenizagdes decorrentes do Espago Reservado.

17.4 Quaisquer modificagdes, obras ou ajustes necessarios para a instalacdo e
funcionamento do estabelecimento no Espaco Reservado serdo de responsabilidade e
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6nus do LOCADOR, devendo serem realizados mediante prévia autorizagdo do
LOCATARIO, de forma a ndo prejudicar a estrutura do imével e o respectivo uso.

17.5 O referido Espago sera objeto de negociagdo e remuneragdo a ser ajustado em
contrato a parte, excluido do Contrato de Locacéo.

CLAUSULA DEZOITO - DA OPGAO DE COMPRA

18.1. O Tribunal de Justica do Estado do Maranhao reserva-se o direito de exercer a
opgao de compra do imével objeto do contrato, durante a vigéncia do mesmo ou ao
término do periodo de locagdo, mediante negociagéo entre as partes.

18.2. O Tribunal devera comunicar formalmente seu interesse de compra ao
CONTRATADO, mediante notificagdo escrita, com no minimo 180 (cento e oitenta) dias
de antecedéncia em relacédo a data prevista para a conclusdo do contrato de locacao, ou
em relagdo a data desejada para a efetivagdo da compra, caso esta ocorra durante a
vigéncia do contrato.

18.3. Para estabelecer o valor de compra, a Diretoria de Engenharia e Arquitetura do
Tribunal ou o Contratado devera(ao) contratar trés (3) profissionais ou empresas
especializadas. Estes deverao adotar as diretrizes da NBR 14.653 e da Instrucéo
Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018, ou pelas normas que as substituirem
no futuro. Sera obrigatéria a emissdo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) pelos profissionais ou empresas
contratadas.

18.4. O valor mais baixo apurado nas avaliacdes sera considerado o limite maximo que o
Tribunal pagara pela compra.

18.5 O estabelecimento prévio dos parametros para fixagdo do valor de compra do
imovel, conforme estabelecido no item 18.3, tem como unico objetivo proporcionar clareza
e previsibilidade para ambas as partes, estando o eventual exercicio de opgdo de compra
estritamente condicionado a observancia das regras de licitagcdo e demais normativas
aplicaveis vigentes a época da opgéo de compra.
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CLAUSULA DEZENOVE- DO SEGURO

19.1 Considerando as caracteristicas deste contrato, deverdo ser contratados, junto a
companhia idénea de primeira linha, seguros na modalidade de seguro de risco
empresarial, envolvendo eventos que cubram:

a) incéndio, raios, inundagdes, desabamentos, explosdes, vendavais, vidros e outros
sinistros que possam afetar o imodvel, fazendo emitir correspondente apdlice em seu
préprio nome e beneficio, pelo valor necessario de reconstrucao.

b) perda de receita de aluguéis equivalente ao valor dos aluguéis devidos ao LOCADOR
pelo periodo de 01 (um) ano ou até o término de reconstrugdo da parte danificada do
imével, o que ocorrer primeiro.

19.1.1 O beneficiario desta apdlice sera sempre o LOCADOR.

19.2 O LOCADOR devera contratar, custear e apresentar ao LOCATARIO a apdlice que
envolve os eventos descritos no item 19.1, alinea a, que devera cobrir o periodo
abrangido pela emissdo da Ordem de Servigo até a emissao do TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINITIVO do imével.

19.3 O LOCADOR devera contratar, custear e apresentar ao LOCATARIO a apdlice
descrita no evento 19.1, alinea b, que devera cobrir da data de emissdo do TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINITIVO do imével, até a data de vigéncia final deste CONTRATO
ou de sua rescisao.

19.4 As PARTES se obrigam a observar estritamente a apdlice contratada, garantindo
que a ocupacao e a operagao do COMPLEXO observem:

a) os termos, condigdes e restrigdes estipulados na apdlice; e

b) as condi¢des e as posturas municipais, estaduais e/ou federais aplicaveis, de modo a
permitir o exercicio regular das atividades previstas no presente contrato e que, na
eventual ocorréncia de sinistro, ndo se dé fundamento para o ndo pagamento da
indenizagao por parte da seguradora, sob a alegacédo de que as condigdes da apdlice nao
foram respeitadas;

19.5 Se, durante o prazo da locagao, ocorrer qualquer sinistro no imovel, as condi¢cdes
deste serdo avaliadas com base em um relatorio a ser solicitado pelas PARTES a uma

49



=
]
e i

o | o ) o

=
2
3

T IR IA PODER JUDICIARIO ) Processo n°:

» nw i 7 TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO MARANHAO )

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA h S =90 53.258/2023
Coordenadoria de Licitagao e Contratos

instituicdo especializada na analise de constru¢gées do mesmo porte do imdvel, cujo custo
sera suportado pelo LOCADOR.

19.5.1 Com base neste laudo, serdo estabelecidos os prazos e as condi¢gdes da
reconstrugdo da parte afetada, cabendo ao LOCADOR reconstruir a parte afetada do
imoével, com os recursos da indenizagao do SEGURO;

19.5.2 Se a operagéo do LOCATARIO ficar prejudicada pelo sinistro, uma vez emitido o
TERMO DEFINITIVO DE RECEBIMENTO do imdvel, sera acionado item 19.1, alinea b,
deduzindo-se/compensando-se os aluguéis vincendos pelo LOCATARIO, durante o
periodo de suspensdo da operacao, com base nos efeitos do laudo produzido.

CLAUSULA VINTE- DO IMPACTO AMBIENTAL E SUSTENTABILIDADE

20.1 O LOCADOR devera observar todas as normas ambientais existentes no
ordenamento patrio e as obrigagbes estabelecidas no item 23 do Termo de Referéncia,
documento integrante do presente instrumento.

CLAUSULA VINTE E UM- DA ACESSIBILIDADE

21.1 Em acordo com o art. 45, inciso VI, da Lei no 14.133/2021, a edificacido devera
contemplar os principais requisitos e exigéncias das leis e normas técnicas de
acessibilidade: autonomia, conforto e seguranga, bem como todos os demais requisitos
previstos no item 24 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA VINTE E DOIS- OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

22.1 As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto
a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do contrato administrativo
firmado, a partir da apresentagcdao da proposta no procedimento de contratacdo,
independentemente de declaracido ou de aceitacdo expressa.

22.2 Os dados obtidos somente poderédo ser utilizados para as finalidades que justificaram
seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

22.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas em Lei.
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22.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
LOCADOR elimina-los, com excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovagao do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto
nao prescritas essas obrigagdes.

22.5. E dever do LOCADOR orientar e treinar seus empregados sobre os deveres,
requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

22.6. O LOCADOR devera exigir dos sub operadores e subcontratados o cumprimento
dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir
sua observancia.

22.7. O LOCATARIO podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacgao
formulados.

22.8. O LOCADOR devera prestar, no prazo fixado pelo LOCATARIO quaisquer
informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

22.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente
aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em
ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados
(LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdao, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

22.9.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel,
a fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragcao nas hipdteses previstas
na LGPD.

22.9.2 O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento
de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD
por meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

CLAUSULA VINTE E TRES — GARANTIA DE EXECUGAO

23.1 Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao.
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CLAUSULA VINTE E QUATRO - INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

24.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o contratado
que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugédo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou
ao funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucéo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugédo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

24.2 Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragcbes acima descritas as
seguintes sancgoes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave.

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas

“b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade
mais grave.

iii) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas

descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e
“d”, que justifiquem a imposi¢cao de penalidade mais grave.

iv) Multa:

52



=
]
e i

o | o ) o

=
2
3

T IR IA PODER JUDICIARIO ) Processo n°:

» nw i 7 TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO MARANHAO )

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA h S =90 53.258/2023
Coordenadoria de Licitagao e Contratos

(1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 24.1, de
1% a 30% do valor do contrato.

(3) Compensatoria, para a inexecugéao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem
241, de 1% a 30% do valor do contrato.

(4) Para as infragbes descritas na alinea “b” do subitem 24.1, a multa sera de 1% a 30%
do valor do contrato.

(5) Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 24.1, a multa sera de 1% a 30% do
valor do Contrato.
(6) Para a infragcdo descrita na alinea “a” do subitem 24.1, a multa sera de 1% a 30% do
valor do Contrato.

24 3 A aplicagao das sangdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacéo integral do dano causado ao LOCATARIO.

24.4.Todas as sancgdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa.

24.4.1 Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacgao.

24.5 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferenga podera ser cobrada judicialmente.

24.6 Previamente a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo
enviada pela autoridade competente.

24.7 A aplicagdo das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o

contraditorio e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
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impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

24.8 Na aplicagao das sangdes serao considerados:
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos causados ao LOCATARIO;

e) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos o6rgaos de controle.

249 Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei.

24.10 A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sancbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e s6cios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagdo ou controle, de fato ou de direito,
com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia.

24.11 O LOCATARIO devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicagdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sanc¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidbneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no d&mbito do Poder Executivo Federal.

24 .12 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
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24.13. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido o6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o0 mesmo 6érgéo ora contratante.

CLAUSULA VINTE E CINCO- DA EXTINGAO CONTRATUAL

25.1 O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas ou ndo as obrigagbes de ambas as partes contraentes.

25.2 O presente contrato podera ser rescindido nos seguintes casos:

a) Unilateralmente pelo LOCATARIO, formalizado por ato unilateral e escrito, com as
consequéncias contratuais e as previstas em lei ou regulamento, conforme o caso, nas
seguintes situacgodes:

a.1) Inexecugao total ou parcial provocado pelo LOCADOR;

a.2) No interesse da Administragéo, devidamente justificado;

a.3) Ante a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada,
impeditiva da execucao do contrato;

a.4) Nos casos enumerados nos incisos | a IV, VI a VIl e IX do art. 137 da Lei n°
14.133/2021;

a.5) Ocorrendo a superveniéncia de fato que caracterize risco a posse do imével pelo
LOCATARIO, ou ao cumprimento dos prazos de entrega da obra e condigdes
estabelecidos neste contrato, tais como acdes judiciais envolvendo o imdvel, hipotecas ou
penhora.

b) Amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de
acompanhamento do contrato de Locacdo, desde que haja conveniéncia para a

Administracao;

c¢) Judicial, nos termos da legislacéo.

55



=
]
e i

o | o ) o

=
2
3

T IR IA PODER JUDICIARIO ) Processo n°:

» nw i 7 TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO MARANHAO )

............... h S =90 53.258/2023
Coordenadoria de Licitagao e Contratos

25.3 Quando a resciséo ocorrer com base na Lei n° 14.133/21, art. 137, incisos V e VIII,
sem que haja culpa do LOCADOR, sera esta ressarcida dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido, observado o limite da alinea a.2.1 da clausula anterior,
quando for o caso.

25.3.1 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a
situagao.

25.4 A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura do LOCADOR nao
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

254.1 Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alterag&o subjetiva.

25.5 Nos casos de rescisdo amigavel, o LOCATARIO definira o prazo de que necessita
para liberagdo do imodvel, de modo a ndo acarretar prejuizos a prestagéo jurisdicional,
fazendo constar no termo de rescisao.

25.6 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

25.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

25.6.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

25.6.3 Indenizagdes e multas.

25.7 A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

25.8 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
orgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungao
na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cénjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.
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CLAUSULA VINTE E SEIS - ALTERAGOES

26.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n°® 14.133, de 2021.

26.2 O contratado € obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

26.3 As alteracbes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido & prévia aprovagdo da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipétese em que a
formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°
14.133, de 2021).

26.4 Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracédo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

CLAUSULA VINTE E SETE- DOS CASOS OMISSOS

27.1 Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes
contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposicbes contidas na LEI N° 8.245, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991, LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002 Lei n°® 8.078, de 1990
— Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA VINTE E OITO- PUBLICAGAO

28.1. Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n°® 14.133,
de 2021, e ao art. 8°, §2° da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto
n. 7.724, de 2012.
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CLAUSULA VINTE E NOVE- FORO

29.1 Fica eleito o Foro de Sao Luis/MA para dirimir os litigios que decorrerem da
execucao deste Termo de contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagao,
conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Sao Luis, xx de xxxxxxx de 202x

) 0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000000001
Presidente do TUMA
LOCATARIO
(assinado eletronicamente)

) 9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0600060006400¢
Representante da Empresa
LOCADOR
(assinado eletronicamente)
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TERMO DE REFERENCIA
1. APRESENTAGAO

1.1 Com base nos fundamentos da Lei Federal n°® 14.133 de 01 de abril de 2021,
este Termo de Referéncia e seus anexos fornecem elementos e subsidios para a
prospec¢cao de mercado com o intuito de viabilizar futura locacdo de imével, na
modalidade “built to suit” (locagdo sob demanda), da nova sede do Tribunal de

Justica do Maranhao.

2. OBJETIVO

2.1. O objeto deste Termo de Referéncia é viabilizar futura LOCACAO SOB MEDIDA,
com manutencao predial, preventiva, corretiva e preditiva, para uso institucional que
atenda as necessidades de instalacido e funcionamento da sede do Tribunal de

Justica Maranhense.

2.2. O imével devera ser construido, conforme avaliacdo e as especificacbes
descritas no ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA NOVA SEDE DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO MARANHAO - ENGENHARIA-TJMA, segundo as necessidades da
Administracao, conforme os requisitos construtivos contidos nos respectivos anexos
no Estudo Técnico Preliminar: ANEXO | - PROGRAMA DE NECESSIDADES,
ANEXO 1l - PROGRAMA ARQUITETONICO, ANEXO Il - PADROES
CONSTRUTIVOS e do ANEXO IV - TABELA DE ESPECIFICACOES GENERICAS
DE ACABAMENTOS e de acordo com as seguintes condicdes:

a) Regularidade juridico-fiscal;
b) Disponibilidade de terreno para construgao;

c) Capacidade Econdmico-Financeira para elaboragcdo e aprovagdo de
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projetos e construgao de prédio conforme previsto neste Termo de Referéncia,

no prazo maximo de 30 (trinta) meses;

d) Capacidade Técnica da licitante, ou de empresa por esta contratada, para
elaboragao e aprovacao de projetos e construgcéo de prédio conforme previsto

neste Termo de Referéncia, no prazo maximo de 30 (trinta) meses;

e) Locacéo futura, a prego de mercado, a qual tera como parametro imoveis
em condi¢des similares, por um periodo de 300 (trezentos) meses, a contar
da efetiva e completa disponibilizacdo do imével para uso do LOCATARIO,
atendendo a todas exigéncias e padrdes construtivos estabelecidos no
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, e respectivos ANEXOS, e do presente
TERMO DE REFERENCIA; e

f) Locagdo com a manutengdo predial preventiva, corretiva e preditiva,
conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento, apéndices
e anexos, cujos custos deverdo integrar a proposta de locagdo do imdvel, a
serem pagos em conformidade com o IMR (Instrumento de Medi¢cdo de

Resultado).

2.3 O servigo objeto desta contratagao é caracterizado como especial, pois exige-se
solugédo personalizada de caracteristicas unicas, ndo sendo facilmente descritas e
delimitadas, apresentando apenas caracteristicas genéricas e especificacdes

minimas que deverao ser atendidas.

3. ESCOLHA DA MODALIDADE - “BUILT TO SUIT” LOCAGAO SOB MEDIDA

3.1. A adocdo da locacdo sob medida foi a solugcdo mais adequada para o
atendimento da necessidade da Administragao, conforme devidamente demonstrado
no ESTUDO TECNICO PRELIMINAR NOVA SEDE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
MARANHAO - ENGENHARIA-TJMA.
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4. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1 A Fundamentacdo da necessidade da contratagcdo e das areas estimadas
encontra-se pormenorizada em tdépico especifico do ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR NOVA SEDE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO MARANHAO -
ENGENHARIA-TJMA.

5. PRAZOS
5.1. Da definicao:

5.1.1. Entende-se por prazo de caréncia o periodo que a LOCADORA utilizara
para construgdo do imdvel objeto da locagdo (periodo durante o qual nao
havera desembolsos pelo LOCATARIO);

5.1.2. Entende-se por prazo de locagdo o periodo em que a LOCADORA
disponibilizara o direito de uso e aproveitamento do imovel de sua

propriedade ao LOCATARIO, sendo remunerada pela locacdo do imével;

5.1.3. Entende-se por prazo de vigéncia o periodo total do contrato, desde o

inicio do prazo de caréncia ao final do prazo de locacéo.

5.2. O prazo de caréncia previsto para disponibilizacdo da edificacdo sera de 30
(trinta) meses, a contar da data da publicacdo do resumo do contrato PNCP,
admitindo-se prorrogagdo ou antecipagdo mediante justificativa aceita pela

Administracao;

5.3. O prazo de locacéo sera de 300 (trezentos) meses, a contar da data final do

prazo de caréncia, sem possibilidade de prorrogagao.

5.4. O prazo de vigéncia do contrato sera a soma dos prazos de caréncia e de
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5.5. O contrato ndo é suscetivel de prorrogagédo sob qualquer circunstancia, uma vez
que o precgo inicial se baseia em valores que englobam a obra, despesas diretas e
indiretas, além de outras importancias que nédo sao passiveis de consideragao em

uma eventual prorrogagao.

5.6 O contrato é suscetivel de renovagdo condicionada a comprovacao de
vantajosidade para a Administragdo, em comparagao a realizagdo de um novo
processo competitivo. A avaliagdo da vantajosidade deve ser devidamente
documentada e justificada, considerando os pregos praticados no mercado, as

condigdes de fornecimento e as necessidades da Administragao.
5.7. A execugéao do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.7.1. até 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato, o LOCADOR devera
apresentar Anteprojeto Arquitetbnico - planta, cortes e fachadas; memorial
descritivo e orgamento sintético, devendo o LOCATARIO propor ajustes em

até 30 (trinta) dias, se necessario.

5.7.2. até 30 (trinta) dias contados da aprovagao do Anteprojeto Arquiteténico,
memorial descritivo e orgamento sintético, o LOCADOR devera elaborar o
Projeto Basico de Engenharia, submetendo-o a analise e aprovagéao prévia do

LOCATARIO, que tera o prazo de 10 (dez) dias para manifestacéo.

57.2.1. Se o LOCATARIO indicar alteragdes no Projeto Basico
conceder-se-a o prazo de 15 (quinze) dias para as corregdes e
retificacbes, podendo ser prorrogado por mais 15 (quinze) dias,

mediante solicitagdo com justificativa aceita pela Administracéo.

5.7.3. até 15 (quinze) dias contados da notificacdo da aprovacédo do Projeto
Basico, a LOCADORA devera elaborar os Projetos Executivos de Engenharia,

submetendo-o & andlise e aprovacdo prévia do LOCATARIO, que tera o prazo
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de 5 (cinco) dias para manifestagao.

5.7.3.1. Se o LOCATARIO indicar alteracdes nos Projetos Executivos
de Engenharia conceder-se-a o prazo de 10 (dez) dias para as

corregoes e retificagdes.

5.7.4. Ao término da obra, o contratado/empreendedor devera fornecer, a

suas expensas, ao TJMA:
* AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
* Habite-se, fornecido pela Prefeitura Municipal de Sao Luis- MA
* Licenga de Operagéo junto ao Meio Ambiente;
» Qutras aprovagdes que porventura sejam necessarias.

5.7.5. Prazo de locagao se iniciara apdés a entrega do imével em perfeito
funcionamento, e tera vigéncia de 300 (trezentos) meses, a contar da efetiva e
completa disponibilizacdo do imével para uso do LOCATARIO, atendidas
todas as exigéncias previstas neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico

Preliminar, no edital e respectivos anexos.

5.7.6. Havera caréncia de 30 (trinta) dias no pagamento dos valores devidos a

titulo de aluguel contados a partir do Recebimento Definitivo do Imével.

5.8. Em caso de atrasos causados exclusivamente por demoras de entidades
publicas, incluindo, mas néo se limitando, a obtengao de licencas e aprovacdes por
parte da municipalidade, 6rgdaos ambientais ou qualquer outra entidade do poder
publico, e na auséncia de qualquer mora ou negligéncia por parte do Contratado, os
prazos estipulados neste item poderédo ser prorrogados, mediante formalizagao de
termo aditivo, condicionado a apresentagdo, pelo Contratado, de justificativa e
documentagdo comprobatéria da mora causada por agdo ou omissao do poder

publico, que se aceita pelo TJMA afastara a aplicagdo de penalidades ao
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Contratado.
6. DAS CONDICOES PARA PARTICIPAGCAO

6.1 A descricdo detalhada dos requisitos técnicos da condicdo de participagao
encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Edital, em conformidade com o
art. 14 da Lei no 14.133/2021.

6.2 Sera permitida a participagdo de pessoas juridicas organizadas em consércio,
nos termos do art.15, da Lei no. 14.133/2021.

7. APRESENTAGAO DA(S) PROPOSTA(S) DE PREGOS

7.1 O prazo para apresentacdo das propostas sera o estabelecido no Edital da

Concorréncia Eletronica.
7.2. A pessoa juridica devera ofertar em sua proposta imével livre e desembaragado.

7.3. A proposta devera ser redigida em lingua portuguesa, digitada e ter validade de,
no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo indicagdo expressa, sera considerada

como tal.

7.4. O interessado devera submeter sua proposta contendo as informagdes e
documentos a seguir especificados, de acordo com o modelo fornecido no ANEXO
[I-A - MODELO DE PROPOSTA deste Termo de Referéncia:

a) O valor da proposta baseada na seguinte férmula: [(A*B) + C+ D + E + F],
resultando no valor total da proposta de locagado, expresso em moeda
corrente nacional tanto por més quanto por ano, conforme especificacées a

seqguir:

a.1) Valor da locagao, que devera ser calculado multiplicando-se a area

construida (A) pelo valor por metro quadrado (B), resultando no valor
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mensal da locacdo. Este valor mensal da locagéo ndo devera exceder
1,0% (um por cento) do valor total do imovel apresentado, sujeito a

avaliagao e aprovacgao pela Diretoria de Engenharia do TIMA.

a.2) Valor da manutengao predial (C ), que deve incluir todos os custos
relacionados a manutencao do imovel, abrangendo encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais e quaisquer outros

custos necessarios para a prestacao deste servico.

a.3) Valor dos custos mensais com IPTU (D), Seguro (E) e impostos
referentes a renda oriunda da locacao (F), a serem apresentados de
forma individualizada para facilitar a identificacdo, mas que devem
estar inclusos no valor total da proposta, assegurando uma

representacao clara do comprometimento financeiro total.

b) Descricdo minuciosa do terreno onde se pretende construir, contendo
endereco completo e caracteristicas urbanas, tais como: localizacdo exata,
facilidade e tipos de acesso, comércio ao redor, rede bancaria, proximidade a
outros orgaos publicos, e demais dados relevantes, em conformidade com o
ANEXO Il - PROGRAMA ARQUITETONICO, do Estudo Técnico Preliminar;

c) ldentificagdo do tipo de via e condigbes do logradouro (via duplicada, via de

mao dupla ou nao, tipo de pavimentagao, etc.);

d) Disponibilidade de cabeamento em fibra Optica para acesso a rede de

internet;

e) Area passivel de ser construida a fim de atender as especificidades da
TJIMA;

f) Area do terreno;

g) Fotos do terreno, identificando fachadas, laterais, areas internas e

estacionamentos, folders e acessos, conforme o caso;
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h) Consideragdes em relagdo as especificagdes pretendidas pela TJ/MA,
devendo apresentar. memorial descritivo e desenhos/plantas contendo, no
minimo, a concepgao arquitetbnica a ser desenvolvida pelo
interessado/locador, abordando obrigatoriamente estimativas de areas
destinadas as edificacbes, areas de estacionamentos, conforme anexos do
Estudo Técnico Preliminar (PROGRAMA DE NECESSIDADES, PROGRAMA
ARQUITETONICO, PADROES CONSTRUTIVOS e do TABELA DE
ESPECIFICACOES GENERICAS DE ACABAMENTOS) ;

h.1) Deverao integrar a proposta os seguintes desenhos:

h.1.1) Planta de Situa¢do indicando o logradouro, o terreno e a

orientacado solar (NORTE);

h.1.2) Planta Baixa esquematica identificando o terreno e o
perimetro, a area e o numero de pavimentos da edificagao a ser

construida

h.1.3) Estudo Preliminar, constando de: planta baixa dos
pavimentos, proposta das fachadas, Mapa do entorno em escala
1:250 ou 1:200 com identificacdo de pontos de referéncia
(6rgéos publicos, hospitais, postos de combustivel, terminais de
Onibus etc), aparelhos de acessibilidade (disposi¢do de rampas,
corrimaos, banheiros adaptados, elevadores, etc.), quadro

estatistico de areas, etc.

i) Declaracédo atestando que ndo ha qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a futura locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da

documentacéao pertinente, para fins de avaliagao;

7.5. A(s) proposta(s) oferecida(s) de imoével(is) a construir para o objeto da

contratacdo, devera(do) levar em conta todas as necessidades/especificidades
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contidas no Estudo Técnico Preliminar, ANEXOS |, Il, lll e IV e demais pecas

técnicas, vinculados ao presente instrumento.

7.6 Caso as exigéncias do terreno estipuladas no ANEXO Il - PROGRAMA

ARQUITETONICO nZo sejam atendidas, o LOCATARIO reserva-se o direito de

solicitar a alteracdo do mesmo dentro de um prazo maximo de 15 dias a partir da

data de recusa das exigéncias.

7.7 Sera(ao) desclassificada(s) a(s) proposta(s) que:

7.7.1 Apds a tentativa de negociagao, permanecer acima do pre¢o maximo
definido para a contratacdo e/ou superior a 1% (um por cento) do valor de
mercado do imével apresentado na avaliagdo da Diretoria de Engenharia do
TJMA.

7.7.2 propostas que nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, apos

analise pela Comissao Técnica de avaliagado e julgamento;

7.7.3 ndo obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas no ANEXO
| - A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR NOVA SEDE DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO MARANHAO - ENGENHARIA-TJMA e seus anexos
(PROGRAMA DE NECESSIDADES, PROGRAMA ARQUITETONICO,
PADROES CONSTRUTIVOS e do TABELA DE ESPECIFICACOES
GENERICAS DE ACABAMENTOS).

7.7.4 formulada por licitantes participantes de cartel, conluio ou qualquer
acordo colusivo voltado a fraudar ou frustrar o carater competitivo do presente

certame licitatorio;

7.7.5 apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do

edital e respectivos anexos; e

7.7.6 contiverem vicios insanaveis.
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7.8. A proposta e os documentos de habilitacdo apresentados serdo documentados
nos autos e levados em consideracao para fins de classificacdo, habilitacdo, e ao
longo da execugao do contrato e aplicagdo de eventual sangdo a Contratada, se for

O Ccaso.

8. DO VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL E DA MANUTENGAO

8.1 A Fundamentagao do valor estimado do aluguel da contratagdo encontra-se
pormenorizada em tépico especifico do ANEXO | - A - ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR NOVA SEDE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO MARANHAO -
ENGENHARIA -TJMA.

8.2 Quanto ao valor da manutengao a Administragdo optou por nao definir um projeto
basico com layout e acabamentos predeterminados para a execug¢ao do contrato
Built to Suit (BTS), permitindo que o mercado apresente solugdes construtivas que,
atendendo as diretrizes do Termo de Referéncia, explorando livremente todas as
potencialidades tecnoldgicas e construtivas disponiveis, sem a restricdo de um
projeto basico com especificagdes fixas de layout e acabamentos, com o objetivo de
incentivar a inovacdo e maximizar a eficiéncia econbmica e tecnoldgica nas

propostas de construcao.

8.3 Devido a natureza flexivel do projeto basico, a determinagdo dos custos de
manutencdo da edificacdo serda de responsabilidade exclusiva do investidor

proprietario, apos a definicao da solugao construtiva adotada.

8.4 O investidor proprietario, apds a sele¢cao de sua proposta e antes do inicio das
obras, devera submeter o projeto basico desenvolvido a aprovagdo da
Administracdo, assegurando que este atenda ou supere os parametros minimos
estabelecidos no Termo de Referéncia, considerando critérios de qualidade,
sustentabilidade, eficiéncia energética, inovagdo tecnoldgica, e o custo de

implementagédo, sem prejuizo da analise de viabilidade econémica que inclui, mas
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nao se limita, aos custos futuros de manutengéo.

9. CRITERIOS DE CLASSIFICACAO

9.1 Diante da necessidade de uniformizar as propostas para que se tornem
comparaveis entre si de maneira isonémica se estipula como critério de julgamento o
“menor valor do aluguel mensal”, incluindo o valor da manutencédo predial
preventiva, corretiva e preditiva, os valores dos custos mensais com IPTU, seguros e
impostos referentes a renda oriunda da locagao, como critério de escolha da melhor

proposta.

9.2. O proponente devera indicar o valor pretendido para a locagdo por m2 de area
construida, considerando o valor atual do mercado imobiliario, segundo o local e as

condi¢des do imovel a ser construido.

9.3 O valor da locagao, sem incluir a manutengao predial, os valores dos custos
mensais com IPTU, seguros e impostos referentes a renda oriunda da locagao,

obedecera ao limite maximo de 1% do valor do imével locado.

9.4 A proposta apresentada sera avaliada levando em consideragao o equilibrio
entre o valor proposto e a edificagao oferecida, buscando garantir o equilibrio entre a
viabilidade econdmica e técnica do projeto para o contratado e as necessidades do
TJMA.

10. DO JULGAMENTO DA PROPOSTA

10.1. Encerrado o prazo para apresentacdo/envio das propostas, a Comissdo de
Contratacdo designada verificara da primeira colocada eventual descumprimento das
condigdes de participagao, especialmente quanto a existéncia de san¢ao que impecga

a participagao no certame ou a futura contratacao.
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10.2 Feita a analise preliminar das propostas apresentadas, estas serdo submetidas
a Comissdo Técnica de avaliagdo e julgamento, por ordem de classificagcao
crescente, para verificagao da exequibilidade da proposta no intuito de avaliar, entre
outros aspectos, o valor de mercado do imével ofertado, os critérios técnicos

previstos pela Administracdo, bem como:

| - avaliar se a distribuicado do espaco fisico do imdvel proporciona a melhor

otimizacgao, conforto e interatividade dos espacos;

Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagdo a

mobilidade urbana;

lll - 0 acesso e a circulagdo das pessoas, em virtude da missao institucional

demandar atendimento de publico presencialmente;
IV - a acessibilidade dos espacgos de acordo com a legislacéo; e

V - as rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagao

11. DA HABILITAGAO
11.1. Para habilitacdo do licitante & necessaria a documentacao de:
a) habilitagao juridica;
b) regularidade fiscal, social e trabalhista;
c¢) qualificagdo econémico-financeira;
d) qualificagao técnica.
11.1.1 DA HABILITAGAO JURIDICA E FISCAL DE PESSOA JURIDICA:

a) registro comercial, no caso de empresa individual; ou
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b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedade comercial e, no caso de sociedade
por acdes, acompanhado de documento de eleicdo de seus administradores;

ou

c) inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhado de

prova da diretoria em exercicio; ou ainda

d) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacédo para
funcionamento expedido pelo érgao competente, quando a atividade assim o

exigir;

e) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do
Ministério da Fazenda (comprovante emitido pela Receita Federal ou
Certificado de Registro Cadastral — CRC, emitido pelo SICAF;

f) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Municipal/Distrital do

domicilio ou sede do licitante;

g) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual/Distrital do

domicilio ou sede do licitante;

h) prova de regularidade com a Fazenda Nacional, mediante a apresentagao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil (SRFB) e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN);

i) prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico -

FGTS, fornecido pela Caixa Econémica Federal — CEF;
j) prova de regularidade perante a Justica do Trabalho; e

k) demonstracdo de cumprimento do disposto no art. 70, inc. XXXIIl, da

Constituicao Federal.
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11.1.2. DA CAPACIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

11.1.2.1. Os interessados deverdo comprovar, por meio de documentos contabeis,
fiscais ou bancarios, dispor de capacidade econémico-financeira para a construcao

de prédio para fins de utilizagao deste Poder Judiciario.

11.1.2.2 certidao negativa de faléncia ou recuperagdo judicial ou
extrajudicial, ou liquidagdao judicial, ou de execug¢do patrimonial,
conforme o caso, expedida pelo distribuidor da sede do licitante, ou de seu
domicilio, dentro do prazo de validade previsto na propria certiddo, ou, na
omissao desta, expedida ha no maximo 60 (sessenta) dias anteriores a

solicitacdo dos documentos de habilitagao pela Comissédo de Contratacio.

11.1.2.21 caso o licitante esteja em recuperagdao judicial ou
extrajudicial, devera ser comprovado o acolhimento do plano de
recuperacao judicial ou a homologacdo do plano de recuperagao

extrajudicial, conforme o caso; e

11.1.2.2.2 se o licitante ndo for sediado no Estado do Maranh&o, as
certiddes deverao vir acompanhadas de declaragao oficial da
autoridade judiciaria competente, relacionando os distribuidores que,
na Comarca de sua sede, tenham atribuicdo para expedir certiddes
negativas de faléncias, de recuperagdo judicial ou de execugao

patrimonial.

11.1.2.3 Balango patrimonial e demonstracbes contabeis dos dois ultimos
exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a
boa situacido financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balangos provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando

encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data da apresentacao da proposta;

11.1.2.3.1. o balango patrimonial devera estar assinado por contador ou

por outro profissional equivalente, devidamente registrado no Conselho
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Regional de Contabilidade; e

11.1.2.3.2 No caso de empresa constituida no exercicio social vigente,
admite-se a apresentacao de balancgo patrimonial e demonstra¢des contabeis

referentes ao periodo de existéncia da sociedade.

11.1.2.4 Declaragao expedida por profissional contabil que ateste o atendimento

pelo licitante dos indices econdmicos previstos no edital;

11.1.2.5 A comprovacao da boa situagao financeira da empresa a que se refere ao
item 11.1.2.2 sera avaliada de forma objetiva pelos indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), maiores que 1 (um), resultantes da

aplicacao das formulas abaixo ao balango patrimonial:

Ativo Circulante+ RealizavelalLongo Prazo

LG = ; - :
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

Ativo Total

SG= : : :
Passivo Circulante+Passivo Néo Circulante

Ativo Circulante
Passivo Circulante

LC =

11.1.2.6 Comprovacao que possui capital social minimo ou patriménio
liguido minimo equivalente a 10% (dez por cento) do valor da proposta

inicial, relativa a 12 (doze) meses de locagao;

11.1.2.7 Relagcao de compromissos assumidos pelo licitante que importem
em diminuicdo de sua capacidade econdémico-financeira, excluidas as

parcelas dos contratos ja firmados; e

11.1.2.8 Declaragao de que suas propostas econémicas compreendem a
integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas

assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
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infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de
ajustamento de conduta vigentes em conformidade com o modelo constante
do edital.

11.1.2.9 Serédo considerados aceitos como na forma da lei o balango

patrimonial e demonstragcdes contabeis assim apresentados:
a) Publicados em Diario Oficial ou;
b) Publicados em jornal de grande circulagao ou;
c) Registrados na Junta Comercial da sede ou domicilio do licitante ou;

d) Por copia do Livro Diario, devidamente autenticado na Junta
Comercial da sede ou domicilio da licitante, na forma da IN no 11, da
Diretoria do Departamento de Registro Empresarial e Integracéo -
DREI, de 05 de dezembro de 2013, art. 12, acompanhada

obrigatoriamente dos Termos de Abertura e de Encerramento.

11.1.2.10 Na hipotese de alteracdo do Capital Social, apds a realizagao do
Balanco Patrimonial, a licitante devera apresentar documentacgao de alteracao
do Capital Social, devidamente registrada na Junta Comercial ou Entidade em

qgue o balanco foi arquivado.

11.1.2.11 A pessoa juridica optante do Sistema de Lucro Presumido, que no
decorrer do ano-calendario, mantiver Livro Caixa nos termos da Lei n° 8.981,
de 20.01.1995, devera apresentar, juntamente com o Balango Patrimonial,

copias dos Termos de Abertura e Encerramento do Livro Caixa.
11.1.3. DA QUALIFICAGAO TECNICA

11.1.3.1 Declaragao de que o proponente tomou conhecimento de todas as
informagdes e das condigbes para o cumprimento das obrigagbes objeto da

da contratagéo.
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11.1.3.2 A declaragdo acima podera ser substituida por declaragao formal
assinada pelo responsavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno

das condicdes e peculiaridades da contratacao.

11.1.3.3 Declaragao de compromisso de que o LOCADOR, ou empresa por
este contratada, possui capacidade técnica necessaria para a execucao dos

servigos de construgédo do imével nos termos da proposta.

11.1.3.4. Sociedades empresarias estrangeiras atenderdo a exigéncia por
meio da apresentagdo, no momento da assinatura do contrato, da solicitagao

de registro perante a entidade profissional competente no Brasil.

11.1.3.5 Na analise dos documentos de habilitacdo, a Comissao de
Contratacao podera sanar erros ou falhas, que nao alterem a substancia dos
documentos e sua validade juridica, mediante decisdo fundamentada,
registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de

habilitagédo e classificagéo.

11.1.4. DA COMPROVACAO DA DISPONIBILIDADE DE IMOVEL PARA
CONSTRUGAO

11.1.4.1 Os interessados deverao demonstrar a disponibilidade do imével para
a CONSTRUCAO, de acordo com area, condicdes de acessibilidade,
estacionamentos e possibilidade de ampliagdo nos termos do ANEXO Il -
PROGRAMA ARQUITETONICO, do Estudo Técnico Preliminar.

11.1.4.2. A comprovacao da disponibilidade do imével devera ser feita
mediante a apresentagdo de documento(s) que demonstre(m) a propriedade e
a posse do imével ou a devida promessa de compra e venda, acompanhado

da sua matricula atualizada, que Ihe garanta tal condigao.

12. COMISSOES JULGADORAS
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12.1 Comissao de Contratagao: A qual compete conduzir o certame, tomar decisoes,
acompanhar o tramite da licitacdo, dar impulso ao procedimento licitatério e executar
quaisquer outras atividades necessarias ao bom andamento da licitacdo, até a
homologacao e sera composta pelos seguintes membros: Diretora Administrativa,
Diretor de Engenharia e 3 (trés) servidores a serem definidos por portaria da
Presidéncia do TUMA.

12.2 Comissao Técnica: A qual compete fazer a avaliacdo do imovel apresentado
na(s) proposta(s) de locagao, mediante analise técnica para, dentre outros, verificar
o valor de mercado do imovel ofertado, observados os critérios técnicos e
atendimento ao previsto nos ANEXO | - PROGRAMA DE NECESSIDADES, ANEXO
Il - PROGRAMA ARQUITETONICO, ANEXO Il - PADROES CONSTRUTIVOS e do
ANEXO IV - TABELA DE ESPECIFICACOES GENERICAS DE ACABAMENTOS,
DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR.

12.2.1 A Comissao Técnica sera composta pelos seguintes membros: 1 (um)
Engenheiro e 2 (dois) Arquitetos e Urbanistas, a serem definidos por portaria
da Presidéncia do TUIMA.

13. CRITERIOS DE REAJUSTAMENTO

13.1. O valor mensal do Contrato sera reajustado a cada 12 (doze) meses, contados
da data base do orgcamento estimado pela Administracdo, conforme Art. 92, § 3° da
Lei 14.133/2021 ou dos efeitos financeiros do ultimo reajuste concedido, mediante

apostilamento, conforme a férmula abaixo:

R = [(I - lo)/lo]*P

R = Valor do reajuste

| = indice da data do reajuste

lo = indice da data da celebragdo do Contrato ou do Ultimo reajuste concedido.
P = Valor contratual a ser reajustado.
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13.2. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado,
os precos iniciais serdo reajustados pelo IPCA (indice Nacional de Pregos ao

Consumidor Amplo).

13.3. Caso o indice previsto no item 13.2 deste Termo de Referéncia seja extinto,
sera adotado um novo critério de reajustamento que garanta a preservacgao do valor

do aluguel diante da desvalorizagdo da moeda.

13.4. Se em virtude de lei posterior for admitida a corregéo do valor do aluguel em
prazo inferior ao estabelecido neste instrumento, as partes concordam desde ja, em

carater irretratavel, que a correcao sera feita na periodicidade definida.

14. DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL

14.1.Sera concedido prazo maximo de 30 (trinta) meses para elaboragdo dos
projetos e entrega do imovel, inclusive com documentacéao legal e totalmente livre e

desembaracgado.

14.2. Com o imovel efetivamente disponivel para ocupagao, e uma vez confirmado
que esta de acordo com as caracteristicas propostas neste Termo de Referéncia e
demais documentos técnicos, sera emitido o Termo de Recebimento Provisorio do

Imovel pela equipe técnica do TIMA.

14.3. O Termo de Recebimento Definitivo apenas sera emitido caso o imével atenda
a todas as caracteristicas e especificagcbes do TJMA e eventuais pendéncias

informadas pela area técnica tenham sido sanadas.

14.4. Constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo todas as
garantias de equipamentos que forem instalados no prédio, tais como: elevadores,
plataformas, equipamentos de ar-condicionado, bombas, sistema de combate a
incéndio (hidrantes, sprinklers, conforme o caso), equipamentos de controle de

acesso, motores, cancelas, centrais de detec¢do de incéndio, nobreaks, geradores,
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14.5. Além do previsto no subitem anterior, constardo como anexos do Termo de

Recebimento Definitivo os seguintes documentos:
a) Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros (AVCB);
b) Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Sao Luis/MA,;
c) Licenga de Operagao junto a Secretaria de Meio Ambiente;

d) Outras aprovagbes em orgaos publicos que porventura se fizerem

necessarias;

e) Copia de todos os projetos com arquivos em arquivo REVIT(.ifc) e

CAD(.dwg), bem como formato .pdf, de todas as especialidades/disciplinas;

f) Toda a documentagdo necesséaria para transferéncia de titularidade de

contas de agua e de energia elétrica; e

g) Apolice de seguro do prédio contra incéndio, raio, vendaval, inundacao,
explosédo, vidros e outros sinistros que possam afetar o imével, por conta da

contratada/locadora.

14.6. Sendo assim, o TIMA passara a ocupar o imovel a partir do Recebimento

Definitivo.

14.7. Os efeitos financeiros ocorrerao a partir do Recebimento Definitivo do imovel.

15. DO PAGAMENTO DA LOCAGAO

15.1. A LOCADORA devera apresentar o recibo de aluguel até o 50 (quinto) dia util
do més subsequente ao vencido, e o pagamento sera efetuado, mediante depdsito

em conta bancaria em nome da LOCADORA, no prazo de 30 (trinta) dias da data do
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recebimento do referido recibo.

15.1.1. A LOCADORA devera emitir o recibo em nome do FUNDO ESPECIAL
DE MODERNIZACAO E REAPARELHAMENTO DO JUDICIARIO - FERJ,
CNPJ n. 04.408.070/0001-34, com enderego na Praga Pedro I, S/N Predio -
Centro, Séo Luis/MA, CEP: 65010-450.

15.1.2. Do valor serdo deduzidos os encargos e impostos em conformidade

com as determinacdes legais, sendo depositado o valor liquido.

15.1.3. O pagamento do aluguel sera efetuado, desde que a documentagao

da LOCADORA (regularidade fiscal e trabalhista) exigida para liquidagao da

despesa esteja em situagéo regular.

15.1.4. A documentagao de regularidade fiscal e trabalhista da LOCADORA

exigida para liquidacéo é:

a) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Federal;
b) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal;

d) Prova de regularidade junto ao INSS;

e) Prova de regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
-FGTS; e

f) Prova de regularidade de débitos inadimplidos, perante a Justiga do
Trabalho.

15.1.5. A Licitante vencedora obriga-se a manter-se em compatibilidade com

as condi¢des de habilitacdo assumidas na licitacdo durante todo o periodo da

execucao do contrato.
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15.1.6. No caso da LOCADORA dar causa a atraso ou erro na apresentagao
dos documentos pertinentes a locagcdo, ou a qualquer circunstancia que
impecga a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nas hipoteses previstas
neste item, o prazo para pagamento inicia-se apos a comprovagao da

regularizagdo da situac&o, ndo acarretando qualquer 6nus ao LOCATARIO.

15.1.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a
LOCADORA nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica
convencionado que os encargos moratérios devidos pelo LOCATARIO serzo

calculados por meio da aplicagdo da seguinte formula:

EM=1x N x VP, onde:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

| =i/365 | = (6/100)/365 | = 0,00016438

15.2. O LOCATARIO poderd deduzir do montante a pagar os valores

correspondentes a multas ou indenizacdes devidas pela LOCADORA.

15.3. Sobrevindo débitos de agua, energia elétrica, telefone, ou outros de qualquer
natureza, correspondentes a periodo anterior a locagéo, cujo ndo pagamento pelo
proprietario ou responsavel resulte em prejuizo ou risco a LOCADORA, tal como o
corte no fornecimento, esta tera o direito de, querendo, quita-los, descontando o

valor pago nos aluguéis subsequentes devidos ao LOCADOR, até sua quitagao.

15.4. No ato do pagamento, a LOCADORA descontard do valor dos aluguéis
subsequentes as despesas de responsabilidade do LOCADOR que

comprovadamente tenha realizado e pago e que nao tenham sido ressarcidas pelo
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LOCADOR, tais como os reparos destinados a recuperar as condicbes de

habitabilidade do imodvel.

15.5. Nenhum pagamento sera efetuado a LOCADORA enquanto pendente de
liquidagao qualquer obrigagao financeira que Ihe for imposta em razao de penalidade
ou inadimpléncia, ou se houver pendéncia injustificada na execucao do servigo, ou
se estes nao estiverem de acordo com as especificacdes estipuladas, sem que isso

gere direito a cobranga de multas ou juros pela LOCADORA.

16. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO REFERENTE A MANUTENGAO
PREDIAL

16.1. A avaliagao da execucgao, referente aos servigos relacionados a manutencao
predial preditiva, preventiva e corretiva do objeto utilizara o Instrumento de Medigao

de Resultado (IMR), conforme o ANEXO llI - A deste termo de referéncia.

16.1.1. Sera indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a
irregularidade verificada, sem prejuizo das sanc¢des cabiveis, caso se constate

que a Contratada:
16.1.1.1. Nao produzir os resultados acordados;

16.1.1.2. Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima

exigida as atividades contratadas; ou

16.1.1.3. Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para
a execugao do servigo, ou utiliza-los com qualidade ou quantidade

inferior a demandada.

16.2. Os servigos serao recebidos provisoriamente, no prazo de 03 (trés) dias, pelos
fiscais técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o

cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, |, a , da
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Lei no 14.133, de 2021 e Arts. 22, X e 23, VIl do Decreto Federal no 11.246, de
2022).

16.3. O prazo da disposi¢cao acima sera contado do recebimento de comunicacao de
cobranga oriunda do contratado com a comprovagao da prestacao dos servigos a

que se refere a parcela a ser paga.

16.4. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de
carater técnico. (Art. 22, X, Decreto Federal no 11.246, de 2022).

16.5. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto
do contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias
de carater administrativo. (Art. 23, VII, Decreto no 11.246, de 2022).

16.6. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento,
o fiscal técnico do contrato ira apurar o resultado das avaliagcbes da execucédo do
objeto e a analise do desempenho e qualidade da prestagédo dos servigos realizados
em consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério

a ser encaminhado ao gestor do contrato.

16.6.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a
entrega do termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a

entrega do ultimo;

16.6.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢cdes resultantes da execucido ou
materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a nota fiscal/recibo
até que sejam sanadas as eventuais pendéncias que possam vir a ser

apontadas no Recebimento Provisorio.
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16.6.3. A fiscalizagdo nao efetuara o ateste de servigos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisério. (Art. 119 c/c art. 140 da Lei no 14133, de 2021)

16.6.4. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e na

proposta, sem prejuizo da aplicagao das penalidades.

16.7. Quando a fiscalizagao for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado
devera conter o registro, a analise e a conclusao acerca das ocorréncias na
execucao do contrato, em relacédo a fiscalizagao técnica e administrativa e demais
documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato

para recebimento definitivo.

16.8. Os servigos serao recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias,
contados do recebimento provisorio, por servidor ou comissdao designada pela
autoridade competente, apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servico e
consequente aceitagcdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes

procedimentos:

16.8.1. Emitir documento comprobatério da avaliagao realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de
obriga¢des assumidas pelo contratado, com meng¢ao ao seu desempenho na
execugao contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro
de atesto de cumprimento de obriga¢des, conforme regulamento (art. 21, VIII,
Decreto no 11.246, de 2022).

16.8.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagao
apresentada pela fiscalizagao e, caso haja irregularidades que impegcam a
liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais

pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas
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corregoes;

16.8.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos
servigcos prestados, com base nos relatérios e documentacdes apresentadas;

e

16.8.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o

valor exato dimensionado pela fiscalizagéo.

16.8.5. Enviar a documentacido pertinente ao setor competente para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor

dimensionado pela fiscalizagéao e gestao.

16.9. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimenséo,
qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei no 14.133,
de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a

parcela incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.

16.10. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucédo, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execug¢ao do objeto ou no instrumento

de cobranca.

16.11. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil
pela solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional

pela perfeita execugéo do contrato.

16.12. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o
prazo de 30 (trinta) dias para fins de liquidacédo, na forma desta secao, prorrogaveis
por igual periodo, nos termos do art. 70, §20 da Instru¢do Normativa SEGES/ME no
77/2022.

16.12.1. O valor do aluguel sera mensal e devera englobar os custos
referentes a IPTU, taxas imobiliarias, seguro predial e demais encargos

incidentes sobre o imovel.
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16.13. Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou
Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento,

tais como:
16.13.1. o prazo de validade;
16.13.2. a data da emisséo;
16.13.3. os dados do contrato e do 6rgao contratante;
16.13.4 o periodo respectivo de execugao do contrato;
16.13.5. o valor a pagar; e
16.13.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

16.14. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidagdao da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apo0s a comprovagao da

regularizacao da situagao, sem 6nus a contratante;

16.15. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletrbnicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei no
14.133/2021.

16.16. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF ou a sitios eletronicos

para:
a) verificar a manutengao das condi¢cdes de habilitacdo exigidas no edital;

b) identificar possivel raz&o que impeca a participagdo em licitagdo, no ambito
do 6rgao ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA SEGES/MP No
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3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

16.17. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagéo de irregularidade do contratado,
sera providenciada sua notificagédo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo

podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

16.18. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 0Orgaos responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios

pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

16.19. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo

correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

16.20. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao

regularize sua situagao junto ao SICAF. Prazo de pagamento

16.21. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados

do recebimento da nota fiscal.

16.22. No caso de atraso pelo Contratante, desde que a LOCADORA n&o tenha
concorrido de alguma forma para tanto, os valores devidos ao contratado seréo

atualizados monetariamente por meio da aplicagao da seguinte férmula:

EM=1x N x VP, onde:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:
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| =i/365 | = (6/100)/365 | =0,00016438

17. DA SUBCONTRATAGCAO
17.1. E permitida a subcontratacdo parcial do objeto, nas seguintes condi¢des:

17.1.1. E vedada a subcontratacdo completa ou da parcela principal da

obrigacgao, abaixo discriminada:
17.1.1.1. Servicos de locacao de imovel.

17.1.2. E vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou
os dirigentes desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fungado na contratagao
ou atue na fiscalizagao ou na gestao do contrato, ou se deles forem conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o

terceiro grau.
17.1.3. Poderao ser subcontratados os servigos de manutengao predial.

17.1.4. Em qualquer hipétese de subcontratacdo, permanece a
responsabilidade integral do contratado pela perfeita execugédo contratual,
cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenagao das atividades do
subcontratado, bem como responder perante a LOCATARIA pelo rigoroso
cumprimento das obrigagdes contratuais correspondentes ao objeto da

subcontratagéo.

17.1.5. A subcontratacdo depende de autorizagao prévia do contratante, a
quem incumbe avaliar se o0 subcontratado cumpre os requisitos de

qualificacao técnica e econdmica necessarios a execugao do objeto.
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17.1.6. O contratado apresentara a Administragdo documentacdo que
comprove a capacidade técnica e econdmica do subcontratado, que sera

avaliada e juntada aos autos do processo correspondente, conforme o caso.

18. DA POSSIBILIDADE DE CESSAO DE CREDITO

18.1. Como forma de facilitar a obteng¢ao de financiamento pela LOCADORA, sera
admitida a contratagado de “cessao de crédito” com terceiros dos alugueres devidos
pela LOCATARIA em raz&o do contrato de locac&o built to suit, nos termos do artigo
286 do Cadigo Civil, desde que o cessionario atenda aos requisitos de atender aos
requisitos de regularidade fiscal estabelecidos no artigo 68 da Lei Federal no
14.133/2021.

18.2. A securitizagao dos recebiveis e a emissao de Certificados de Recebiveis (CR)
estdo sujeitas a aprovacdo prévia da LOCATARIA, que poderd estabelecer
condicbes adicionais para a sua efetivacdo, desde que em conformidade com a

legislacéo aplicavel.

18.3. Para que a cessao de crédito seja efetivada, a LOCADORA devera apresentar
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 dias, toda a documentagao
comprobatéria da regularidade fiscal do cessionario, de acordo com o artigo 68 da
Lei Federal no 14.133/2021.

18.4. A LOCATARIA reserva-se o direito de recusar a cessdo de crédito caso o
cessionario nao atenda aos requisitos de regularidade fiscal, devendo comunicar sua
decisdao fundamentada a LOCADORA no prazo maximo de 15 dias apdés o

recebimento da documentacéo.

18.5. E admitida a cessao fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira,
nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na Instrucdo Normativa

SEGES/ME no 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras deste presente tdpico.
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18.5.1. As cessdes de crédito ndo fiduciarias dependerao de prévia aprovagao

do contratante.

18.6. A eficacia da cessao de crédito, de qualquer natureza, em relacdo a
Administracdo, esta condicionada a celebragdo de termo aditivo ao contrato

administrativo.

18.7. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagdo contratual de cumprimento
de todas as condigbes de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a
celebragcdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizagdo dos pagamentos
respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do
cessionario, bem como a certificacdo de que o cessionario ndo se encontra impedido
de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de
receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente,
conforme o art. 12 da Lei no 8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-01 da

Advocacia Geral da Unido, de 18 de maio de 2020.

18.8. O crédito a ser pago a cessionaria € exatamente aquele que seria destinado a
cedente (contratado) pela execugado do objeto contratual, restando absolutamente
incélumes todas as defesas e excegcdes ao pagamento e todas as demais clausulas
exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de direito publico
incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento
em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovagado do fato gerador,
quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a
Administracdo. INSTRUCAO NORMATIVA SEGES/ME No 53, DE 8 DE JULHO DE
2020 e Anexos)

18.9. A cessdo de crédito ndao afetara a execugdo do objeto contratado, que

continuara sob a integral responsabilidade do contratado.

19. DAS INFRAGOES E SANGOES
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19.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei no 14.133, de 2021, o

contratado que:
a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse

coletivo;
c) der causa a inexecucéo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da

contratagao sem motivo justificado;

e) apresentar documentacédo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a

execucgao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 50 da Lei no 12.846, de 10 de agosto de
2013.

19.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as

seguintes sancgoes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecug¢do parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicéo de penalidade mais grave
(art. 156, §20, da Lei no 14.133, de 2021);

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que n&o se justificar a
imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, § 40, da Lei no 14.133, de

2021);
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iii) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as

condutas descritas nas alineas “e”, “f,

g’ e “h” do subitem acima deste

Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢ao de
penalidade mais grave (art. 156, §50, da Lei no 14.133, de 2021).

iv) Multa:

(1) Moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre

o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) Compensatoria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do

subitem 19.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.

(3) Compensatodria, para a inexecugdo total do contrato prevista na

alinea “c” do subitem 19.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.

(4) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 19.1, a multa sera
de 1% a 30% do valor do Contrato.

(5) Para infragbes descritas na alinea “d” do subitem 19.1, a multa sera

de 1% a 30% do valor do Contrato.

[{pegl)

(6) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 19.1, a multa sera

de 1% a 30% do valor do Contrato.

19.3. A aplicagdo das sancgdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em

hipotese alguma, a obrigacdo de reparacgéo integral do dano causado ao Contratante
(art. 156, §90, da Lei no 14.133, de 2021)

19.4. Todas as sancdes previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas

cumulativamente com a multa (art. 156, §70, da Lei no 14.133, de 2021).

19.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no

prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéao (art. 157,
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da Lei no 14.133, de 2021).

19.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda
desse valor, a diferenca devera ser paga pelo CONTRATADO, sob pena de ser
cobrada judicialmente (art. 156, §80, da Lei no 14.133, de 2021).

19.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data

do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

19.7. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei no 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de

inidoneidade para licitar ou contratar.

19.8. Na aplicagao das sang¢des seréao considerados (art. 156, §10, da Lei no 14.133,
de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

19.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei no 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam

tipificados como atos lesivos na Lei no 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
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conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade

competente definidos na referida Lei (art. 159).

19.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso de direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusado patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagao ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei no
14.133, de 2021).

19.11. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as
sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Iniddneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei
no 14.133, de 2021)

19.12. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaracédo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art.
163 da Lei no 14.133/21.

19.13. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes
de multa administrativa e/ou indenizacdes, nao inscritos em divida ativa, poderao ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o

contratado possua com o0 mesmo 6érgao ora contratante.

20. DA GESTAO DO CONTRATO
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20.1. Conforme art. 117 da Lei no 14.133/2021, deste Termo de Referéncia, tera
como Gestor na fase de projetos e construgéo o Diretor de Engenharia e Arquitetura

do TJMA e os Fiscais serao definidos por portaria da Presidéncia do TJ/MA.

20.2. Apd6s o recebimento do termo de recebimento definitivo, a gestdo do Contrato
sera pelo Diretor Administrativo do TJ/MA e o Fiscal substituto da Direcdo da Sede
do Tribunal de Justica do Maranhao sera definido por portaria da Presidéncia do
TJ/IMA.

21 DA FISCALIZAGAO DA OBRA

21.1. Durante a construgdo, sera objeto de acompanhamento, fiscalizagdo e
avaliacdo por parte da LOCATARIA, conforme subitem 26.1 deste Termo de
Referéncia, mediante Grupo de fiscalizagdo formado pelos servidores do
Departamento de Engenharia de Arquitetura - DEA, o qual tem autoridade para
exercer, em nome da LOCATARIA, toda e qualquer orientacdo geral, controle e

fiscalizagdo, principalmente quanto:

a) a conformidade das condicbes e exigéncias impostas pela LOCATARIA
previstas no Estudo Técnico Preliminar e respectivos anexos, Termo de

Referéncia, Edital e na proposta apresentada na licitacéo; e

b) a adequacgao dos procedimentos utilizados pela LOCADORA em relagao as
exigéncias da legislagdo que regulamente ou que venha a regulamentar a

relacao objeto deste Termo de Referéncia.

21.2. A fiscalizagdo de que trata o subitem anterior sera exercida no interesse da
LOCATARIA, ndo excluindo a responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade de seus atos e, na sua ocorréncia, nao

implicando co-responsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

21.3. Durante a vigéncia do Contrato, a LOCADORA deve manter preposto, aceito
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pela LOCATARIA, para representa-lo sempre que for necessario.

22. DA VISTORIA

22.1. Uma vez finalizadas as obras de construgao civil, a LOCADORA convocara a
LOCATARIA para realizar a vistoria prévia do imével, para fins de averiguacdo da

conformidade dos servigos com os projetos e especificagdes técnicas preé-definidos.

22.2. O LOCATARIO emitira Laudo de Vistoria, no qual elencara, se houver, todas as

inconformidades apuradas e os respectivos reparos necessarios.

22.3. Se nao forem encontradas inconformidades, a LOCADORA providenciara a

entrega do Termo de Recebimento Definitivo.

22.4. Se forem diagnosticadas inconformidades, os reparos necessarios deveréo ser
concluidos até a data final prevista para concluséo das obras, sob pena da aplicagéao

da multa estabelecida no subitem 19.1 deste Termo de Referéncia.

22.5. Apds solucionadas as inconformidades apuradas, a LOCADORA devera

convocar a LOCATARIA para realizar a vistoria final no imével.

22.6 As obras poderéao ser vistoriadas por pessoas fisicas e/ou juridicas especifica e
formalmente designadas pela LOCATARIA para tal fim, cujo custos serdo por esta

suportados.

23. IMPACTO AMBIENTAL E SUSTENTABILIDADE

23.1 Para aluguel do objeto em questdo, a LOCADORA devera observar as normas

ambientais existentes no ordenamento patrio, estando compreendidas as normas
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locais e federais, como: Cdédigo Florestal Brasileiro, Lei no 6.938/1981 - Politica
Nacional do Meio Ambiente e Lei no 12.305/2010 - Politica Nacional de Residuos
Solidos e observar as exigéncias contidas no CONAMA no 307/2002, nédo se

limitando apenas as leis mencionadas.

23.2 A empresa LOCADORA devera efetuar a destinagao dos residuos solidos em
conformidade com as resolugdes vigentes do CONAMA, o plano Municipal de
Gestao Integrada de Residuos Solidos do municipio de S&do Luis-MA e o Plano de
Gerenciamento de Residuos Sdlidos (PGRS) elaborado pelo Tribunal de Justica do

Maranhao.

23.3 Os servigos prestados pela LOCADORA deverao pautar-se sempre no uso
racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de
insumos e materiais consumidos bem como a geragao excessiva de residuos, a fim

de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental adotadas pela LOCATARIO.

23.4 A qualquer tempo o LOCATARIO podera solicitar & LOCADORA a
apresentacao de relagdo com as marcas e fabricantes dos produtos e materiais
utilizados, podendo vir a solicitar a substituicdo de quaisquer itens por outros, com a
mesma finalidade, considerados mais adequados do ponto de vista dos impactos

ambientais.

23.5 Caso seja necessario licenciamento, este ficara a cargo da LOCADORA,
devendo ela providenciar junto aos o6rgados locais competentes a respectiva

autorizacao.

23.6 Os materiais basicos empregados pela LOCADORA deverao atender a melhor
relagao entre custos e beneficios, considerando-se os impactos ambientais, positivos

e negativos, associados ao produto e o que esta definido em plano de manejo.

23.7 Os impactos ambientais de constru¢ao podem variar de acordo com diversos
fatores, incluindo o local, as praticas de construgdo adotadas e as medidas de

mitigacdo ambiental implementadas. Alguns dos possiveis impactos ambientais
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associados a uma construgcdo "built to suit" para uma nova sede do Tribunal de

Justica podem incluir:

23.7.1 Desmatamento e alteracbes no uso do solo: Dependendo do local da
construcao, pode ser necessario desmatar areas naturais ou converter terras
agricolas em areas urbanas, o que pode resultar em perda de habitat e

alteragdes significativas no uso do solo.

23.7.2 Consumo de recursos naturais: A construcdo de um edificio sob
medida requer uma quantidade substancial de recursos naturais, incluindo

reuso de agua, madeira, metais, minerais e energia.

23.7.3 Geragcao de residuos: A construgdo gera residuos, que devem ser
gerenciados adequadamente para evitar a contaminagao do solo e da agua. A
escolha de materiais de construgdo sustentaveis e praticas de reciclagem

adequadas podem ajudar a minimizar esse impacto.

23.7.4 Emissdes de poluentes: A construgdo envolve a operacdo de
equipamentos pesados e veiculos, 0 que pode resultar em emissdes de

poluentes atmosféricos que afetam a qualidade do ar local.

23.7.5 Impactos na qualidade da agua: A erosao do solo durante a construgao
pode afetar a qualidade da agua, causando a sedimentagdo de particulas

sélidas e possiveis poluentes em corpos d'agua proximos.

23.7.6 Consumo de energia: A operagao do edificio apds a construgao requer
eletricidade e energia para iluminagao, climatizagao e outros fins, o que pode
aumentar o consumo de energia, especialmente se o edificio ndo for projetado

para eficiéncia energética.

23.8 Para minimizar esses impactos ambientais, € importante que o projeto basico

para a nova sede do Tribunal de Justi¢ca seja planejado e executado com praticas de

construcao sustentavel. Isso pode incluir a escolha de materiais de construgao
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ambientalmente amigaveis, a implementacédo de medidas de eficiéncia energética, o
gerenciamento adequado de residuos e a conformidade com regulamentagbes
ambientais locais. Além disso, uma avaliacdo de impacto ambiental pode ser
necessaria para identificar e mitigar quaisquer impactos adversos na area de

construgéo.

23.9 Sempre que possivel, os servicos prestados pela LOCADORA deverao
obedecer recomendacdes da Resolugdo CNJ no 400/2021 e uso racional de
recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e
materiais consumidos, a fim de atender as diretrizes do Plano de Contratagao de

Logistica Sustentavel no ambito do Poder Judiciario.

23.10 Os critérios de sustentabilidade na edificacdo devem ser capazes de funcionar
e se manter com o menor volume de recursos possiveis, prevendo o aproveitamento
da agua da chuva - em conformidade com disposto na NBR 15527:2019
(aproveitamento de agua pluvial), NBR 16782:2019 (Conservagao de agua em
edificacoes e 16783:2019 (Uso de Fontes Alternativas de agua nao potavel em
edificagcdes) e Lei n° 11447/2010 — Politica Nacional de Saneamento Basico, Lei n°
14026/2020 - Marco Legal do Saneamento Basico - e a posi¢ao das aberturas para o
recebimento e o melhor aproveitamento da ventilacido e da luz solar. Deve prever,
também, a utilizagcdo da edificagdo, considerando os recursos de projeto, tais como
implantacédo adequada, ventilagao e iluminagao natural, etc., bem como, solugdes
tecnolégicas para aproveitamento das aguas pluviais, eficiéncia energética, uso de

torneiras de presséo, entre outros.

24. DA ACESSIBILIDADE

24.1 Em acordo com o art. 45, inciso VI, da Lei no 14.133/2021, a edificacao devera
contemplar os principais requisitos e exigéncias das leis e normas técnicas de

acessibilidade: autonomia, conforto e seguranga. Tais parametros de acessibilidade
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estao previstos no Decreto Federal no 5.296/2004, Lei no 10.098/2000 (promogéao da
acessibilidade), Lei no 13.146/2015 (Lei de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia) e a
resolucdo do CNJ no 401/202, garantindo assim a acessibilidade e inclusdo de
pessoas com deficiéncia do Poder Judiciario e seus servigos auxiliares,

regulamentando o funcionamento da unidade de acessibilidade e inclusao.

24.2 Segundo a NBR 9050/2020, todos os espacgos, edificacbes, mobiliario e
equipamentos urbanos, que forem projetados, construidos, montados ou
implantados, bem como as reformas e ampliagdes de edificagcbes e equipamentos
urbanos, precisam atender o que ela estabelece para serem considerados

acessiveis.

24.3 Conforme o art. 93 da Lei no 8.213/1991, a estes deverdo ser garantida
acessibilidade, recursos tecnologicos e adaptagcdo no ambiente de trabalho, com
prioridade total no atendimento a pessoa com deficiéncia com maior dificuldade de

insergdo no campo de trabalho, conforme Art. 37 da Lei no 13.146/2015.

25. DO SERVIGO DE MANUTENGAO DO IMOVEL

25.1. A manutencao preventiva devera ser realizada de acordo com a Portaria do
Ministério da Saude no 3.523, de 28.8.1998, sendo que todos o0s insumos, pecgas e

materiais de consumo serao por conta da LOCADORA.

25.2. Fornecera e instalara todos os equipamentos de ar-condicionado, respeitadas
as cargas térmicas dos ambientes previamente definidos no ANEXO Il -
PROGRAMA ARQUITETONICO do Estudo Técnico Preliminar, além de dar a

manutengao preventiva e corretiva destes.

25.3. A LOCADORA cabera o desenvolvimento e a execugdo dos Planos de
Manutencao Predial, Preditiva, Preventiva e Corretiva, incluindo pecas e insumos, na

totalidade do edificio, em seus sistemas Elétrico, Hidrossanitario, de
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Ar-Condicionado e Ventilagdo, de Estruturas civis, de Elevadores e outros mais,

durante toda a duracao do contrato.

25.3.1. Entende-se como manutencédo predial o “conjunto de atividades a
serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da
edificacdo e de suas partes constituintes a fim de atender as necessidades e
segurancga dos seus usuarios” (NBR 5674/99: Manutencao de Edificagbes, da
ABNT)

25.3.2. Entende-se como manutengao corretiva o conjunto de atividades a ser
realizado apds a ocorréncia de uma falha, com o intuito de corrigir as causas
e feitos de ocorréncias constatadas, destinando-se a recolocar o componente

em condi¢des de executar sua fungao requerida.

25.3.3. Entende-se como manutengcdo preventiva a intengdo de reduzir a
probabilidade de falha de uma maquina ou equipamento, ou ainda a

degradagao de bens modveis e/ou imoveis.

25.3.4. Entende-se como manutengdo preditiva o conjunto de programas
especiais (Andlise e Medicdo de Vibracdes, Termografia, Analise de Oleo,
etc.) orientados para o monitoramento de maquinas e equipamentos em
servigco. Sua finalidade € prevenir falhas e detectar mudancas no estado fisico
que exijam servigos de manutengdo, com a antecedéncia necessaria para

evitar quebras ou estragos.

25.4. A LOCADORA devera manter grupos-geradores em quantitativo superior a
demanda primaria, de forma a garantir a continuidade do suprimento, mesmo em
caso de falhas de alguma unidade. Para isso, devera manter um grupo motor

gerador sobressalente.

25.5 A LOCADORA esta obrigada a arcar com os custos de manutengao, a fim de
manter o perfeito funcionamento de todo o prédio e seus equipamentos, respeitando

os seguintes prazos:
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25.5.1. Sistema de ar-condicionado em até 04 (quatro) horas apds a abertura

do chamado;

25.5.2. Pintura interna, externa e limpeza de fachadas devera ser realizada a

cada 02 (dois) anos;

25.5.3. Redes de agua fria e agua pluvial em até 24 (vinte e quatro) horas

apo6s a abertura do chamado;

25.5.4. Redes de esgotamento sanitaria, bombas de agua e esgoto e sistema

de tratamento em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a abertura do chamado;

25.5.5. Rede elétrica, motores elétricos, portdes automaticos e rede

estabilizada em até 24 (vinte e quatro) horas apos a abertura do chamado;

25.5.6. Rede logica, telefonicas e sem fio em até 24 (vinte e quatro) horas

apo6s a abertura do chamado;

25.5.7. Manutengdo preventiva e corretiva nos sistemas de exaustéo,
existentes ou que venham a ser instalados em até 24 (vinte e quatro) horas

apo6s a abertura do chamado;

25.5.8. Manutengbes preventivas e corretivas em  coberturas,
impermeabilizagcbes, esquadrias, vidracarias, gesso, forro, marcenaria,
adaptacdo ou ajuste de mobiliarios desta natureza, cortinas, persianas,
pintura, alvenaria, divisorias, serralheria e soldagem, existentes ou que
venham a ser instalados em até 48 (quarenta e oito) horas apds a abertura do

chamado;

25.5.9. Equipamentos de seguranga (catracas, cancelas e portas giratorias)
até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado e para finalizar em

até 72 (setenta e duas) horas;

25.5.10. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndio, o que inclui sistema de
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protecdo contra descargas atmosféricas, sistema de rede de hidrantes e
extintores portateis, sistema de pressurizagdo, de escada de emergéncia,
sistema eletrénico de deteccdo de fumaca e alarme contra incéndios, sistema
de iluminagdo de emergéncia, sistema de sinalizagdo de seguranga e
emergéncia em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado e
para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas; Elevadores, devendo ser
realizado o diagnéstico do problema em até 12 (doze) horas apds a abertura

do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

25.5.10.1 Os prazos do item acima ndo se aplicam em casos de

resgate de pessoas presas nos elevadores, o qual deve ser imediato.

25.5.11. Grupo motor gerador em até 24 (vinte e quatro) horas apds a

abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

25.5.12. Nobreak em até 24 (vinte e quatro) horas apdés a abertura do

chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

25.5.13. Subestagcdo em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do

chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

25.5.14. Sistema de sonorizagdo em até 24 (vinte e quatro) horas apés a

abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

25.5.15. Limpeza, higienizacéo, lavagem e aplicagao de bactericida, germicida
e fungicida nos aparelhos, superficies, partes internas e filtros do sistema de

ar condicionado a ser realizado a cada 06 (seis) meses;

25.5.16. Limpeza e higienizagdo, em conformidade com as legislagbes
pertinentes e as normas técnicas, das caixas d'agua e dos reservatorios
inferiores e superiores, existentes ou que venham a ser instalados a ser

realizado a cada 06 (seis) meses;

25.6. O LOCATARIO podera, a partir do recebimento das chaves, solicitar
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benfeitorias adicionais ou alteragdes no layout, que segundo a sua conveniéncia se
fizerem necessarias para melhoria dos servigcos administrativos, observando-se a
legislacéo aplicavel, as quais deverdo ser executadas pela LOCADORA, mediante
remuneragao conforme tabela SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e

indices da Construgao Civil.

25.7. Observando o teor do item 25.5, mas nao limitado ao mesmo, a LOCADORA
devera apresentar o plano de manutengao no prazo de 60 (sessenta) dias a contar
da entrega das chaves ao LOCATARIO, que devera descrever as frequéncias,

periodicidade e posterior comprovagao de execugao das atividades de manutencao.

25.8. A execugao do Plano de Manutencdo podera ser realizada por empresa(s)
subcontratada(s) pela LOCADORA, desde que autorizado pelo LOCATARIO.

25.9. E dever do contratado/empreendedor realizar as manutencdes por meio de

mao de obra certificada pelo fabricante.

25.10. Podera ser solicitado visitas técnicas avulsas a edificacdo para diagnostico e

reparo de equipamentos que apresentarem problemas de funcionamento.

25.11. O contratado/empreendedor devera fornecer um meio digital, como um
software de manutencdo predial, que destine a aberturas de chamados pelos
servidores/colaboradores do TJMA e que monitore em tempo real o fluxo de

solicitacdes de manutengdes, desde a sua abertura até a execucao.

25.12. As manutengdes citadas nesta Clausula deverao ser efetuadas por mao de

obra certificada pelo fabricante.

25.13. Para todos os prazos constantes nesta Clausula, em caso de
descumprimento pela LOCADORA, devera ser comprovado que os motivos dos
atrasos séo alheios a vontade da LOCADORA (ex: atraso na entrega de pecgas e
insumos, entre outras), devendo inclusive comunicar imediatamente ao Gestor do

Contrato os prazos de solugdo dos chamados abertos. Caso os motivos sejam
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alheios a vontade da LOCADORA, n3o ira incidir multa.

26. DA RESPONSABILIDADE E ENCARGOS DA CONSTRUGAO

26.1. A LOCADORA devera:

26.1.1 apresentar Anteprojeto Arquiteténico - planta, cortes e fachadas;
memorial descritivo e orgcamento sintético em até 30 (trinta) dias apods a
assinatura do contrato, devendo o LOCATARIO propor ajustes em até 30

(trinta) dias, se necessario.

26.1.2. Elaborar o Projeto Basico de Engenharia, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias contados a partir da aprovagao do Anteprojeto Arquiteténico,
memorial descritivo e orgamento sintético pelo DEA, submetendo-o a analise
e aprovacdo prévia do LOCATARIO, que tera o prazo de 10 (dez) dias para
manifestacdo. Sera considerado nesse periodo reunido para apresentagcao do
partido adotado para os projetos complementares, onde serdo detalhadas as
diretrizes do projeto, como, cronograma fisico financeiro, disposicdo de
quadros, subestacdes, alimentadores, reservatérios, etc. Tal reunido, porém,
nao eximira a LOCADORA de seguir os normativos e legislagdes vigentes,

tampouco as demais determinagdes deste Termo de Referéncia.

26.1.3. Se o LOCATARIO indicar alteragdes no Projeto Basico conceder-se-a
o prazo de 15 (quinze) dias para as corregdes e retificagdes, podendo ser

prorrogado por mais 15 (quinze) dias, sem incidéncia de multa.

26.1.4. Depois da aprovacao do Projeto Basico de Engenharia a LOCADORA
devera obter a aprovagéo e licengas junto aos érgéos publicos competentes
(Prefeitura Municipal; Companhias de Energia, Agua e Saneamento; Orgaos

Ambientais, etc).

26.1.5. Depois da aprovagao do Projeto Basico, cabera a LOCADORA a

elaboragdo dos Projetos Executivos de Engenharia, no prazo maximo de 15
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(quinze) dias contados da notificagdo da aprovagdo do Projeto Basico,
submetendo-o & analise e aprovacdo prévia do LOCATARIO, que tera o prazo

de 5 (cinco) dias para manifestagao.

26.1.6. Se o LOCATARIO indicar alteracdes nos Projetos Executivos de
Engenharia conceder-se-a o prazo de 10 (dez) dias para as corregbes e

retificacoes.

26.1.7. Para a elaboragéo dos projetos, deverao ser observadas as diretrizes
da Resolugao 114/2010, do Conselho Nacional de Justica e demais

legislagcbes e normativos vigentes.

26.1.8. A LOCADORA devera, mesmo ap6s a aprovagdo do LOCATARIO,
realizar sem 6nus, as adequacgdes nos projetos que forem determinadas pelos
Orgaos citados no subitem 26.1.4 deste Termo de Referéncia e ciente de que
a ndo aprovacao dos projetos pelos mencionados Orgdos podera implicar na

ineficacia do Contrato, sem direito a qualquer indenizacdo a LOCADORA.

26.1.9. A LOCADORA assume a responsabilidade pela reparacdo de
eventuais vicios decorrentes da construgdo, na forma do Art. 618 do Cddigo
Civil Brasileiro, sendo tal prazo de garantia de 10 (dez) anos contados da data
de recebimento das obras pelo LOCATARIO.

26.1.10. A LOCADORA se responsabiliza de forma expressa pela construgao

do imdvel objeto do Contrato.

26.1.11. Tomar todas as providéncias inerentes a aprovagao dos Projetos
perante as autoridades competentes, de qualquer esfera de governo, de
forma a obter as autorizagdes, licencas e permissdes que se fagam

necessarias a regular construcao do prédio.

26.1.12. E de responsabilidade Unica e exclusiva da LOCADORA a assuncéo
de quaisquer despesas, débitos, responsabilidade fiscais, previdenciarias e
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trabalhistas, bem como respectivos recolhimentos decorrentes da obra, além
das Anotagbes de Responsabilidades Técnicas junto aos respectivos

Conselhos de Classe.

26.1.13. A LOCADORA ¢ responsavel pelas ligacbes externas junto as
concessionarias, relativas aos fornecimentos de luz e forga, agua, telefone,

durante o periodo de execucio a que se refere o item 5.2

26.1.14. A LOCADORA devera contratar seguro da obra e de risco de
engenharia, para minimizar os riscos inerentes ao empreendimento, durante o
periodo de execucdo a que se refere o item 5.2. As respectivas apolices
deverdo ser emitidas em favor do LOCATARIO e entregues antes do inicio

das obras.

26.1.15. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em
Acordo, Convencgao, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das
categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagbes trabalhistas,
sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislagao
especifica, cuja inadimpléncia n&o transfere a responsabilidade ao

Contratante.

26.1.16. Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais,
ferramentas, e tudo o que for necessario a execugado do objeto, durante a

vigéncia do contrato.

27. GARANTIA DA CONTRATAGAO

27.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagao dos artigos 96 e seguintes da
Lei no 14.133, de 2021, ante as peculiaridades do objeto, pelas razdes constantes

do Estudo Técnico Preliminar, conforme o caso.
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28. DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA/CONTRATADO

28.1. Elaborar os projetos e construir o imével no prazo maximo de 30 (trinta) meses,

contados da assinatura do Contrato pelas partes.

28.2. Responder pelos vicios, incorregcbes ou defeitos do imovel perante o
LOCATARIO ou terceiros.

28.3. Obedecer as obrigagdes contidas no Estudo Técnico Preliminar, seus Anexos,

neste Termo de Referéncia, Edital e proposta apresentada no certame.

28.4. Manter durante toda a execucdo do Contrato, todas as condicbes de

habilitagdo e qualificacdo exigidas na Contratacao.

28.5. Manter, desde a entrega do Termo de Recebimento Definitivo até o término da
vigéncia do Contrato, seguro contra danos ao imével em valores equivalentes ao

valor de mercado do bem.

28.6. Entregar o imoével em condi¢cdes perfeitas de uso, limpeza, seguranga,

conservagao e em pleno funcionamento de suas instalagdes de agua, luz e esgoto,

observando, ainda, as seguintes condigdes:

a) Documentagao referente a propriedade ou direito de uso do imdvel perante

o Registro de Imdveis em seu nome.

b) Plano de Prevengdo e Protegdo Contra Incéndio — PPCI devidamente

registrado/aprovado junto ao 6rgdo competente, acompanhado do AVCB

(Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) aprovando a edificagao;

c) Carta de Habite-se do imovel, emitida pela Prefeitura Municipal de Sao

Luis/MA;

d) Averbagao da construcéo do prédio no Registro de Imoveis;

e) “As built” (como construido), elaborado pelo responsavel pela execugao da
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edificagao.
f) Outras aprovagdes que porventura sejam necessarias.

28.7. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentacdo pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA;

28.8. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizacao da vistoria;
28.9. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

28.10 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e as taxas de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da

idoneidade do pretendente;

28.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nao
incumba a LOCATARIA;

28.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de infraestrutura
de climatizagao, hidraulica, elétrica, l6gica, seguranga, sistema de CFTV (sistema de
cameras de seguranga, com cameras IP Full HD), telefonia imediata, elevadores,
dentre outros, com laudo técnico atestando a adequacdo, segurangca e

funcionamento dos equipamentos;

28.13. Realizar a manutengéo preventiva, corretiva e preditiva da edificagdo durante
todo o prazo de locacéao, fornecendo todos os insumos, pecas, materiais € mao de
obra qualificada, a fim de manter o perfeito funcionamento de todo o prédio e seus

equipamentos.
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28.14. A manutencdo predial compreendera, as suas expensas, respeitando os

prazos previstos no item 25.5

28.15. Promover visitas técnicas avulsas a edificagdo para diagnostico e reparo de

equipamentos que apresentarem problemas de funcionamento.

28.16. Fornecer um meio digital, como um software ou sistema digital de
manutencdo predial, que destine a aberturas de chamados pelos
servidores/colaboradores da TJMA e que monitore em tempo real o fluxo de

solicitacbes de manutencdes, desde a sua abertura até a execucgao.

28.17. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro

dessa natureza;

28.18. Providenciar, a seu interesse, pela preservagao do imovel, a contratagao de
seguro do imovel contra sinistros de toda a espécie, ndo cabendo ressarcimento

desse valor junto a locataria:
a) a Locatéria nao respondera pelo custo de franquia do seguro contratado.

b) os danos ao imével decorrentes de sinistros, casos fortuitos ou de forga
maior, ndo cobertos pelo seguro contratado pela locadora correrdao as suas

custas.

28.19. Manter preposto aceito pela Administracao para representa-lo na execug¢ao do

contrato.

28.19.1. A indicagdo ou a manutencado do preposto da empresa podera ser
recusada pelo orgdo ou entidade, desde que devidamente justificada,

devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

28.20. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou

autoridade superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informagao por
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eles solicitados;

28.21. Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas
deste contrato, com habilitacdo e conhecimento adequados, fornecendo os
materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade,
qualidade e tecnologia deverdo atender as recomendacdes de boa técnica e a

legislagéo de regéncia;

28.22. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto,
de acordo com o Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei no 8.078, de 1990), bem
como por todo e qualquer dano causado a Administragao ou terceiros, n&o reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento da execucio contratual
pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da

garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

28.23. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do
contratante ou do fiscal ou gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo
Unico, da Lei no 14.133, de 2021;

28.24. Quando nao for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de
Cadastro de Fornecedores — SICAF, o contratado devera entregar ao setor
responsavel pela fiscalizagdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da

prestacao dos servigos, 0os seguintes documentos:
1) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social;
2) Certidao conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uni&o;

3) Certidbes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou

Distrital do domicilio ou sede do contratado;

4) Certidao de Regularidade do FGTS — CRF; e
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5) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT

28.25. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,

qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servigos.

28.26. Prestar todo esclarecimento ou informagao solicitada pelo Contratante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos,

bem como aos documentos relativos a execug¢ao do empreendimento.

28.27. Paralisar, por determinagéo do Contratante, qualquer atividade que n&o esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga

de pessoas ou bens de terceiros.

28.28. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagéo
pertinente, cumprindo as determinacdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre
limpo o local dos servigos e nas melhores condigdes de segurancga, higiene e

disciplina.

28.29. Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e aprovacao,
quaisquer mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do

memorial descritivo ou instrumento congénere.

28.30. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizacdo de menores de dezoito anos em atividades noturnas, perigosas ou

insalubres.

28.31. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as

obrigag¢des assumidas, todas as condigdes exigidas para habilitagdo na licitagao.

28.32. Fazer cumprir, durante todo o periodo de execugao do contrato, a reserva de
cargos prevista em lei para a pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia

Social ou para aprendiz , bem como as reservas de cargos previstas na legislagao.
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28.33. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as

referidas vagas.

28.34. Guardar sigilo sobre todas as informacbdes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato.

28.35. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou

municipal, as normas de seguranga do Contratante.

28.36. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével durante a vigéncia
do Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo este
manifestar seu interesse no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da

notificacao.

28.37. Informar & LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,

inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.

28.38 Em caso de venda, doagdo ou qualquer outra forma de transmissdo da
propriedade ou da posse do imével objeto deste contrato, fica estipulado que o
sucessor a qualquer titulo estara automaticamente vinculado aos termos e condi¢cdes
estabelecidos no contrato de locagao, na qualidade de LOCADOR, assumindo todas

as obrigacoes e direitos previstos.

28.39 Para assegurar a eficacia desta obrigagao propter rem em face de terceiros, o
LOCADOR compromete-se a efetuar o devido registro desta clausula junto a
matricula do imével no Registro de Imdveis competente, garantindo assim sua
publicidade, oponibilidade a terceiros e cumprimento pelos sucessores do
LOCADOR.

28.40. Ocorrendo danos culposos que ndo sejam cobertos pela apdlice do seguro, o

LOCADOR ficara responsavel pela recomposi¢ao do imével as condigdes originais.
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29. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

29.1. Apresentar a LOCADORA descrigao minuciosa do estado do imével, quando
de seu recebimento, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.
Para este registro sera emitido Termo de Vistoria, com imagens digitalizadas, que

passara a ser parte integrante do Contrato.

29.2. Além do aluguel mensal, serdo de responsabilidade do LOCATARIO, as
despesas como, taxas de luz, agua e esgoto, as quais deverdo ser pagas nos

respectivos vencimentos.

29.3. Providenciar as renovacgdes das licengcas e autorizagdes necessarias para

funcionamento das atividades a serem desenvolvidas pelo LOCATARIO.

29.4. Manter a area locada em perfeito estado de conservagdo, funcionamento e

limpeza, com todas as instalagdes, aparelhos e acessorios.

29.5. Para efeito de verificagdo de que trata o subitem anterior do Termo de

Referéncia, sera utilizado como referéncia o Termo de Vistoria inicial.

29.6. E parte constituinte do Termo de Vistoria inicial um relatério fotogréafico

descritivo elaborado pelas partes.

29.7. Cumprir as disposi¢cdes do art. 23 da Lei 8.245/91, desde que n&o conflitem

com as demais disposi¢coes do presente Contrato.
29.8. Nao realizar benfeitorias sem prévio consentimento da LOCADORA.

29.9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével, sem o consentimento
prévio da LOCADORA, salvo as adaptacbes e benfeitorias necessarias ao

desempenho das suas atividades.

29.10. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de

qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba.
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29.11. Em caso de realizacdo de benfeitorias necessarias, o LOCATARIO notificara a
LOCADORA para tomar todas as providéncias visando sanar o problema ocorrido.
Diante do siléncio da LOCADORA, num prazo de 05 (cinco) dias, ou recusa, ao
LOCATARIO reserva-se o direito de tomar todas as medidas necessarias para a
execucao dos servigos necessarios, pelos seus proprios meios. Neste caso, o0s
custos incorridos deveréo ser ressarcidos pela LOCADORA, mediante pagamento ou

desconto no valor de aluguéis devidos.

29.12. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas pela LOCADORA, serao
realizadas pela LOCATARIA, com direito a indenizacdo contratual dos gastos
apurados por meio da Tabela SINAPI, ou por pesquisa de mercado quando a

benfeitoria ndo estiver prevista no SINAPI.

29.13. As benfeitorias voluptuarias ndo serao indenizaveis, salvo se realizadas pela
LOCATARIA por solicitacdo da LOCADORA.

29.14 A LOCADORA podera vistoriar o imével a qualquer tempo a fim de verificar fiel
observancia das obrigagdes assumidas neste Termo de Referéncia, sem, contudo,
perturbar as atividades normais do LOCATARIO.

29.15. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Contratado, de

acordo com o contrato e seus anexos;

29.16. Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas no Termo de

Referéncia;

29.17. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

29.18. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de

tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem



===

AiRRA 07 T PRA PODER JUDICIARIO .
altion| B &= wll £ TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO

DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA;

29.19. Comunicar a empresa para emissao de Nota Fiscal em relacdo a parcela
incontroversa da execucgao do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento, quando
houver controvérsia sobre a execugao do objeto, quanto a dimenséao, qualidade e
quantidade, conforme o art. 143 da Lei no 14.133, de 2021;

29.20. Aplicar ao Contratado as sancbes previstas na lei e neste Termo de

Referéncia;

29.21. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacdes
relacionadas a execugao do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse

para a boa execugao do ajuste.

29.22. A Administragéo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo

do requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

29.23. Responder eventuais pedidos de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro feitos pelo contratado no prazo maximo de 45 (quarenta e

cinco) dias.

29.24. Comunicar o Contratado na hipotese de posterior alteracdo do projeto pelo
Contratante, no caso do art. 93, §20, da Lei no 14.133, de 2021.

29.25. Quando da devolugdo do imével, a LOCATARIA podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel/espago fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da LOCADORA,

inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

29.26. A Administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos
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pelo Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execug¢ao do contrato, bem
como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado,

de seus empregados, prepostos ou subordinados.

30. DA OPGAO DE COMPRA

30.1. O Tribunal de Justica do Estado do Maranh&o reserva-se o direito de exercer a
opgao de compra do imovel objeto do contrato, durante a vigéncia do mesmo ou ao

término do periodo de locagado, mediante negociagao entre as partes.

30.2. O Tribunal devera comunicar formalmente seu interesse de compra ao
CONTRATADO, mediante notificacdo escrita, com no minimo 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia em relagdao a data prevista para a conclusao do contrato de
locacdo, ou em relagdo a data desejada para a efetivacdo da compra, caso esta

ocorra durante a vigéncia do contrato.

30.3. Para estabelecer o valor de compra, a Diretoria de Engenharia e Arquitetura do
Tribunal ou o Contratado devera(do) contratar trés (3) profissionais ou empresas
especializadas. Estes deverao adotar as diretrizes da NBR 14.653 e da Instrugao
Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018, ou pelas normas que as
substituirem no futuro. Sera obrigatéria a emissdo da Anotagédo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) pelos

profissionais ou empresas contratadas.

30.4. O valor mais baixo apurado nas avaliagdes sera considerado o limite maximo

que o Tribunal pagara pela compra.

30.5 O estabelecimento prévio dos parametros para fixacdo do valor de compra do
imovel, conforme estabelecido na clausula 30.3, tem como Uunico objetivo
proporcionar clareza e previsibilidade para ambas as partes, estando o eventual

exercicio de opgédo de compra estritamente condicionado a observancia das regras
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de licitacdo e demais normativas aplicaveis vigentes a época da opgao de compra.

31. DOTAGAO ORGAMENTARIA

31.1. Como se trata de um contrato de locacéo, no qual as despesas somente serao
realizadas a partir do exercicio de 2025, quando da entrega das chaves para uso do
imével pelo LOCATARIO, ndo ha que se falar em dotagdo orgamentaria para o
exercicio 2023 e/ou 2024, cabendo tdo somente a inclusdo no Plano Plurianual de
2024-2027; providéncia ja tomada pela Diretoria Financeira, conforme despacho

transcrito abaixo, in verbis:

“Cabe destacar que, pela modalidade indicada (‘built to suit'), as
despesas somente iniciardo apos a entrega do imovel em condi¢des
de uso, que, pelo cronograma, somente iniciar&o apds dois anos.
Assim, ndo havera despesas no exercicio de 2023, cujo orgamento
esta em execugéo, e também em 2024, cuja proposta orgcamentaria
esta em tramitagdo. Considerando que o ciclo de elaboracdo
orgcamentaria é anual, ndo ha possibilidade de fixar valores em

orgamentos de exercicios financeiros superiores a 2024.

Entretanto, considerando as diretrizes estratégicas previstas no
planejamento estratégico deste Tribunal, foi incluido no Plano
Plurianual de 2024-2027 uma agdo (projeto) especifica intitulada
“Construgcao do Edificio Sede”, na unidade orcamentaria; 04901 —
Fundo Especial de Modernizagdo e Reaparelhamento do Judiciario —
FERJ...”"

" Informacéo retirada de Memorando da Diretoria Financeira em processo sigiloso destinado a estimar
o custo estimado e cronograma de desembolso da nova sede do Tribunal de Justica, conforme
justificado no “item 8” deste Termo.
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32. DO SEGURO

32.1 Considerando as caracteristicas deste CONTRATO, deverédo ser contratados,
junto a companhia idénea de primeira linha, seguros na modalidade de seguro de

risco empresarial, envolvendo eventos que cubram:

a) incéndio, raios, inundacdes, desabamentos, explosbes, vendavais,vidros e
outros sinistros que possam afetar o imével, fazendo emitir correspondente
apodlice em seu proprio nome e beneficio, pelo valor necessario de

reconstrucao.

b) perda de receita de aluguéis equivalente ao valor dos aluguéis devidos ao
LOCADOR pelo periodo de 01 (um) ano ou até o término de reconstrugao da

parte danificada do imdvel, o que ocorrer primeiro.
32.1.1 O beneficiario desta apdlice sera sempre o LOCADOR.

32.2 O LOCADOR devera contratar, custear e apresentar ao LOCATARIO a apdlice
que envolve os eventos descritos no item 15.1, alinea a, que devera cobrir o periodo
abrangido pela emissdo da Ordem de Servico até a emissdo do TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINITIVO do imével.

32.3 O LOCADOR devera contratar, custear e apresentar ao LOCATARIO a apdlice
descrita no evento 15.1, alinea b, que devera cobrir da data de emissdo do TERMO
DE RECEBIMENTO DEFINITIVO do imovel, até a data de vigéncia final deste
CONTRATO ou de sua rescisao.

324 As PARTES se obrigam a observar estritamente a apolice contratada,

garantindo que a ocupacéo e a operagao do COMPLEXO observem:
a) os termos, condigdes e restrigdes estipulados na apdlice; e

b) as condi¢gdes e as posturas municipais, estaduais e/ou federais aplicaveis,

de modo a permitir o exercicio regular das atividades previstas no presente
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CONTRATO e que, na eventual ocorréncia de sinistro, nao se dé fundamento
para o ndo pagamento da indenizacdo por parte da seguradora, sob a

alegacéao de que as condi¢des da apdlice ndo foram respeitadas

32.5 Se, durante o prazo da locacdo, ocorrer qualquer sinistro no imével, as
condigbes deste serdo avaliadas com base em um relatério a ser solicitado pelas
PARTES a uma instituicdo especializada na analise de constru¢cbes do mesmo porte

do imdvel, cujo custo sera suportado pelo LOCADOR.

32.5.1 Com base neste laudo, serdo estabelecidos os prazos e as condi¢oes
da reconstrucao da parte afetada, cabendo ao LOCADOR reconstruir a parte

afetada do imével, com os recursos da indenizagcdo do SEGURO;

32.5.2 Se a operacdo do LOCATARIO ficar prejudicada pelo sinistro, uma vez
emitido o TERMO DEFINITIVO DE RECEBIMENTO do imdvel, sera acionado
item 15.1, alinea b, deduzindo-se/compensando-se os aluguéis vincendos
pelo LOCATARIO, durante o periodo de suspensdo da operagdo, com base

nos efeitos do laudo produzido.
33. DA RESERVA DE ESPACO

33.1 O imobvel objeto do Contrato de Locagéo se destina exclusivamente ao uso do
LOCATARIO. Porém, sera permitido ao LOCADOR, durante a vigéncia contratual,
propor a reserva de um espaco dentro do imovel para a instalagdo de uma cafeteria,
restaurante, banco, ou estabelecimento comercial congénere, mediante aprovagao
do LOCATARIO.

33.2 O espaco a que se refere o item 35.1 sera administrado diretamente pelo
LOCADOR, ou por terceiros por ele designados, sendo integralmente responsavel
por eventuais danos decorrentes da nao locagao ou inatividade do Espacgo

Reservado

33.3 O LOCATARIO nado sera responsavel por quaisquer pagamentos, custos,
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despesas, encargos ou indenizag¢des decorrentes do Espago Reservado.

33.4 Quaisquer modificagbes, obras ou ajustes necessarios para a instalagdo e
funcionamento do estabelecimento no Espaco Reservado serdo de responsabilidade
e 6nus do LOCADOR, devendo ser realizados mediante prévia autorizacdo do

LOCATARIO, de forma a nao prejudicar a estrutura do imdvel e o respectivo uso .

33.5 O referido Espacgo sera objeto de negociagéo e remuneragao a ser ajustado em

contrato a parte, excluido do Contrato de Locagéo.

34. DISPOSIGOES GERAIS

34.1. A integra deste Termo de Referéncia estara disponivel no site do Tribunal de

Justica do Estado do Maranh&o, no endereco: http://www.tjma.jus.br.
34.2. Integram o presente Termo de Referéncia os seguintes anexos:

a) ANEXO I-A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR NOVA SEDE DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO MARANHAO - ENGENHARIA-TIMA;

b) ANEXO II-A - MODELO DE PROPOSTA; e

c) ANEXO llI-A - CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO REFERENTE A
MANUTENGCAO PREDIAL.

Sao Luis, 16 de abril de 2024

Assinado de forma

Anna digital por Anna
. Gabriela Braga
Gabriela Nunes

Braga Nunes Dados: 2024.04.16
09:40:41 -03'00"
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ANEXO I-A -

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR NOVA SEDE DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
MARANHAO - ENGENHARIA-TJMA

1. INTRODUGAO

1.1 O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os
cenarios disponiveis no mercado, bem como demonstrar a viabilidade técnica e
econdmica de solucbdes para a obtencdo de imével adequado para instalacdo da
nova sede do Tribunal de Justica do Maranhdo, que propicie a infraestrutura
institucional para o bom desempenho das unidades desta Corte, assegurando
seguranga e saude no trabalho a magistrados e servidores, bem como oferecendo
aos jurisdicionados um ambiente ideal para atendimento agil, seguro e de

qualidade..

2. OBJETIVO

2.1 A finalidade principal do presente Estudo é demonstrar a necessidade da
obtengcdo de um imovel, com instalagdes adequadas para abrigar a nova sede do
TJMA e identificar, entre as opgdes disponiveis no mercado, a solugdo que melhor

atende aos interesses da Administragao.

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

3.1 O Tribunal de Justica esta instalado no prédio sede e em doze imdveis que

funcionam como anexos, a maioria localizados no centro da Capital maranhense, os
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quais possuem estruturas antigas e carecem de areas adequadas para a realizagao
plena das atividades, causando diversos contratempos e dificuldades aos
jurisdicionados e, com isso, observa-se a necessidade de se garantir uma
infraestrutura fisica apropriada para o pleno exercicio das atividades judiciais e
administrativas, promovendo instalagbes adequadas aos magistrados, servidores e

jurisdicionados.

3.2 Dessa forma, os iméveis antigos frequentemente necessitam de reformas
estruturais e manutengao constante para atender aos padrbes de seguranga,
acessibilidade e eficiéncia energética requeridos em instalagdes judiciais. Essas
manutencdes de multiplos imdveis antigos também implica em elevados custos de
operagdo, como despesas com agua, eletricidade, limpeza, seguranga e outros
servicos. Com a aquisicao de um novo imével, € possivel implementar solugbes mais
modernas e eficientes em termos de infraestrutura, reduzindo assim os gastos

recorrentes com manutencgao, energia e outras despesas operacionais.

3.3 A expansao do quadro de Desembargadores, em decorréncia do aumento da
demanda por servigos judiciais, e a insuficiéncia de espaco fisico para ampliagao
tem gerado a necessidade de acomodacdo de um numero cada vez maior de
magistrados em um espaco ja saturado, ou em imodveis alugados. Esse cenario
resulta na descentralizagdo da prestacdo dos servigos jurisdicionais aumentando
custos de deslocamento e o aumento dos gastos com postos de seguranga por
serem distribuidos em varios imoveis, resultando em uma série de desafios que
afetam diretamente a eficiéncia e a qualidade do trabalho no ambito do Poder

Judiciario.

3.4 Uma nova sede para o Tribunal de Justica se mostra necessaria para garantir
seu funcionamento adequado, visto que atualmente ha a impossibilidade de
ampliagdo da edificagdo atual devido as questbes de tombamento e limitagbes do
uso do solo e o constante aumento do quadro de pessoal e/ou da estrutura

organizacional, sendo crucial contar com um espaco adaptavel e expansivel para
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atender a demanda crescente e oferecer um servigo de qualidade a sociedade.

3.5 Além disso, a edificagdo atual ndo estda em conformidade com as normas de
acessibilidade e sustentabilidade exigidas por lei. A inclusdo de acessibilidade é um
direito garantido, e a auséncia dela na estrutura atual devido a impossibilidade de
adaptacao representa transtorno para os usuarios. Da mesma forma, a falta de
praticas sustentaveis contribui negativamente para o meio ambiente e para a

reputacao do Tribunal de Justica.

3.6 Dessa forma, a construgdo da nova sede €, portanto, imperativa para garantir a
eficiéncia, seguranca, acessibilidade, sustentabilidade e atendimento adequado a
crescente demanda por servicos judiciais, garantindo assim a justica de forma plena

e eficaz para todos os cidadéos.

4. REQUISITOS MINIMOS PARA A CONTRATAGAO

4.1 Os requisitos minimos para o imovel estdo detalhados nos seguintes

documentos:

I.  ANEXO | - PROGRAMA DE NECESSIDADES;
ll.  ANEXO Il - PROGRAMA ARQUITETONICO;
lIl.  ANEXO Il - PADROES CONSTRUTIVOS; e
IV. ANEXO IV - TABELA DE ESPECIFICACOES GENERICAS DE
ACABAMENTOS.

4.2 Quanto aos requisitos de habilitagdo, entende-se que o Termo de Referéncia
devera exigir documentos que comprovem a regularidade fiscal dos interessados nos
ambitos federal, estadual e municipal, bem como a documentag&o do imovel quanto

a propriedade e aprovagao nos orgaos competentes.
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5. MODELOS DE CONTRATAGAO

5.1. Este estudo visa identificar e analisar diferentes cenarios, apresentando a
viabilidade técnica e econdbmica das opgdes disponiveis, visando subsidiar a tomada

de decisao pelo Tribunal, destacando-se as que seguem:

a) Construcgao tradicional: Quando o espacgo construido e todo projeto, licitagéo e
construgdo é gerenciado pelo Poder Judiciario. Todo o desembolso é concentrado

durante a construgao.

b) Aluguel Tradicional: O aluguel tradicional de um imével € um contrato em que
uma pessoa (LOCATARIO) paga um valor regularmente a outra (LOCADOR) para
usar o imovel por um periodo especifico, geralmente mensal, sem a aquisi¢gao da

propriedade.

c) BTS com reversao: Aluga-se um edificio que sera projetado e construido sob
medida e apds o término do contrato de locacéo estipula-se que, no final do periodo
de locagao, o edificio construido sob medida se tornara propriedade do inquilino,
muitas vezes por um valor nominal ou por um prego pré-acordado, sendo que 0s
valores pagos a titulo de aluguel incluem a amortizagédo dos investimentos feitos pelo

LOCADOR, bem como a fruicdo do imdvel por determinado tempo.

d) BTS Privado: Contrato no qual o LOCADOR investe recursos monetarios com o
fito de ajustd-lo as necessidades especificas do LOCATARIO (tais como
infraestrutura e equipamentos), sendo certo que os valores pagos a titulo de aluguel
nao incluem a amortizacdo dos investimentos feitos pelo LOCADOR, mas téo
somente a fruicado do imovel por determinado tempo, podendo ou néo ter previsdo de
direito de opgdo de aquisicdo do imével pelo LOCATARIO ao final do contrato,

mediante previsdo no edital e no contrato.
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e) BTS Privado com manutencgao predial preventiva e corretiva: Mesma hipotese
descrita na alinea anterior, acrescida de outros servigos relacionados a manutengao
do imével locado, como: pintura, revisdo das instalacdes elétricas, substituicao de
ldmpadas e outros servigos que garantam a funcionalidade da edificagédo, mantendo
a sua eficiéncia, evitando desgastes e aumentando a sua vida util de forma

preventiva ou corretiva.

6. ANALISE DE VIABILIDADE DA MELHOR SOLUGAO

6.1 A solucéao principal estudada neste Estudo Técnico Preliminar € para identificar o
modelo de contratacdo que melhor atende a necessidade deste Tribunal de obter
imével nao residencial para instalacdo de sua nova sede, além de todos os
elementos indispensaveis para seu funcionamento efetivo. Entretanto, devem ser
analisadas todas as possiveis alternativas descritas acima, em relagdo ao
aprimoramento e a ampliacdo da infraestrutura institucional com o objetivo de
aperfeicoar as instalagées do Tribunal, permitindo assim, entre outros beneficios, o
maior conforto dos servidores, serventuarios e magistrados. Segue a analise das

principais solugdes alternativas:

6.2 Alternativa A: construgao prépria

6.2.1 A construgao de uma nova edificagcdo, sob medida para todas as necessidades
deste Tribunal e capaz de abrigar a estrutura de Gabinetes, Diretorias, Corregedoria,
Servigos Administrativos e Arquivo, representa uma alternativa viavel, pois atenderia

a todos os requisitos basicos de funcionamento do Tribunal.

6.2.2 Levando-se em consideracdo que este Tribunal possui terreno que permita
executar a construgdo de nova edificagdo capaz de abrigar toda a estrutura
necessaria, realizou-se estudo para avaliar o impacto da construgdo de uma nova

edificacao para o Tribunal de Justica do Maranhao, utilizando-se como referéncia a
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area apresentada na Tabela 1 — Pré-dimensionamento da Nova Sede do TJMA no
item 7.0 deste Estudo Técnico, que é de 22.373,20 m? (vinte e dois mil e trezentos e
setenta e trés metros quadrados e vinte centimetros quadrados), além de que o
terreno deve abrigar também estacionamento para magistrados, servidores,
terceirizados e publico em geral, estimou-se que seria necessaria a area de cerca de
38.373,20 m? (Trinta e oito mil e trezentos e setenta e trés metros quadrados e vinte

centimetros quadrados ) de area total.

6.2.3 Em conformidade com o teor do ANEXO VI - OFC-DENG_482023, apés
analises e estudos realizados, a Diretoria de Engenharia e Arquitetura decidiu utilizar
os pardmetros do ANEXO V - RESOLUCAO N° CJF-RES-201700461, de 06 de
novembro de 2017, da Justica Federal, considerando tratar-se de método baseado
em leis, bem como no disposto no capitulo Il da Resolugdo CNJ n°® 114, de 20 de
abril de 2010, que dispbe sobre os parametros e as orientagdes para a precificagao
de construcao de imoéveis no Poder Judiciario; a qual se baseia em estudo técnico
com obras compativeis com as executadas pelo Poder Judiciario Maranhense e
determina que: “o preco estimativo (Pregco) a ser pago pela construgdo de novas
edificagoes para a Justica Federal de primeiro e segundo graus, tendo como um dos
fatores a area efetivamente projetada para a construgao (Aproj.), sera determinado

pela seguinte equacédo: Pregco < FSNP x CUB /m? estadual x Apro;.

6.2.4 Analisando e atualizando os precos de mercado tratados no ANEXO VI -
OFC-DENG_482023 para considerar como referéncia os Custos Unitarios Basicos
de Construgcao (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) de margo/2024, adotando-se o valor
da Classe CSL-16, para PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial
Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas), que é de R$ 2.416,78 por m?,

conforme apresentado a seguir:
AREA ESTIMADA: 22.373,20 m?

CUB ONERADO: CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUGCAO (NBR
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12.721:2006 - CUB 2006) MES: 03 / ANO: 2024
TIPOLOGIA: CAL (Comercial Andares Livres)

CSL-16, PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e
CSL (Comercial Salas e Lojas): R$ 2.416,78 /M?

Preco < 22.373,20 x 2.416,78*3,30 = R$ 178.434.637,58

6.2.5 Para atender a necessidade de estacionamento de servidores e jurisdicionados
sera necessario urbanizar 27.626,80 m? da area remanescente do terreno de
50.000,00 m? (Cinquenta mil metros quadrados) ao qual aplicamos o valor referente
a Classe CSL- 16, padrao normal, resultando em R$ 2.234,71 / m?, totalizando o
valor de R$ 61.737.886,23 (sessenta e um milhdes e setecentos e trinta e sete mil e

oitocentos e oitenta e seis reais e vinte e trés centavos).

6.2.4 Temos que o valor estimativo a ser pago pela construgao da Nova Sede do
TJMA é de Preco < R$ 240.172.523,80 (duzentos e quarenta milhdes e cento

setenta e dois mil e quinhentos e vinte e trés reais e oitenta centavos).

6.2.5 Vale ressaltar que essa estimativa considera os precgos vigentes na data deste
Estudo Técnico Preliminar, bem como as informagdes disponiveis até o momento.
Havendo alteracdes relevantes nas condicbes de mercado ou na execucao do

projeto, uma nova avaliacdo podera ser realizada para atualizagcdo dos valores.

6.2.6 A construcdo propria da nova sede do Tribunal de Justica, € uma solugao
inviavel administrativamente, uma vez que ha a auséncia de recursos financeiros
disponiveis. A falta de investimento disponivel torna extremamente dificil a
concretizacdo desse projeto, mesmo com estratégias criativas e alternativas em
consideragao. Nesse contexto, explorar outras op¢cdes mais adequadas e realistas
se torna imperativo para atender as necessidades do Tribunal. Ao direcionar

recursos financeiros para a construcdo de uma nova sede, o Tribunal estaria
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desviando esses recursos da sua missao principal, que é assegurar 0 acesso a
justica e a resolucdo de conflitos de forma eficaz e imparcial. Em vez de alocar
recursos significativos em uma empreitada de construgdo, é crucial focar os
investimentos no fortalecimento da infraestrutura operacional, na capacitacido dos
servidores, na melhoria dos sistemas de tecnologia da informagéo e na promogao de
acdes que aprimorem o acesso a justica para todos os cidadaos. Essa abordagem
assegura que os recursos disponiveis sejam direcionados de forma mais eficiente
para cumprir a missdo fundamental do Tribunal, atendendo as necessidades da

sociedade e proporcionando justica de forma eficaz.
6.3 Alternativa B: Aluguel tradicional

6.3.1 Desocupar os imdveis atuais e ir para outro(s) prédio(s) alugado(s) que
atenda(m) todas as demandas deste Tribunal, seria uma solugéo cabivel ao caso em
tela. Para tanto, analisou-se a regiao, utilizando-se como critério a localizagédo em
relagdo a cidade, proximidade com o Férum atual, outros 6rgaos, delimitando um

poligono para possivel localizagdo do imovel.

6.3.2 Concluida a pesquisa no mercado local, restou constatada a inexisténcia de
edificacdo que se enquadre nas necessidades deste Tribunal. Dessa forma, a
solucado de locagcdo de imovel demandaria o desembolso de grandes somas para
adequar toda a edificagdo (partes arquitetonica, civil, mecanica e principalmente na
parte de rede elétrica estabilizada e de cabeamento estruturado), além de demandar
a contratacado posterior de servigos de engenharia para a necessaria adaptagcéao do

imével contrato de locagao.

6.3.3 Por todo o exposto, a alternativa de aluguel de um ou mais prédios, seria uma
solucdo valida e até interessante, mas torna-se uma solugdo inviavel
administrativamente tendo em vista todo o gasto com adequagdes que o Tribunal
teria que realizar, de imediato, em imovel de terceiros, além do custo 6bvio com

aluguel que o Tribunal teria de arcar.
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6.4 Alternativa C: Contratagcdao do aluguel sob demanda - Built To Suit com

Reversao.

6.4.1 Outra alternativa possivel é a locagao sob medida - BTS, com reversao do
imovel ao final do contrato, utilizando-se o terreno que o Tribunal recebeu de

doacéo.

6.4.2 Esse tipo de contrato € comumente utilizado quando se necessita de um imével
especifico que atenda as necessidades da Administracdo, mas nao €& possivel
adquirir o imével de imediato. Nesse cenario, a empresa e o locador acordam em
construir um imoével sob medida para o locatario, que, ao final do contrato, tem a

opc¢ao de adquirir o imovel a um valor predeterminado.

6.4.3 Ocorre que, o Tribunal de Contas da Unido em recente decisdo - Acordao
755/2023 - Plenario do TCU - estabeleceu o entendimento de que a contratagao de
locacdo sob medida - BTS em terreno da administracdo devera obrigatoriamente
prever clausula de reversdo do imével, caracterizando-se como uma operacao de
crédito, e por isso, sujeita-se as regras orcamentarias e de responsabilidade fiscal
aplicaveis a espécie, previstas na Constituicdo Federal, na Lei Complementar
101/2000, nas leis de diretrizes orgcamentarias, nas respectivas leis orgamentarias e

nos correspondentes regulamentos.

6.44 Em obediéncia a orientagdo jurisprudencial acima mencionada, foram
realizadas tratativas junto ao Poder Executivo para que este Tribunal pudesse
participar do espaco fiscal do Estado do Maranhao, visando a observancia do limite
de concessao de operacgdes de crédito. Com esse intuito, foi enviado um oficio ao
Poder Executivo, para o qual, até o momento, ndo se obteve resposta. Cumpre
registrar que o referido oficio, juntamente com seu recibo de entrega, ANEXO VII -
OFC-GP - 14862023 deste Estudo Técnico Preliminar.
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6.4.5 Por essa razdo, a alternativa para a constru¢gao da nova sede do Tribunal de
Justica por meio de um contrato de Built To Suit com clausula de reversao, tornou-se
uma solugao inviavel administrativamente, devido a auséncia de liberagdo do
espaco fiscal pelo Governo do Estado do Maranhdao. Dessa forma, a realizagao

desse projeto torna-se inviavel enquanto essa condi¢cdo nao for atendida.

6.5 Alternativa D: Contratagao do aluguel sob demanda - Built To Suit Privado

com manutencgao predial preventiva e corretiva.

6.5.1 Como solugao para o problema de infraestrutura, propde-se a locagao 'sob
medida' ou contratos 'built to suit' (construir para servir) de um unico imovel
destinado ao Tribunal de Justica do Maranh&o. A locagdo "sob medida ou sob
demanda" consiste no modelo onde um investidor/locador (pessoa juridica que
oferece proposta mais vantajosa para a Administragdo por meio de um Edital de
Concorréncia Eletrdnica) realiza previamente a aquisi¢cao e construgdo de um imével
que atenda todas as demandas especificadas pelo LOCATARIO. Salienta-se que,
nesta modalidade de locagdo sob demanda, o locador oferece ao LOCATARIO, em
prazo determinado e mediante retorno remuneratorio, um bem imével construido de

acordo com a demanda e necessidades do LOCATARIO.

6.5.2 Atualmente existe farto embasamento técnico (abordando pontos de legislagao,
julgado do Tribunal de Conta da Unido - TCU, tecnicidades de Engenharia) sobre a
locagdo sob demanda ("BUILT TO SUIT - BTS"). Leva-se em consideragao que
existem experiéncias bem sucedidas no Tribunal de Justiga de Rondénia, na Justica
Federal, Justica do Trabalho e no Banco do Brasil, o "built to suit" surge como
solucao mais viavel para construcdo do Tribunal de Justica do Maranh&o tendo em

vista os seguintes pontos:

a) Desnecessidade de alocar uma grande soma de recursos financeiros
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para a construgdo da nova sede de imediato, em virtude de que o
pagamento ao investidor somente ocorrera apds a entrega do imovel a
Administragao, e, mediante parcelas mensais ao longo do contrato;

b) Que acima de tudo, o Tribunal contornaria o grave problema de
estrutura fisica, pois funciona no mesmo prédio desde 1948, em um
prédio com tombamento histérico que impede sua ampliagdo,
acessibilidade e adequacao;

c) Auséncia da necessidade de fiscalizagdo ostensiva da execugéo da
obra pela Administracdo, uma vez que sera realizada pela contratada,
sob sua total responsabilidade;

d) Reducao do tempo de execugéo da obra;

e) Qualidade do padrdo construtivo, uma vez que a locadora sera a
responsavel pela manutengao predial; e

f) Concentracdo do TJMA na atividade-fim, pois a contratacdo dos
servicos de manutencio predial preventiva e corretiva permite que a
organizagao concentre seus recursos e esfor¢cos nas suas atividades
principais, em vez de se preocupar com a manutengao e gestdo do

imovel, resultando em ganhos de eficiéncia e produtividade.

6.4.3 Nesse sentido, foram analisados diversos imoveis na cidade, cuja area e
localizacdo adequam-se a atividade do Tribunal de Justica, além de ter sido
verificado que ha investidores na cidade interessados em construir, visando o aluguel

para este Tribunal.

6.4.4 A alternativa para a constru¢cdo da nova sede do Tribunal de Justica por meio
de um contrato de BTS (Build to Suit) privado com manutengao predial preventiva e
corretiva se apresenta como a opgao mais viavel e estratégica, considerando a

atual falta de espaco fiscal disponivel para investimento de tamanha envergadura.

6.4.5 Ademais, a modalidade de locagdo sob comento esta regulamentada no artigo
51 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 c/c os incisos Il e lll, do art. 3° da IN
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SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, a qual utiliza-se subsidiariamente,

em virtude de auséncia de regulamentacgao propria deste TIMA.

6.4.8 A abordagem de BTS privado com manutengéo predial preventiva e corretiva
oferece inumeras vantagens, uma vez que nao exige um aporte financeiro inicial por
parte da instituicdo, superando desafios financeiros e operacionais. Isso permite que
o Tribunal de Justica concentre seus recursos e energia em sua missao principal de
administrar a justica, enquanto parceiros privados cuidam dos aspectos de
construcao e manutencdo da nova sede. Essa opcédo pode ser uma solucéo eficaz
para atender as necessidades do Tribunal, considerando as limitagdes

orcamentarias existentes.

7. PROGRAMA DE NECESSIDADES

7.1 O programa de necessidades para um prédio destinado a abrigar a sede do
Tribunal de Justica é elaborado com base nas exigéncias especificas para suportar
as atividades judiciais de forma eficiente, proporcionar um ambiente seguro e
funcional para magistrados, servidores e o publico em geral, e garantir o
cumprimento das normas legais e regulamentagdes, conforme ANEXO | deste

Estudo técnico preliminar.

7.2 Assim sendo, o programa de necessidades é um documento fundamental no
planejamento e construgdo da sede do Tribunal de Justiga, pois orienta os
profissionais na concepgdo de um edificio que atenda plenamente as demandas

especificas e funcionais do sistema judicial.

7.3 Além das informagdes contidas no Programa de Necessidades foi desenvolvido
também o Programa Arquitetdnico que especifica as caracteristicas construtivas dos
principais ambientes, conforme ANEXO Il. O programa Arquitetdnico é importante

também na definicdo da forma como se pretende utilizar cada um dos espagos do
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edificio considerando-se que, tanto o projeto quanto a construcdo da edificacéo
serdo executados pelo LOCATARIO, porém, concebidos de acordo com as
necessidades do TIMA.

7.4 O imovel, objeto de futura locagdo, devera permitir a instalagdo de todos
ambientes descritos na Tabela 1 — Pré-dimensionamento do Tribunal de Justica do
Estado do Maranhdo (TJMA) e no ANEXO | deste Estudo Técnico Preliminar,
contemplando inclusive as respectivas areas de apoio administrativo e outros

servigos administrativos ou relacionados a prestagao jurisdicional.

7.5 Para atendimento deste aspecto foi elaborada uma tabela contendo areas de

referéncia dos ambientes que comporao a edificagao.

Tabela 1 — Pré-dimensionamento da Nova Sede do TJMA

ITEM AMBIENTES AREA TOTAL (M?)
1.0 ADMINISTRATIVO 2.000,00
1.1 RECEPGAO GERAL 240,00
1.2 AUDITORIO DO PREDIO SEDE 600,00
1.3 DIVERSOS 1.110,00
1.4 TERCEIRIZADOS 50,00
2.0 TRIBUNAL PLENO 2.255,00
2.1 AUDITORIO DO PLENO 1.547,00
22 SALA DAS SESSOES 708,00
3.0 GABINETE DESEMBARGADORES (38 4586,60

GABINETES)
3.1 GABINETE DESEMBARGADORES 120,70
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4.0 PRESIDENCIA 2.503,05
4.1 GABINETE DA PRESIDENCIA 177,05
4.2 COPA DA PRESIDENCIA 38,00
4.3 DIRETORIA DE AUDITORIA INTERNA 60,00
4.4.0 DIRETORIA DE SEGURANGCA 567,50
INSTITUCIONAL E GABINETE MILITAR
450 GABINETE DOS JUiZI;S AUXILIARES DA 102,50
PRESIDENCIA
4.6.0 CHEFIA DE GABINETE / ASSESSORIA 125,00
JURIDICA DA PRESIDENCIA
4.7.0 ASSESSORIA DE CQMUNICACAO DA 180,00
PRESIDENCIA
4.8.0 ASSESSORIA DE PRECATORIOS 270,00
4.9.0 | ASSESSORIA DE GE§TAO !ESTRATEGICA E 120,00
MODERNIZACAO (NUCLEO DE
PLANEJAMENTO ESTRATEGICO)
4.10 CERIMONIAL 15,00
4.1 COORDENADORIA ESTADUAL DA MULHER 91,50
EM SITUACAO DE VIOLENCIA DOMESTICA
4.12 COORDENADORIA DA INFANCIA E 50,00
JUVENTUDE
413 COORDENADORIA DE PROCESSOS 100,00
ADMINISTRATIVOS DISCIPLINARES E
SINDICANCIA
414 UNIDADE DE MONITORAMENTO 189,50
ACOMPANHAMENTO, APERFEICOAMENTO
E FISCALIZACAO DO SISTEMA
CARCERARIO DO MA.
4.15.0 COORDENADORIA DE GESTAO DA 395,00
MEMORIA E BIBLIOTECA
5.0.0 NUCLEOS 180,50
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51.0 | NUCLEO DE GESTAO SOCIOAMBIENTAL 48,00
5.2.0 NUCLEO PERMANENTE DE 15,00
ACESSIBILIDADE E INCLUSAO DA PESSOA
COM DEFICIENCIA
5.3.0 NUCLEO DE GERENCIAMENTO DE 40,00
PRECEDENTES — NUGEP
5.4.0 COMITE DE DIVERSIDADE 47,50
550 | COMISSAO DE CONFLITOS FUNDIARIOS 30,00
6.0.0 VICE-PRESIDENCIA 177,00
6.1.0 GABINETE DA PRIMEIRA 57,50
VICE-PRESIDENCIA
6.2 GABINETE DA SEGUNDA 57,50
VICE-PRESIDENCIA
6.3 COORDENADORIA DE PROTOCOLO E 62,00
DISTRIBUICAO
7.0.0 DIRETORIA GERAL DO TRIBUNAL DE
7.1.0 GABINETE DA DIRETORIA GERAL 124,00
7.2.0 DIRETORIA JUDICIARIA 645,00
7.3.0 DIRETORIA DO FERJ 195,00
7.4.0 DIRETORIA FINANCEIRA 285,00
7.5.0 DIRETORIA DE RECURSOS HUMANOS 938,00
7.6.0 DIRETORIA ADMINISTRATIVA 275,00
7.7.0 | DIRETORIA DE MANUTENGAO E SERVIGOS 254,00
7.8.0 DIRETORIA DE INFORMATICA E 1.465,00
AUTOMAGAO
7.9.0 DIRETORIA DE ENGENHARIA 202,00
8.0.0 CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA 1.125,00
8.1.0 | GABINETE DO CORREGEDOR-GERAL DE 72,50
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8.2.0 CHEFIA DE GABINETE 55,00
8.3.0 ASSESSORIA DE COMUNICAGAO 35,00
8.4.0 ASSESSORIA DE INFORMATICA DA CGJ 19,00
8.5.0 ASSESSORIA JURIDICA 35,00
8.6.0 JUIZES/JUIZAS AUXILIARES DA 395,00
CORREGEDORIA GERAL
8.7.0 GESTAO ESTRATEGICA 55,00
8.8.0 SECRETARIA-GERAL DA CGJ-MA 283,50
8.9.0 CONSELHO DE SUPERVISAO DOS 50,00
JUIZADOS ESPECIAIS
8.10.0 NUCLEOS DA CGJ 125,00
8.10.2 NUCLEO DE GOVERNANGA FUNDIARIA 82,50
(1)AREA UTIL 17.210,15
(2) AREA DE USO COMUM 30% AREA UTIL 5.163,05
(3) AREA TOTAL (1)+(2) 22.373,20
(3) ESTIMATIVA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO 2.200,00
PRIVATIVO COBERTO (110 VAGAS)
(4) ESTIMATIVA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO 13.800,00
SERVIDOR (690 VAGAS)

7.6 Nesse sentido, foram analisados diversos imoveis na cidade, cuja area e
localizagdo adequam-se a atividade desenvolvida pelo Tribunal de Justica do
Maranh&o. Utilizando-se como critério a localizacdo, proximidade ao Férum atual e

com outros o6rgaos publicos, conforme exposto no subitem anterior, optou-se pela
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escolha da area da pretensa locagao, consoante imagem abaixo do poligono de

delimitacdo, conforme disposto no mapa abaixo:

PONTA D'AREIA

&
Google Eakti

Figura 1: Localizagdo do terreno’

8. APRESENTAGAO DOS PROJETOS

8.1 Todos os projetos necessarios a construcdo do edificio (arquiteténico,
paisagismo, urbanizagao, elétrico, cabeamento estruturado (loégico e telefdnico),
hidrossanitario, estrutural, infraestrutura de CFTV/ alarme, prevencao de incéndio,
climatizagdo, etc.), bem como a sua aprovagao, junto aos 6rgaos competentes,
ficardo sob a inteira responsabilidade do CONTRATADO, que devera garantir sua

elaboracgao por profissionais devidamente habilitados.

8.2 A elaboragédo do projeto arquitetdbnico compreende ainda: implantagao, plantas
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baixas com layout, fachadas, cortes, elevagdes, planta de cobertura, planta de area
externa (calgadas, acessos, paisagismo), maquetes eletronicas, tabelas e
detalhamentos construtivos e demais itens necessarios para o perfeito entendimento
da construgdo do imével e que possibilitem a elaboragdo dos projetos
complementares por conta do CONTRATADO.

9. PARCELAMENTO DA SOLUGAO

9.1 A possibilidade de parcelamento da solu¢do em analise ndo € vislumbrada.
Entretanto, é crucial que o imével a ser alugado possa ter ampliacdo da area
construida para atender a demanda da criacdo de novos gabinetes em razdo do
possivel aumento futuro do numero de desembargadores, como forma de garantir a
capacidade do Tribunal de oferecer um servico de qualidade a sociedade. Isso nao
apenas reflete a responsabilidade do Poder Judiciario em servir eficazmente a
populacdo, mas também contribui para a manutencédo da ordem, justica e confianca

na instituicdo judiciaria.

9.2 Nesse sentido sera contratado inicialmente 22.373,20m? de area construida,
contudo, a edificacdo deve permitir uma futura e eventual ampliagcdo da area para
até 24.511,12 m? de area construida, conforme Tabela do item 7.5 do presente

estudo e programa de necessidades (ANEXO I).

10. CONTRATAGOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

10.1. Nao se verificam contratagcdes correlatas nem interdependentes para a

viabilidade e contratacao desta demanda.
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11. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO INSTITUCIONAL

11.1 Cumpre destacar que o Plano de Obras do TJMA prevé a construgdo da nova
sede como medida de aprimoramento da Infraestrutura Institucional disponibilizando
infraestrutura fisica e recursos materiais (instalagdes, mobiliarios e equipamentos)
que proporcionem um bom desempenho das unidades do tribunal, assegurando aos
magistrados e servidores seguranca e saude no trabalho e, aos jurisdicionados, um

ambiente ideal para um atendimento agil, seguro e de qualidade.

11.2 Ocorre que mesmo estando prevista a realizagao de tal obra no plano de
obras do TJMA, nao se consegue retirar tal projeto do “papel” em razao da

insuficiéncia de recursos orgamentarios.

11.3 Ressalte-se que mesmo apoés revisao do projeto que resultou na reducao
do numero de unidades a serem incorporadas a nova sede e, por consequéncia,
na diminuigao significativa do valor inicialmente previsto no plano de obras, o

orcamento disponivel ainda se mostrou insuficiente.

11.4 Diante deste cenario, a opg¢ao pelo modelo BTS (Built to Suit) revela-se como a
alternativa mais viavel a ser escolhida pelo TJMA para viabilizar uma sede que
satisfagca as demandas essenciais por espacgo, estando a contratagdo por Built to
Suit ja devidamente inserida no PCA de 2024.

12. DAS METODOLOGIAS PARA QUANTIFICAGAO DE PREGO

12.1 A metodologia para quantificagcdo de preco em um contrato de "Built to Suit"
(BTS) € uma parte fundamental do processo de negociagcdo e desenvolvimento
desse tipo de acordo no setor imobiliario. Ela envolve a determinag&o do custo total
maximo do projeto de construgcdo personalizada para atender as necessidades do

inquilino.



===

AiRRA 07 PRA PODER JUDICIARIO .
alition| M & nwll £ TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO

DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

12.2 Para quantificacdo deste valor maximo utilizou a abordagem da média de

precos baseada em diferentes fontes, incluindo:

I.  Valor do CUB (Custo Unitario Basico): Considerou-se o valor do CUB, que
€ um indicador de custos de construgdo, amplamente utilizado no setor. O
CUB forneceu uma referéncia confiavel para estimar os custos diretos de
construgdo, como materiais e mao de obra.

[I. Valor Médio do Metro Quadrado (m?) das Obras deste Tribunal: Foram
analisados os custos histéricos das obras realizadas pelo tribunal em questao
para obter uma média do valor do metro quadrado construido em projetos
semelhantes.

[ll. Valor do Metro Quadrado (m?) do Mercado Imobiliario: Foi feita uma
pesquisa de mercado para avaliar o custo do metro quadrado no mercado
imobiliario atual na area onde o BTS seria construido. Essa referéncia ajudou

a considerar a realidade dos pregos na regiao.

12.3 Essas informacdes foram combinadas e ponderadas para calcular o preco
estimado para o projeto BTS, garantindo que as necessidades do inquilino fossem
atendidas de maneira eficaz, dentro de um contexto econémico e de custos realista.
A transparéncia e a analise detalhada dessas fontes de dados desempenharam um
papel fundamental na determinagao do preco maximo final do contrato, conforme
item 15 deste ETP e pormenorizados no ANEXO VIIl - LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO.

13. COMPROVAGAO DA DISPONIBILIDADE DE IMOVEL PARA CONSTRUGAO

13.1 Os interessados deverao demonstrar a disponibilidade do imével para a
CONSTRUCAO, de acordo com a area, condicbes de acessibilidade,
estacionamentos e possibilidade de ampliagdo nos termos do ANEXO II, deste

Estudo Técnico Preliminar.
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13.2. A comprovacao da disponibilidade do imdvel devera ser feita mediante a
apresentagao de documento(s) que comprove(m) a propriedade e a posse do imovel
ou a devida promessa de compra e venda, acompanhado da sua matricula

atualizada, que |lhe garanta tal condigao.

13.2.1 No momento da assinatura do contrato de locacado, a escritura
publica devera estar em nome do LOCADOR, como também estar livre e
desembaragado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou

demais litigios.

13.2.2 O prazo previsto no item acima podera ser prorrogado por até 60
(sessenta) dias, a contar da assinatura do contrato, mediante prévia e
justificada solicitagdo do LOCADOR, desde que haja justificativa aceita
pelo TIMA.

13.3. O imdvel ou terreno devera conter todas as informagdes necessarias para a

caracterizagao da oferta:

a) a exata localizagdo no municipio, dentro da regido delimitada no ANEXO Il -
PROGRAMA ARQUITETONICO, deste Estudo Técnico Preliminar.

b) o tipo de via e condi¢gdes do logradouro (informando se € via duplicada, via

de mao dupla, via de mao unica; tipo de pavimentacao); e

c) o numero de linhas de transporte coletivo no logradouro ou nas vias
paralelas ou transversais, com parada mais préxima do terreno, até uma
distdncia de 500m (quinhentos metros) do imével. As linhas existentes
deverao ser identificadas quanto ao seu nome, empresa transportadora e vias

de trajeto, proximas ao imével.
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14. MANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA, CORRETIVA E PREDITIVA

14.1 O LOCADOR devera responsabilizar-se pela manutencao predial da edificagao
durante toda vigéncia do contrato, fornecendo todos os insumos, pecas, materiais e
mao de obra qualificada, a fim de manter o perfeito funcionamento de todo o prédio e

seus equipamentos.

14.2. A manutencdo preventiva, realizada antes da necessidade de reparos,
relacionada a atividades que ajudem a conservar a funcionalidade do edificio. S&o
servigos identificados como de manutencédo preventiva, sem prejuizo de outros
correlatos, a inspecao de instalagcbes elétricas e hidraulicas; a inspecéo de areas
comuns, de sistemas de seguranca, de equipamentos e assim por diante; a
verificacdo de elevadores, instalacbes de gas e integridade da cobertura. Esta
manutencio tem por escopo aumentar a vida util dos equipamentos e instalagdes do
edificio, bem como diminuir a necessidade de interdicbes de areas do edificio ou de
prestacao dos servigos para as atividades corretivas. Este tipo de manutencéo tem,

finalmente, como aspecto positivo, a diminuigao de riscos e acidentes.

14.3 A manutengao corretiva, planejada ou de emergéncia, refere-se a corregcao de
falhas e desgastes nas maquinas, nas instalagées e nos equipamentos do edificio,
nao relacionados com a atividade fim do TJMA. Sao servicos de manutengao
corretiva, sem prejuizo da identificacdo de outros correlatos, os de consertos em
vazamentos nas instalacbes de agua, impermeabilizacdo do piso depois que se
detecta uma infiltragcao, reparos em rachaduras e fissuras na estrutura predial, por

exemplo.

14.4 A manutengao preditiva, por fim, refere-se ao monitoramento continuo das
atuais condi¢cdes dos equipamentos e das instalacbes. Com o apoio de um
acompanhamento planejado, inclusive com inspegdes “in loco” (trabalho de campo),
os técnicos recolherao dados para deteccdo das condi¢cdes de utilizagao do edificio

da Sede do TJMA, definindo estratégias de manutengdo de um determinado
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equipamento ou instalagdo. A manutengcdo preditiva diminui o numero de

intervengdes de correcdo, bem como o periodo estimado das avaliagbes nos

equipamentos ou instalagdes. Ela auxilia na identificagdo das causas que originaram

eventuais problemas, aumenta a confiabilidade nos equipamentos e sua vida util.

14.5. A manutencgao predial compreendera, as expensas do LOCADOR, respeitando

0s seguintes prazos:

14.5.1. Sistema de ar-condicionado em até 04 (quatro) horas apds a abertura

do chamado;

14.5.2. Pintura interna, externa e limpeza de fachadas devera ser realizada a

cada 02 (dois) anos;

14.5.3. Redes de agua fria e agua pluvial em até 24 (vinte e quatro) horas

apo6s a abertura do chamado;

14.5.4. Redes de esgotamento sanitaria, bombas de agua e esgoto e sistema

de tratamento em até 24 (vinte e quatro) horas apos a abertura do chamado;

14.5.5. Rede elétrica, motores elétricos, portdes automaticos e rede

estabilizada em até 24 (vinte e quatro) horas apos a abertura do chamado;

14.5.6. Rede logica, telefonicas e sem fio em até 24 (vinte e quatro) horas

apoés a abertura do chamado;

14.5.7. Manutencdo preventiva e corretiva nos sistemas de exaustao,
existentes ou que venham a ser instalados em até 24 (vinte e quatro) horas

apos a abertura do chamado;

14.5.8. Manutengbes preventivas e corretivas em  coberturas,
impermeabilizagbes, esquadrias, vidragarias, gesso, forro, marcenaria,

adaptacdo ou ajuste de mobiliarios desta natureza, cortinas, persianas,
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pintura, alvenaria, divisorias, serralheria e soldagem, existentes ou que
venham a ser instalados em até 48 (quarenta e oito) horas apds a abertura do

chamado;

14.5.9. Equipamentos de seguranga (catracas, cancelas e portas giratorias)
até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do chamado e para finalizar em

até 72 (setenta e duas) horas;

14.5.10. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndio, o que inclui sistema de
protecdo contra descargas atmosféricas, sistema de rede de hidrantes e
extintores portateis, sistema de pressurizagcdo, de escada de emergéncia,
sistema eletrénico de deteccédo de fumaca e alarme contra incéndios, sistema
de iluminagdo de emergéncia, sistema de sinalizagdo de seguranca e
emergéncia em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado e
para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas; Elevadores, devendo ser
realizado o diagnéstico do problema em até 12 (doze) horas apds a abertura

do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

14.5.10.1 Os prazos da alinea acima ndo se aplicam em casos de

resgate de pessoas presas nos elevadores, o qual deve ser imediato.

14.5.11. Grupo motor gerador em até 24 (vinte e quatro) horas apods a

abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

14.5.12. Nobreak em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do

chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

14.5.13. Subestacdo em até 24 (vinte e quatro) horas apods a abertura do

chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

14.5.14. Sistema de sonorizacdo em até 24 (vinte e quatro) horas apds a

abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;
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14.5.15. Limpeza, higienizagao, lavagem e aplicagao de bactericida, germicida
e fungicida nos aparelhos, superficies, partes internas e filtros do sistema de

ar condicionado a ser realizado a cada 06 (seis) meses;

14.5.16. Limpeza e higienizagdo, em conformidade com as legislagdes
pertinentes e as normas técnicas, das caixas d'agua e dos reservatorios
inferiores e superiores, existentes ou que venham a ser instalados a ser

realizado a cada 06 (seis) meses;

14.6 O TJMA podera, a partir do recebimento das chaves, solicitar benfeitorias
adicionais ou alteragdes no layout, que segundo a sua conveniéncia e oportunidade
se fizerem necessarias para melhoria, observando-se a legislacao aplicavel, as quais
deverédo ser executadas pelo LOCADOR, mediante remuneragdo conforme tabela

SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil.

14.7. E dever do LOCADOR realizar as manutencdes por meio de mao de obra

certificada pelo fabricante.

14.8. Podera ser solicitado visitas técnicas avulsas a edificagdo para diagndstico e

reparo de equipamentos que apresentarem problemas de funcionamento.

14.9 O LOCADOR devera fornecer um meio digital, a exemplo software de
manutencdo predial, que destine a aberturas de chamados pelos
servidores/colaboradores do TJMA e que monitore em tempo real o fluxo de

solicitacdes de manutengdes, desde a sua abertura até a execucao.

15.0. DO VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL

15.1 A estimativa do valor do pretenso aluguel levou em consideragao o valor da
construgcado, o valor avaliado para o terreno e o custo do dinheiro no tempo do

contrato.
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15.2 Com base nas Normas Técnicas vigentes, bem como em pesquisas de
mercado realizadas juntos a imobiliarias de Sao Luis/MA, utilizou-se o Método da
Quantificacdo de Custo e Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme
NBR 14653-2. Foi empregada uma amostra com elementos semelhantes, situados
em zonas de caracteristicas afins, colhidos em imdveis locais, ofertados ao mercado,
no periodo de margo e abril do ano de 2024, em Sao Luis, Maranhdo. Foram
coletadas as variaveis: area do terreno, custo unitario (custo total / area do terreno),

localizagao, infraestrutura e topografia.

15.3 Apds a identificagao das variaveis relevantes para a avaliagdo do modelo
paradigma, foram atribuidos pesos com base na sua importancia relativa para
definicdo do valor do terreno, conforme consta no ANEXO VIII - LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO, assim como executado tratamento estatistico a essa metodologia.
Para o tratamento estatistico dos dados obtidos utilizou-se do tratamento por fatores,
calculados a partir das variaveis: area, localizagao, infraestrutura e topografia. Os
calculos pormenorizados estdo inseridos no ANEXO VIII - LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO.

15.4 ApOs pesquisas realizadas, obteve-se o valor médio estimado e arbitrou-se o
valor de mercado para o terreno na importancia de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes), para um terreno de aproximadamente 20.000 m? (vinte mil metros

quadrados).

15.5 De posse do custo unitario TIMA padrao alto e area equivalente, procedeu-se a
definicdo do custo total da edificagdo, acrescentando os custos ndo computados no
CUB TJMA Alto padrédo e aplicando o BDI (Beneficio e despesas indiretas) de
27,48% (que é o BDI atualmente utilizado nas obras de edificagcbes do TJMA),
totalizando a importancia de R$188.077.044,86 (cento e oitenta e oito milhdes,

setenta e sete mil, quarenta e quatro reais e oitenta e seis centavos).
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15.6 Para o calculo final do valor de mercado do imével, procedeu-se da seguinte

forma:

Vi=(Vt+Vb)xFconde:

Vi = valor do imovel

Vt = valor do terreno

Vb = valor da benfeitoria

Fc = fator de comercializagao

15.7 Em situagdes normais de mercado, o fator de comercializagdo pode girar em
torno de 1,25 (25% de valorizagédo em relagdo ao custo), no entanto, considerando
que para a determinacéo do valor da benfeitoria adotou-se o BDI utilizado nas obras
do TJMA e que o imodvel hipotético ndo possui a “vantagem da coisa feita”, pois
estaria concluido somente daqui a alguns anos, arbitrou-se o fator de

comercializagao como 1,125 (metade da valorizagédo em relagéo ao usual).
15.8 Desta forma, o valor de mercado para o imovel avaliando fica conforme abaixo:
Vi =(25.000.000,00 + 188.077.044,86 ) x 1,125

Vi = R$ 239.711.675,47 (Duzentos e trinta e nove milhdes, setecentos e onze mil,

seiscentos e setenta e cinco reais e quarenta e sete centavos).

15.9 Conclui-se, portanto, que a avaliagdo do imoével paradigma descrito
corresponde a importancia de R$239.711.675,47 (duzentos e trinta e nove milhdes,
setecentos e onze mil, seiscentos e setenta e cinco reais e quarenta e sete

centavos).

15.10 Logo, sopesando-se que o valor locaticio varia entre 0,7% a 1% do valor do
imével, resulta em um valor de aluguel entre R$1.677.981,73 (um milhao,
seiscentos e setenta e sete mil, novecentos e oitenta e um reais e setenta e

trés centavos) a R$2.397.116,75 (dois milhdes, trezentos e noventa e sete mil,
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cento e dezesseis reais e setenta e cinco centavos).
15.11 Para determinar o valor maximo de locagao, considera-se o que segue:

a) O valor maximo de locagdo é obtido através da seguinte formula:
Vmax=[(A*B) + C + D + E + F ], resultando no valor total da proposta de
locagao, expresso em moeda corrente nacional tanto por més quanto por ano,

conforme especificacbes a seguir:

a.1) Valor da locagao, que devera ser calculado multiplicando-se a area
construida (A) pelo valor por metro quadrado (B), resultando no valor
mensal da locacdo. Este valor mensal da locagdo nao devera exceder
1,0% (um por cento) do valor total do imdvel apresentado, sujeito a

avaliacdo e aprovacao pela Diretoria de Engenharia do TIMA.

a.2) Valor da manutengao predial (C ), que deve incluir todos os custos
relacionados a manutencao do imovel, abrangendo encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais e quaisquer outros
custos necessarios para a prestacdo deste servico. Desta forma,
considerou-se o percentual de 7,5% obtido através do historico dos
valores das medi¢gdes dos servicos de manutengdo prestados ao
TJMA.

a.3) Valor dos custos mensais com IPTU (D), seguro (E) e impostos
referentes a renda oriunda da locagéo (F), a serem apresentados de
forma individualizada para facilitar a identificagdo, mas que devem
estar inclusos no valor total da proposta, assegurando uma

representacéo clara do comprometimento financeiro total.
15.12 Logo, tem-se a memoria de calculo que segue:

(A*B)*1%= R$2.397.116,75 (dois milhdes, trezentos e noventa e sete mil,
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cento e dezesseis reais e setenta e cinco centavos);

C = R$179.783,67 (cento e setenta e nove mil, setecentos e oitenta e trés

reais e sessenta e sete centavos);

D= [0,7%(conforme dados de IPTU municipal) *(A*B)}/12 = R$139.831,71
(cento e trinta e nove mil, oitocentos e trinta e um reais e setenta e um

centavos).

E =[0,5% *(A*B)]/12 =R$99.879,92 (noventa e nove mil, oitocentos e setenta

e nove reais e noventa e dois centavos).

F=14,53%(impostos  referentes a renda oriunda da locagao)*
{[(A*B)1%]+C+D+E} = R$409.253,56 (quatrocentos e nove mil, duzentos e

cinquenta e trés reais e cinquenta e seis centavos).

Vmax= [(A*B) + C + D + E + F] = R$3.225.864,46 (trés milhdes, duzentos e vinte e
cinco mil, oitocentos e sessenta e quatro reais e quarenta e seis centavos), onde:

A: Area construida em metros quadrados (m?).

B: Valor por metro quadrado (m?), referente a locagao.

C: Valor referente a manutengao predial.

D: Valor do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).

E: Valor do seguro do imovel.

F: Valor dos custos mensais com impostos sobre a renda oriunda da locacéo.

15.13 Conclui-se, portanto, que o valor maximo estimado de locagao corresponde a
importancia de R$3.225.864,46 (trés milhdes, duzentos e vinte e cinco mil,

oitocentos e sessenta e quatro reais e quarenta e seis centavos).

15.14 Destaca-se que cada edificagcao tem suas especificidades, a exemplo,



N AgE 08 PRA PODER JUDICIARIO .
atian| 1 & nwll #% TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANH,

DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

localizagao do terreno, numero de pavimentos, materiais utilizados, portanto,
os valores utilizados da média de locagao servem apenas para parametrizar o
presente estudo e em caso de aprovacgao da presente proposta de realizar BTS,

sera analisado caso a caso por uma Comissao Julgadora.

16. RESULTADOS PRETENDIDOS

16.1 Pretende-se prover a unidade com conservagao de instalagdes fisicas e
infraestrutura adequadas ao desempenho de suas atividades, proporcionando aos

seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre.

16.2. A melhoria no ambiente de trabalho, além de um espago funcional mais
adequado para o cumprimento das fungdes institucionais do TJ/MA. Destaca-se que
a contratacao pretendida traz beneficios diretos aos servidores e colaboradores,
proporcionando-lhes melhores condi¢gbes para o desempenho de suas atividades,
isto &, promovendo conforto, funcionalidade, salubridade, seguranga orgéanica e dos

sistemas e instalagdes.

16.3. A nova estrutura passara a comportar todos os elementos necessarios para o
pleno funcionamento de uma Tribunal de Justica (plenario, auditério, gabinetes paras
todos os desembargadores, setores de atendimento ao publico, estacionamento
para os jurisdicionados, servidores e publico externo, etc.), resultando na otimizagao

das rotinas e procedimentos inerentes ao pleno funcionamento.

16.4. Garante-se um melhor atendimento ao publico externo que necessite dos
servigos da jurisdicionais, principalmente no tocante a garantia de Acessibilidade a

todos e instalagdes condizentes a imagem do orgao.

16.5. A contratacdo visa possibilitar que as solicitagdes de manutencido predial

sejam atendidas o mais célere possivel e com uma desburocratizagéo, sendo assim
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garantindo o melhor desempenho das atividades do TIMA.

16.6. A contratacdo no modelo BTS garante que nao haja interrup¢ao ou
necessidade de mudancga temporaria de localidade, sendo assim proporcionando o

pleno funcionamento do Tribunal de Justica do Maranh&o.

17. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

17.1. Nao se verifica a necessidade de capacitagao de servidores para fiscalizagao e

gestao contratual para além da qualificagao que ja possuem.

18. DA ANALISE DE RISCOS

18.1 E proporcionada pela andlise de incertezas em relacdo aos objetivos, processos
criticos e mudancgas significativas no ambiente. Seu levantamento dar-se-a pela

coleta de informacgdes e percepgdes por meio de fontes internas e externas.
18.2 Avaliacao de riscos potenciais mais relevantes com relagao a contratacao:

18.2.1 Sdo desempenhados pela autoridade/unidade responsavel pela gestao
e fiscalizagdo do contrato, bem como por quaisquer partes relacionadas,
envolvendo a revisdo, checagem, vigilancia, acompanhamento e em resposta

a algum fato especifico.

18.2.2 Segue na pagina a seguir a avaliagdo de risco por cada fase do

contrato:
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QUADRO 03: LEVANTAMENTO DE RISCOS, CAUSAS, SEUS EFEITOS E AGOES
12 FASE - PLANEJAMENTO
PROBABILIDADE - )
ITEM [ TIPO DE RISCO CAUSAS/EFEITOS X IMPACTO | AGAO RESPONSAVEL
DE OCORRENCIA
Formar um grupo de trabalho com
Equivoco no levantamento das | Elaboracéo deficiente dos conhecimento técnico das necessidades | Diretoria de
1-A necessidades internas e falta de | requisitos minimos. baixa alto e fiscalizar e revisar os projetos da Engenharia e

conhecimento e apoio técnico

empresa contratada e orgamentos.

Arquitetura
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Falhas, omissoes ou

Elaboragdo deficiente do A locataria deve se planejar analisando

divergéncias no programa de ) o ) Diretoria de
. projeto bésico. . todas as necessidades, elaborando )
necessidades, programa ) o baixa alto . Engenharia e
o . Necessidades  minimas documentos e analisando atentamente )
arquitetdnico e padrées | ] ] Arquitetura
. ndo previstas. todo o objeto a ser alugado.
construtivos.
Na ocorréncia do risco de possibilidade
Alteracdo de custos e do de um novo cronograma para entrega
Acbes de orgaos ambientais, | cronograma do imovel, aditivo de prazo e/ou
corpo de bombeiros, dentre | fisico-financeiro. Eventual . o suspensao temporaria do contrato.
1-C . oL baixa média o o Empresa contratada
outros, que ensejem em | paralisagcao do Possibilidade de revisdo dos prazos
alteragdes de projeto(s). prosseguimento da contratuais mediante a apresentagéo de
demanda. justificativas e documentos
comprobatorios.

22 FASE - CONCORRENCIA
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PROBABILIDADE

ITEM | TIPO DE RISCO CAUSAS/EFEITOS . IMPACTO | ACAO RESPONSAVEL
DE OCORRENCIA
Elaborar edital com critérios adequados o
. . ] o .~ _ | Comisséo de
Erros no edital ou a legislacéo vigente, bem como reviséo B
vel ) de tod éon q ot contratacéo /
5 i possivelmente na . e todas as pegas técnicas do projeto | ]
2-A Impugnagdo do edital o baixa alto o . o Diretoria de
documentagéo técnica do basico de engenharia. Reestimativa e )
) o ) Engenharia e
projeto basico relangcamento do edital no menor prazo )
, Arquitetura
possivel
Possivel remarcacdo da Comisséao de
Falta de interesse na prestacao | data do certame, Realizar ampla divulgacéo da licitagéo e | contratacao e
2-B do servico por parte das | comprometendo o] baixa meédio revisdo dos termos do edital para | Diretoria de
Empresas; cronograma inicial eliminar eventuais inconsisténcia Engenharia e
proposto. Arquitetura
Comissao de
Selegédo irregular  de - ~
¢ g Falhas na anadlise da contratagao e
empresas pela habilitagdo S . iaca iteri . .
2-C P P ¢ habilitacdo técnica e na baixa alto Avaliaggo criteriosa das concorrentes Diretoria de
técnica ~ .
documentacao. Engenharia e

Arquitetura
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Falta de  analise
criteriosa da
qualificacao
econdmico-financeira
Elaborar edital com critérios claros e
da empresa. o ] .
Contratacs g objetivos, além das exigéncias de
. . . ontratagdo e
Falta de capacidade financeira ¢ todas as documentagdes cabiveis. -
empresa incapaz de ir . Comisséo de
2-D |da empresa para prestar os baixa alto Estabelecer requisitos minimos de <
. executar o servigo, as contratagao
servigos o Habilitagdo  financeira  conforme
obrigacdes . )
i i o preconizado na Lei n® 14.133/21
financeiras, fiscais,
trabalhistas e
previdenciarias
relativas ao contrato
32 FASE - POS CONTRATAGAO - PERIODO DE CARENCIA CONTRATUAL
PROBABILIDADE _ ;
ITEM TIPO DE RISCO CAUSAS/EFEITOS IMPACTO ACAO RESPONSAVEL

DE OCORRENCIA
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Atraso no inicio da obra e

Elaborar edital com critérios claros e

Atraso na entrega do anteprojeto " . ices
d proj , objetivos, com  previsso de |Comissdo de
3-A ot basi consequentemente atraso baixa alto Contratacs
ou projeto basico. A enalidades em caso de atraso. ontratacao
para vigéncia do contrato. P
Elaborar edital com critérios claros e
Atraso na obtencédo das licengas | Atraso no inicio da obra e ieti is3
iv m revi o
) s N objetivos, co previsao de Comiss&o de
3-B e aprovagdes pelos 6rgaos | consequentemente atraso meédio alto prorrogacdo de prazo em caso de .
L Contratagao
competentes. para vigéncia do contrato atraso.
Elaborar edital com critérios claros e
. . Atraso no inicio da obra e objetivos, com previsao de o
Nao aprovacdo do terreno pela . ) ~ . Comissao de
3-C consequentemente atraso baixa baixa prorrogagdo de prazo caso seja -
contratante Contratacao

para vigéncia do contrato

solicitada a troca do terreno por nao

atender as necessidades da
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contratada.

Baixa qualidade na execugao

Servigcos de baixa

qualidade, causando

Estabelecer os critérios de habilitagao

técnico  operacional e profissional

compativeis com o vulto da obra a ser

3-D dos servigos (materiais, prazos, | prejuizos para a Empresa baixa baixa Empresa contratada
executada.
seguranca e etc) contratada e para os ) o S
o Planejamento prévio e fiscalizagao
usuarios. _
continuada da execugao da obra;
Decisdo gerencial e
. . L fiscalizagdo Avaliar com antecedéncia o futuro fiscal | Diretoria de
Servidor sem capacidade técnica . L ]
3-E administrativa baixa alto do contrato com experiéncia e | Engenharia e

de fiscalizar o contrato

inadequada;

conhecimento do objeto.

Arquitetura
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Possibilidade de alteracdo contratual
Atraso ou execucao parcial do Alteracao do . ~
gaop ¢ mediante a apresentacéao de
ntr r | xclusiv ronograma. Alteraga . C
3-F contrato por culpa exclusiva crohograma eragao baixa alto justificativas e documentos | Empresa contratada
ou interesse do Contratado. de prazos. - L
comprobatorios, com apliagdo de
penalidades ao contratado.
. . Alteragdo de custos.
Acdes da prefeitura e de Alt . g
eracao o} T .
orgios de controle e ¢ Na ocorréncia do risco, surge a
cronograma. Alteracéo o
fiscalizagdo capazes de 9 ¢ . o possibilidade de novo cronograma,
3-G de prazos. Eventual baixa médio » _ | Empresa contratada
impactar a plena execugéo da . ) aditivo de prazo e/ou suspensdo
aralisacao o -
obra P ¢ temporaria do contrato.
contrato.
Rompimento de tubulagdes | Paralisagao dos Ao ocorrer o dano, a contratada devera
(incluindo adutoras, redes, | servicos/obras visando informar a situacdo as autoridades e
3-H concessionaria de energia | reparos. Possibilidade de meédia baixo empresas responsaveis, além de arcar | Empresa contratada
elétrica, empreendimentos | danos materiais, morais, com os custos de reparos e demais
privados, prefeitura, dentre | fisicos, ambientais, dentre garantias. Possibilidade de sangdes
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outros do entorno), ocasionado
por problemas de obra sob a

responsabilidade da contratada

outros. Possibilidade de
aplicagcdo de multas e
sangbes pelos o6rgéos

competentes.

administrativas.

Prejuizos causados a terceiros
devido a realizagdo das obras,

inclusive aqueles ocasionados

Aumento dos prazos.
Paralisagdo da obra por
acbes judiciais ou por

orgdos de fiscalizagao.

Na ocorréncia do risco, a contratada

assumira os custos relativos aos

por recalques do solo, vibragao, | Pagamento de baixa baixa reparos das propriedades dos terceiros, | Empresa contratada
movimentagdo de terra, trafego | indenizagbes. Aplicacédo indenizagdes, multas, sancgdes, dentre
de maquinario de médio porte, | de multas e sancdes outros.
explosoes, dentre outros. pelos orgaos
competentes.
Ocorréncia de B Na ocorréncia do risco, a contratada se
] . . Alteragdo de  custos. o
epidemia/pandemia durante a . responsabilizara por fornecer todos os
. Alteracdo dos prazos. . )
execugao contratual, com o baixa baixa EPIs e EPCs para a seguranga de seus | Empresa contratada
o . Paralisagéo dos . )
possiveis impactos ao colaboradores, assim como respeitar as

andamento da obra e

servigos/obra

recomendacdes/portarias locais e do
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necessidade de medidas para

protecdo dos trabalhadores.
Excetua-se deste risco o caso
em que a contratante, 6rgaos
externos ou agdes do Governo,

estabelecidas em Decretos que

Ministério da Saude.

exijam a paralisagao do
contrato/obra.
Possibilidade de prorrogagdo de prazo
o equivalente ao numero de dias de chuva
Ocorréncia de eventos ) o o
L. . . alem da média historica do local,
climaticos e ambientais ) ; _
Perda de servicos e/ou durante o periodo total de execugao da
extremos, como chuvas,

alagamentos, raios e outros

eventos climaticos
extraordinarios na regidao da

realizagao das obras.

materiais. Danos as
instalagdes. Mudanca no

cronograma da obra.

média

baixo

obra, segundo informagbes obtidas no
endereco eletrénico do INMET. Também
poderao ser admitidas outras
prorrogacbes de prazo estritamente
para reparar os estragos causados

pelas ocorréncias climaticas.

Empresa contratada
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Possibilidade de danos
materiais, morais, fisicos,
ambientais, dentre outros. o )
. i o Na ocorréncia do risco, a contratada
Descarte irregular de residuos | Possibilidade de ) . )
. ~ L o ; arcara com o0s prejuizos advindos.
3-L em decorréncia da execucdo do | aplicagdo de multas e média baixa o o Empresa contratada
. B oL Possibilidade de aplicacdo  de
servigo pela contratada. sangbes pelos orgaos ) L
penalidades e paralisagdo do contrato.
competentes.
Responsabilizagéo
criminal
Reaizacdo de diligéncia prévia e
Dificuldades juridicas técnica  detalhada  antes da
relacionadas a titularidade, | Atraso no inicio da obra e apresentacdo do terreno na proposta
3-M restricbes de uso, zoneamento, | consequentemente atraso baixa médio incluindo a verificacdo de titularidade Empresa contratada
ou passivos ambientais do | para vigéncia do contrato restricdes de uso, zoneamento, e
terreno passivos ambientais.
Desafios técnicos relacionados a | Atraso no inicio da obra e . ) Estabelecer clausulas contratuais que
3-N L . . baixa baixa . o Empresa contratada
compatibilizagdao do projeto as | consequentemente atraso prevejam a possibilidade  de
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do TJMA,

topografia, condigcdoes do solo,

necessidades

ou necessidade de remediacao

ambiental

para vigéncia do contrato

prorrogagao de prazos e alteragao do
terreno  mediante

TIJMA.

aprovacao do

Paralisagcdo do contrato por

culpa exclusiva ou interesse

Alteracao do

cronograma. Alteragéo

Possibilidade de alteragdo contratual

3-0 baixa baixa com ressarcimento  dos  danos | Contratante
da Administragdo. de prazos. eventualmente causados ao Contratado.
Atraso ou execucao parcial do
contrato causado por mora da ~
municipalidade, dos érgéos Alteraggo Eio Possibilidade de alteragdo contratual
3-P ambientais ou outra poder cronograma. Alteragdo baixa baixa sem aplicacdo de penalidade ao | Contratante
publico, sem culpa do de prazos. Contratado.
Contratado.
Declaragcdo de irregularidade Deixar a edificagéo Abertura de procedimento licitatério ou
3-Q da contratagcdo da obrigagao sem manutengdo apos baixa baixa contratagdo direta, se viavel, para | Contratante

de manutengdo por prazo

10 (dez) anos de

continuidade do servico de manutencéao
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superior a 10 (dez) anos contrato. por meio de contrato independente, com
a exclusdo do respectivo valor do
contrato de BTS.
42 FASE - POS CONTRATAGAO - VIGENCIA CONTRATUAL (ALUGUEL)
PROBABILIDADE _ )
ITEM TIPO DE RISCO CAUSAS/EFEITOS X IMPACTO ACAO RESPONSAVEL
DE OCORRENCIA
Possibilidade do locador nao L o S )
. L Paralisacédo do . Possibilidade  de  aplicagdo  de | Fiscal do contrato/
4-A | cumprir suas obrigagées de . o baixa alto ] L
~ funcionamento judicial. penalidades e paralisagao do contrato. Empresa contratada
manutengao.
Alto custo para realizar a
mudanca de todos os o ] . Diretoria
. . Possibilidade de programacéo financeira o .
Despesas associadas a mudancga | setores. Atrasos na i Administrativa e
. . o ) . o da mudangca e planejamento da | )
4-B |e a instalacio no prédio | mudangca e interrupcdo baixa média o Diretoria de
i . mudanga por etapas para diminuir os )
recém-adquirido dos trabalhos resultando Engenharia e

em perda de

produtividade.

impactos da interrupgao de trabalho.

Arquitetura.
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Diretoria
Mudanca da necessidade Estabelecer clausula contratual para a . .
L L. . _ o ) Administrativa e
Restituicdo do imoével ao final do [ do TIMA e/ou mudanca . o reversao do imovel ao final do contrato. . ]
4-C ~ L baixa média ) . Diretoria de
contrato de locacgao econdmica. Planejamento prévio do mercado )
L o . o Engenharia e
Desvalorizagéo do imovel. imobiliario. ]
Arquitetura.
Assessoria Juridica,
Divergéncias entre as Realizar reunides de alinhamento prévio | Diretoria
partes sobre termos e revisdes contratuais com assisténcia | Administrativa e
4-D Incompatibilidade Contratual contratuais podem levar a média alto juridica especializada para garantir que | Diretoria de
atrasos ou cancelamento todas as clausulas estejam claras e | Engenharia e
do projeto. sejam aceitaveis para ambas as partes. | Arquitetura do

TJMA e Contratado
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19. MATRIZ DE ANALISE DE RISCOS

19.1 Diante a avaliagao dos principais riscos, analisa-se os riscos encontrados pelos codigos de cada item:

QUADRO 04: MAPA GERAL DE RISCOS

ALTA - - -
MEDIA 3-H; 3-L; 3-K; 3-L - 3-B; 4-D
BAIXA 3-C; 3-D; 3-I; 3-J; 3-N; 3-O; 3-P 1-C; 2-B; 3-G; 3-D; 3-M; 4-B; 4-C 1-A; 1-B; 2-A; 2-C; 2-D; 3-A; 3-E; 3-F; 4-A

BAIXO MEDIO ALTO

IMPACTO
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20. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

20.1 Os estudos preliminares evidenciam que a contratacado da solucao ora descrita,
ou seja, de contratagdo de empresas especializadas em locagéo para instalagdo de
imével nao residencial para atender a nova sede do Tribunal de Justiga do
Maranhao, bem como seu pleno funcionamento, mostra-se tecnicamente possivel e
fundamentadamente necessaria, com a maioria dos riscos apontando baixa
probabilidade de ocorréncia, com a sua grande maioria entre baixo e alto
impacto, caso ocorram. Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratagao
pretendida.

20.2 Por fim, esta Diretoria de Engenharia e Arquitetura ttm como posicionamento
conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade por meio da contratacdo de locacao
sob medida para a nova sede do Tribunal de Justica do Maranh&o, com os objetos
readequados nos itens apontados acima, apds criteriosa avaliagdo e montagem
segura de um memorial descritivo com os requisitos minimos para a contratagao,

solugéo essa que demonstra a mais acertada e segura.

Sao Luis, 16 de abril de 2024

Anna Assinado de forma
. digital por Anna
Gabnela Gabriela Braga
Nunes
Braga Dados: 2024.04.17

Nunes 14:45:27 -03'00'
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ANEXOS
ANEXO | - PROGRAMA DE NECESSIDADES;
ANEXO Il - PROGRAMA ARQUITETONICO;
ANEXO Il - PADROES CONSTRUTIVOS;
ANEXO IV - TABELA DE ESPECIFICACOES GENERICAS DE ACABAMENTOS;
ANEXO V - RESOLUCAO N° CJF-RES-201700461;
ANEXO VI - OFC-DENG_482023;
ANEXO VII - OFC-GP - 14862023; e

ANEXO VIII - LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO
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ANEXO | - PROGRAMA DE NECESSIDADE

Este documento visa fornecer, aos interessados na Concorréncia, as especificacoes
basicas que deverado ser atendidas para a realizagdo do objeto. Estas especificagbes sao
exigéncias minimas, ndo servido para limitar as propostas a serem ofertadas pelos
interessados.

1. Objeto do Trabalho

Elaboragdo do programa arquiteténico da edificacdo que servira de sede para o Tribunal
de Justica do Estado do Maranhdao (TJMA), ou seja, a definicdo do conjunto de
caracteristicas e condigdes necessarias ao desenvolvimento das atividades dos usuarios
da edificagdo, em termos de seguranga, acessos, privacidade etc., em auxilio a futura
elaboragao dos projetos construtivos. Assim sendo, além das caracteristicas construtivas,
€ importante também a definicdo da forma como se pretende utilizar cada um dos
espacos do edificio considerando-se que, tanto o projeto quanto a construgcdo da
edificagao serdo executados pelo investidor ou locatario, os quais, porém, deverao ser
concebidos de acordo com as necessidades do TIJMA.

Esta segdo descreve cada setor por meio das atividades a serem desenvolvidas, da area
necessaria para abrigar os servidores ali lotados e do publico externo que demandara
atendimento no local.

O imovel, objeto de futura locagdo, devera permitir a instalagdo de todas as salas
descritas na Tabela 1 — Pré-dimensionamento do Tribunal de Justica do Estado do
Maranhao (TJMA), contemplando inclusive as respectivas areas de apoio administrativo
e outros servigos administrativos ou relacionados a prestagao jurisdicional.

2. Edificagao principal e acessérios permanentes

O Contrato de Locacgao devera incluir as edificagcbes com seus respectivos equipamentos
permanentes. Consideram-se equipamentos permanentes todos aqueles que partilhem da
identidade do prédio e indispensaveis as suas fungdes basicas. Estes equipamentos nao
poderiam ser separados da edificagdo principal sem causar prejuizos a sua seguranga e
funcionalidade. Por exemplo: cancelas, acessos com as respectivas sinalizagoes,
estacionamentos e garagens, sistema de ar-condicionado, muros, esquadrias, gerador de
energia, elevadores, subestagdo, nobreak, catracas, portas detectoras de metais (portais
e portas giratérias), equipamentos de sonorizagdo. Estes equipamentos permanentes
fazem parte do edificio, fara parte do Contrato de Locacgao, e deverdo ser devolvidos em
perfeito funcionamento com a edificagao principal apés o final do acordo. Deverao ser
construidos, instalados e mantidos pelo investidor/locador e qualquer avaria ou mau
funcionamento sera de sua responsabilidade.
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Os demais equipamentos, aqui ditos acessorios, ndo sdo necessariamente inseparaveis
do prédio. Como por exemplo central de telefonia, central de seguranga, equipamentos de
informatica, (switch, servidor), cameras de TV, equipamento de raio-x, totem de
autoatendimento, mesa de som, por possuirem vida util relativamente mais curta que a do
prédio e pela necessidade de manutencao, atualizagao e renovagcado mais constante, terdo
a sua aquisicao, instalacdo e manutencao efetuadas pelo TIMA. Ressalta-se que, no item
Programa Arquitetonico, sdo apresentados layouts contendo mobiliarios e a descri¢ao da
instalacdo destes em cada ambiente, porém trata-se apenas de referéncia para
elaboragao dos projetos, pois a CONTRATADA nao devera fornecer os moveis.

Destaca-se que por se tratar de contrato de longa duragdo, as vezes se tornara
necessaria a substituicdo de acessoérios com vida util curta, segundo critérios de
conveniéncia e oportunidade dificeis de se prever antecipadamente. Presume-se que,
com o fim do contrato, estes equipamentos retornem ao TJMA para serem utilizados em
outras localidades.

3. Programa para dimensionamento dos ambientes necessarios ao
funcionamento da Nova Sede do TUMA

Para atendimento deste aspecto foi elaborada uma tabela contendo areas de referéncia
dos ambientes que comporéo a edificagcado. Tabela 1 — Pré-dimensionamento da Nova
Sede do TUMA

Tabela 1 — Pré-dimensionamento da Nova Sede do TJMA

QUANT. AREAS

ITEM AMBIENTES AMBIENTE | SERVIDOR/ | MINIMAP/| TOTAL | L o
AREPETIR | VISITANTE | PESSOA | MiNIMA

1. |ADMINISTRATIVO 2.000,00

1.1 |RECEPGAO GERAL 240,00

Guarita de Seguranca com banheiro)

10,00
Entrada principal — Marquise para 50.00
embarque e desembarque ’
Recepcéo geral (controle, 100 200 10.00

identificacdo e informacgdes) 5,00

Saguéo de entrada/ espera 150,00
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Entrada secundaria — abrigo para
20,00
embarque e desembarque
1.2 |AUDITORIO DO PREDIO SEDE 600,00
Foyer 100,00
Palco elevado
115,00
Plateia com piso elevado 350,00 1,00 350,00
Sala YIP para palestrantes e 20,00
autoridades
Cabine de controle multimidia 15,00
1.3 |DIVERSOS 1.110,00
Depésito (recolhimento de divisorias
. 30,00
e guarda de mesas e cadeiras)
Sala OAB 15,00
Sala Ministério Publico 15,00
Sala Defensoria Publica 15,00
Copa para servidores 10,00 250,00
Cozinha central dos servidores 15,00
Sala de reuniao 10,00 30,00 2,00/ 600,00
Saldo Nobre 80,00
Depésito de material de limpeza 30,00
3,00 90,00
Espacos para livrarias, bancos,
lanchonetes, papelarias... etc (Deve
ser projetado e construido conforme
a norma ABNT NBR9050 e suas
atualizagdes.)
Restaurante com cozinha industrial
1.4 |TERCEIRIZADOS 50,00
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Copa dos Terceirizados 20,00
Estar dos Terceirizados 30,00
TRIBUNAL PLENO 2.255,00
Auditoério do Pleno 1.547,00
Foyer com espaco para guarda-

volumes. Sanitarios publicos

coletivos Masc./Fem. e para PCD. 160,00 180,00
Platd para mesa diretora 50,00 560,00 560,00
Plateia para 400 pessoas 400,00 530,00 530,00
Espaco para imprensa 20,00 20,00
_Cabine, <_je control_e rn_ul_tirn_l'cﬁ,aZ 100 4.00

informatica e apoio dir judiciaria ’ ’ 5,00 20,00
Cabine de tradugao 2,00 5,00 10,00
Sala VIP (estar) Sanitarios publicos

privativos Masc./Fem. e para PCD. 60,00 60,00
Saldo de Cha 80,00 80,00
Copal/cozinha 45,00 45,00
Sala de apoio para copa (gargons) 4,00 10,00 10,00
Secretaria Geral do Pleno 4,00 5,00 20,00
Sala de apoio para equipe médica

(consultério) 12,00 12,00
Sala das Sec¢oes 708,00
Foyer com espaco para guarda-

volumes e sanitarios publicos 1,00

coletivos Masc./Fem. e para PCD 100,00 100,00
SecOes da Camaras: Platd Mesa

diretora + Area para 03 6,00

desembargadores + advogados 46,00 276,00
Plateia para 50 pessoas 6,00 52,00 312,00
Copalcozinha 20,00
GABINETE DESEMBARGADORES (38GABINETES) 4.586,60
GABINETE DESEMBARGADORES 120,70
Recepcéao 1,00 10,00 10,00
Gabinete Desembargador 1,00 30,00 30,00
Banho Desembargador 1,00 2,50 2,50
Mini roupeiro 2,20 2,20
Assessoria 01 7,00 5,00 35,00
Assessoria 02 7,00 5,00 35,00
Copa 1,00 6,00 6,00
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4. |PRESIDENCIA 2.503,05
4.1 |GABINETE DA PRESIDENCIA 177,05
Recepcéao Geral/espera 6 pessoas 1,00 30,00
Sala de espera restrita 1,00 20,00
Assessoria 4,00 5,00 20,00
Gabinete do Presidente com estar,
mesa reuniao 20 pessoas, local para
exposicao das premiagoes 90,00
Mini roupeiro 2,20 2,20
Sanitario privativo para o Presidente 2,85
Sala restrita da presidéncia — mesa
de reunido redonda com 4 cadeiras 12,00
4.2 |COPA DA PRESIDENCIA 38,00
Sala de Apoio Gargons e Copeiras 11.00
com mesa para 4 lugares ' 1,00 11,00
Cozinha (Area de Preparo) — atende
a Presidéncia, Diretoria Geral e 3,00
Chefia de Gabinete 17,00
Despensa 10,00
4.3 |DIRETORIA DE AUDITORIA INTERNA 60,00
Sala do Diretor 1,00 17,50
4.3.1 |Coordenadoria de Auditoria 25,00
Equipe Técnica da Coord. Auditoria 5,00 5,00 25,00
4.3.2 Coordenadoria de Avaliagdo de Controles Internos e de
™ |Monitoramento 35,00
Equipe Técnica da Coord. 700
Monitoramento ’ 5,00 35,00
4.4. |DIRETORIA DE SEGURANCA INSTITUCIONAL E GABINETE MILITAR 567.50
441 DIRETORIA DE SEGURANCA INSTITUCIONAL 69,50
Recepcgao/ espera 1,00 12,00
Secretaria da diretoria 6,00 5,00 30,00
Sala do Diretor DSI 1,00 17,50
Sala de atendimento/ crachas 2,00 5,00 10,00
4.4.2 |Coordenadoria De Seguranca Institucional 20,00
Equipe Técnica 4,00 5,00 20,00
4.4.3 |Supervisées Da Coordenadoria De Seguranc¢a Institucional 183,00
Equipe Técnica 8,00 5,00 40,00

Central de Acautelamento
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Atendimento/espera 10,00
Sala de acautelamento 12,00
Sala de guarda de armas 6,00
Sala do cofre 15,00
Sala de Seguranca institucional 10,00
Depdsito de materiais 10,00
Divisdo de Protegédo ao Magistrado
Equipe Técnica 8,00 5,00 40,00
Divisédo de Inteligéncia
Equipe Técnica 8,00 5,00 40,00
4.4.4 |Centro Integrado de Seguranc¢a Institucional do Poder Judiciario 195,00
Sala da Chefia 1,00 20,00
Sala de videomonitoramento 12,00 95,00
Estar videomonitoramento 20,00
Sala de data center 60,00
4.4.5 |Assessoria Militar 40,00
Equipe Técnica 8,00 5,00 40,00
4.4.6 |Alojamentos 60,00
Alojamento feminino 10,50
Banheiro feminino/vestiario 16,00
Alojamento masculino 17,50
Banheiro masculino/ vestiario 16,00
4.5. |GABINETE DOS JUIZES AUXILIARES DA PRESIDENCIA 102,50
Gabi.nente \.Juizes Auxiliares da 300
Presidéncia ' 17,50 52,50
Lavabo CGJ 3,00 2,50 7,50
Antessala (assessores) 3,00 7,50 22,50
Atendimgnto da sala de espera 200
(compartilhada) ’ 10,00
Sala de espera 10 pessoas
(compartilhada) 10,00
4.6. |CHEFIA DE GABINETE / ASSESSORIA JURIDICA DA PRESIDENCIA 125,00
Secretaria/ espera 10,00 10,00
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As§e§sor Chefe da Assessoria 200

Juridica ’ 5,00 10,00

Equipe técnica Assessoria Juridica 20,00 5,00f 105,00
4.7. |ASSESSORIA DE COMUNICAGAO DA PRESIDENCIA 180,00

Recepcao/ espera 10,00 10,00

Assessor Chefe da Assessoria de

Comunicagao 10,00 10,00

Estudio Radio e TV e depdsito

material 55,00 55,00

Equipe .Técrjica Assessoria de 18.00

Comunicacgao ’ 5,00/ 105,00
4.8. |ASSESSORIA DE PRECATORIOS 270,00

ATENDIMENTO PRECATORIO 90,00

Atendimento ao publico 3,00 5,00 15,00

Espera publico 10,00 15,00

Sala do juiz auxiliar 17,50

Lavabo Juiz auxiliar 2,50

Secretaria Juiz Auxiliar 2,00 5,00 40,00
4.8.1 |COORDENADORIA ADMINISTRATIVA

Sala técnica 12,00 5,00 60,00
4.8.2 |COORDENADORIA DE CALCULO

Sala técnica 12,00 5,00 60,00
4.8.3 |COORDENADORIA JURIDICA

Sala técnica 12,00 5,00 60,00
4.8.4 COORDENADORIA DE METODOS CONSENSUAIS E SOLUGOES DE

CONFLITOS 22,00

Sala Coordenador 1,00 12,00

Equipe técnica 2,00 5,00 10,00
4.9. ASSESSORIA DE GESTAO ESTRATI’EGIC/-\ E MODERNIZAGAO

(NUCLEO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO) 120,00

Espera 10,00

Gabinete juiz 1,00 17,50

Lavabo do juiz 1,00 2,50

Equipe técnica 5,00 5,00 30,00

Divisdo de Acompanhamento de

dados estatisticos

Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00
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Divisdo de Planejamento
Equipe técnica 6,00 5,00 30,00
4.10 |[CERIMONIAL 15,00
Equipe Técnica 3,00 5,00 15,00
Coordenadoria Estadual da Mulher em Situagao de Violéncia
4.11 . .
Doméstica 91,50
Espera 4,00 1,50 6,00
Sala da ouvidoria 3,00 5,00 20,00
Sala de acolhimento 9,50 9,50
Equipe técnica da coordenadoria 5,00 5,00 30,00
Sala psicossocial (administrativos) 4,00 5,00 20,00
Depésito para guarda de materiais
graficos 6,00
4.12 |Coordenadoria da Infancia e Juventude 50,00
Equipe Técnica Coord. Infancia e
5,00
Juventude 5,00 35,00
Equipe Técnica Nucleo Estadual de 3.00
Justica Restaurativa ' 5,00 15,00
4.13 Coordenadoria de Processos Administrativos Disciplinares e
’ Sindicancia 100,00
Espera 2,00 5,00 10,00
Sala do Coordenador 1,00 15,00
Equipe técnica administrativa 3,00 5,00 15,00
Equipe técnica das comissoes 9,00
5,00 45,00
Sala de videoconferéncia/Reuniédo 3,00 5,00 15,00
Unidade de Monitoramento Acompanhamento, Aperfeicoamento e
414. |_. o~ . .
Fiscalizagdo do Sistema Carcerario do MA. 189,50
Unidade de Monitoramento Acompanhamento, Aperfeicoamento e
4141 |_. o . . 57,50
Fiscalizagao do Sistema Carcerario do MA.
Recepcaol/espera 10,00
Gabinete Coordenador Geral
(desembargador) 30,00
Gabinete juizes coordenadores do
Sistema Carcerario e do Sistema
socioeducativo 17,50
4.14.2 |Coordenadoria Executiva 122,00
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Sala Coordenador 1 12,00

Equipe. técnica da Coordenadoria 3.00

Executiva ' 5,00 15,00

Depésito para guarda de material

divulgacao 10,00

Divisdo do Sistema Carcerario

Equipe técnica 9,00 5,00 45,00

Divisao de Cidadania

Equipe técnica 5,00 5,00 25,00

Divisdo Socioeducativo

Equipe técnica 3,00 5,00 15,00

4.14.3 |Central de Regulacao de Vagas (CRV) 10,00

Equipe técnica 2,00 5,00 10,00
4.15. |Coordenadoria de Gestao da Memoria e Biblioteca 395,00

Biblioteca com balc&o de

atendimento, acervos, sala de leitura

e 03 cabines individuais 250,00 250,00

Sala do coordenador 15,00 15,00

Diviséo 15,00 5,00/ 100,00

Divisdo de Legislacéo 6,00 5,00 30,00

5. |NUCLEOS 180,50

5.1. |[NUCLEO DE GESTAO SOCIOAMBIENTAL 48,00

Sala do Secretario 4,00 12,00

Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00

Depésito para guarda de materiais

conscientizacao 6,00
59 NUCLEO PERMANENTE DE ACESSIBILIDADE E INCLUSAO DA

PESSOA COM DEFICIENCIA 15,00

Equipe Técnica 3,00 5,00 15,00
5.3. |NUCLEO DE GERENCIAMENTO DE PRECEDENTES - NUGEP 40,00

Equipe Técnica 7,00 5,00 40,00
5.4. |COMITE DE DIVERSIDADE 47,50

Sala do juiz coordenador 17,50

Equipe técnica 5,00 5,00 30,00
5.5. |COMISSAO DE CONFLITOS FUNDIARIOS 30,00

Sala do Secretario 15,00

Equipe técnica 3,00 5,00 15,00
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6. Vice-Presidéncia 177,00
6.1. |Gabinete Da Primeira Vice-Presidéncia 57,50
Recepcao/ espera 2,00 5,00 10,00
Assessoria 3,00 5,00 15,00
Gabinete do Primeiro Vice-
presidente com estar, reunido para 6 1,00
lugares 30,00
Sanitario privativo Vice presidente 2,50 2,50
6.2. |Gabinete Da Segunda Vice-Presidéncia 57,50
Recepcgao/ espera 2,00 5,00 10,00
Assessoria 3,00 5,00 15,00
Gabinete do Segunda Vice-
presidéncia com estar, reunido para 1,00
6 lugares 30,00 30,00
Sanitario privativo Segunda Vice-
presidéncia 2,50 2,50
6.3. |Coordenadoria de Protocolo e Distribuigao 62,00
Recepcao/ espera 10,00
Atendimento 2,00 5,00 10,00
Sala Coordenador 12,00
Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00
7. DIRETORIA GERAL DO TRIBUNAL DE JUSTICA 4.383.00
7.1. |Gabinete Da Diretoria Geral 124,00
Recepcao geral com balcéo de 400
atendimento ’ 12,00
Ant [ . Diret I 1,
ntessala do Gab. Diretor Gera 00 12.00
Gabinete do Diretor Geral com 100
mesa reunido 6 lugares ’ 17,50
Sanitéario privativo para o Diretor
Geral 2,50
Assessoria/Subdiretoria 14,00 5,00 80,00
7.2. |DIRETORIA JUDICIARIA 645,00
Recepcao/ Espera 10,00
Sala do Diretor 15,00
Equipe técnica 8,00 5,00 45,00
Sala plantao judiciario 2° Grau 5,00 2,50 12,50
Sala para oficiais de justica 17,00 2,50 42,50
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Divis&o de virtualizagéo de

Processos Judiciais no 2° Grau

Equipe técnica 2,00 5,00 10,00

Divisdo de Gravagao e Registros

Sala da Equipe Técnica 5,00 5,00 25,00

Diviséo de Diario de Justica

Eletrénico

Equipe técnica 3,00 5,00 15,00
7.21 |Coordenadoria das Camaras Civeis e Criminais Reunidas

Equipe técnica 13,00 5,00 65,00
7.2.2 |Coordenadoria Das Camaras Civeis Isoladas

Equipe técnica 46,00 5,00 230,00
7.2.3 |Coordenadoria Das Camaras Criminais Isoladas

Equipe técnica 17,00 5,00 85,00
7.2.4 |Coordenadoria de Protocolo Cadastro e Autuacao

Equipe técnica 9,00 5,00 45,00
7.2.5 |Coordenadoria de Recursos Constitucionais

Equipe técnica 8,00 5,00 40,00

Divisdo de Recursos parao STJ e o

STF

Equipe técnica 1,00 5,00 5,00
7.3. |DIRETORIA DO FERJ 195,00

Recepcao/Espera 1,00 10,00

Sala do Diretor 1,00 15,00
7.3.1 |Assessoria Juridica do FERJ

Assessores 5,00 5,00 25,00
7.3.2 |Coordenadoria do FERJ 145,00

Coordenador 4,00 5,00 20,00

Secretario

Divisdo de Arrecadacéao

Equipe Técnica 11,00 5,00 60,00

Divis&o de Fiscalizagcdo

Equipe Técnica 5,00 5,00 30,00

Divisdo do FERC

Equipe Técnica 6,00 5,00 35,00
7.4. |DIRETORIA FINANCEIRA 285,00

Recepcgao/ espera 1,00 10,00
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Sala do Diretor 1,00 15,00
7.41 |Coordenadoria de Orgamento
Equipe Técnica 4,00 5,00 20,00
7.4.2 |Coordenadoria de Finangas
Equipe Técnica 12,00 5,00 65,00
7.4.3 |Coordenadoria de Contabilidade
Equipe Técnica 10,00 5,00 55,00
7.4.4 |Coordenadoria de Pagamento 120,00
Equipe Técnica 10,00 5,00 50,00
Divisdo de Folha de Pagamento
Equipe Técnica 10,00 5,00 50,00
Divisao de Analise e Faturas
Equipe Técnica 4,00 5,00 20,00
7.5. |DIRETORIA DE RECURSOS HUMANOS 938,00
7.5.1 |Sala da Diretoria de recursos Humanos 65,00
Recepcao/Espera 10,00
Sala do Diretor 1,00 15,00
Equipe Técnica 8,00 5,00 40,00
7.5.2 |Coordenadoria de Direitos e Registros 275,00
Coordenador 1,00 15,00
Secretario coordenador 2,00 5,00 10,00
Equipe Técnica 6,00 5,00 35,00
Divisao de Expedigcao e Controle de
Atos
Equipe Técnica 12,00 5,00 60,00
Divisao de Cadastro (Ponto
Eletrbnico)
Equipe Técnica 13,00 5,00 65,00
Divisdo de Direitos e Deveres
Equipe Técnica 18,00 5,00 90,00
7.5.3 |Coordenadoria de Acompanhamento e Desenvolvimento na Carreira 170,00
Coordenador 1,00 15,00
Secretario coordenador 2,00 5,00 10,00
Equipe Técnica 10,00 5,00 60,00
Divisdo de Avaliagao de
Desempenho
Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00
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Divisao de Selegao e Movimentagao
Equipe Técnica 8,00 5,00 55,00
7.5.4 |Coordenadoria de Servico Médico, Odontolégico e Psicossocial 428,00
Coordenadoria de Servigo Médico, Odontolégico e Psicossocial 55,00
Recepcgéao/Espera 15.00
Equipe Técnica 7,00 5,00 40,00
Divisao Médica 99,00
Atendimento/espera 10,00 10,00
Consultdrio clinico, com lavabo 4.00
adaptado ’ 11,50 9,00
?:rﬁtgiilf)r(ij\?al’;i)\r/gnto Atendimento) c/ 12,00 12,00
Sala enfermagem 6,00 6,00
Sala de Curativos 9,00 9,00
Almoxarifado 6,00 6,00
Depdsito de material de limpeza 2,00 2,00
Sala do Coordenador 10,00 10,00
Sala de apoio administrativo 6,00 5,00 35,00
Divisdo odontologica 139,00
Equipe Técnica 13,00 5,00 65,00
Sala de prontuario (arquivo) 7,00
Consultorios 3,00 12,00 36,00
Sala de lavagem e descontaminacgao 6,00 6,00
Sala de esterilizagao/ estocagem de
material esterilizado 6,00 6,00
DML 2,00 2,00
Almoxarifado 6,00 9,00
Area para lixo seletivo 2,00 2,00
Local para compressor e bomba a
vacuo 2,00 2,00
Sala de utilidades (expurgo) 4,00 4,00
Divisao psicossocial 135,00
Sala de chefia 1,00 10,00 10,00
Recepcao/ espera 10,00
Consultérios de psicologia 2,00 5,00 40,00
Consultorios Assisténcia Social 2,00 5,00 20,00
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Equipe Técnica 8,00 5,00 55,00
7.6. |DIRETORIA ADMINISTRATIVA 275,00
7.6.1 |SALA DO DIRETOR ADMINISTRATIVO 25,00

Recepcao/espera 1,00 10,00 10,00

Sala do Diretor 15,00 15,00
7.6.2 |COORDENADORIA DE MATERIAL E PATRIMONIO 155,00

Equipe Técnica 8,00 5,00 50,00

Divisdo de Administragdo de

Material

Equipe Técnica 11,00 5,00 60,00

Divisédo de Administragéo de

Patrimonial

Equipe Técnica 8,00 5,00 45,00
7.6.3 |COORDENADORIA DE GESTAO DE CONTRATOS 65,00

Coordenador 1,00 10,00 10,00

Equipe Técnica 4,00 5,00 20,00

Diviséo de Contratos e Convénios

Equipe Técnica 5,00 5,00 35,00
7.6.4 |COORDENADORIA DE LICITAGAO E CONTRATOS 30,00

Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00
7.7. |DIRETORIA DE MANUTENGAO E SERVIGOS 254,00
7.7.1 |DIRETORIA DE MANUTENGAO E SERVICOS 25,00

Recepcao/Espera 1,00 10,00

Sala do Diretor 1,00 15,00
7.7.2 |COORDENADORIA DE MANUTENGAO E SERVIGOS 229,00

Equipe Técnica da Coordenagéao 6,00 5,00 30,00

Divisdo de Manutengdo

Sala Técnica 22,00 5,00/ 110,00

Divisdo de Servigos

Sala da Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00

Divisédo de Transportes

Sala da Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00

Sala Motoristas (estar) 29,00 2,00 29,00
7.8. |DIRETORIA DE INFORMATICA E AUTOMAGAO 1.465,00
7.8.1 |DIRETORIA DE INFORMATICA E AUTOMAGAO 305,00

Recepcéo e espera 10,00

Sala do Diretor com estar e lavabo 15,00
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privativo
Sala de depésito de Equipamento 30,00
Sala de Telecomunicagdes (CPD) 120,00
Sala de Equipamentos/ sala de
entrada 20,00
Data Center 35,00
Sala de Nobreak 25,00
Salas de treinamento ( 20 pessoas ) 20,00 2,50 50,00

7.8.2 |COORDENADORIA DE ATENDIMENTO AO USUARIO 335,00
Nucleo de Help Desk - NHD
Equipe Técnica 20,00 5,00/ 100,00
Nucleo de Suporte de Sistemas —
NSS
Equipe Técnica 12,00 5,00 60,00
Nucleo de Suporte ONSITE
Equipe Técnica 24,00 5,00f 120,00
Nucleo de Suporte PJE
Equipe Técnica 11,00 5,00 55,00

7.8.3 |COORDENADORIA DE INFRAESTRUTURA E TELECOMUNICAGOES 315,00
Sala do coordenador 15,00

Divisédo de Servigos de Tl

Equipe Técnica 20,00 5,00 105,00

Divisdo de Administracdo de Redes

Equipe Técnica 20,00 5,00/ 105,00

Divisdo de Seguranca Operacional

de TIC

Equipe Técnica 4,00 5,00 20,00

Monitoramento

Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00

Deposito para guarda de

equipamentos 40,00
7.8.4 |COORDENADORIA DE SISTEMAS DE INFORMAGAO 435,00

Equipe Técnica 1,00 5,00 5,00

Divisdo de Administragdo de Banco

de dados

Equipe Técnica 6,00 5,00 30,00

Divisdo de Sistemas de Informacéao

Equipe Técnica 45,00 5,00| 250,00
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Diviséo de Ciéncia de Dados Bl
7.8.5 |COORDENADORIA DE GOVERNANGA E GESTAO DE TIC 75,00
Equipe Técnica 1,00 5,00 5,00
Divisao de Governanca e Gestao de
TIC
Equipe Técnica 5,00 5,00 25,00
Divisédo de Risco e Seguranga de
TIC
Equipe Técnica 4,00 5,00 20,00
Divisdo de Administracao de TIC
Equipe Técnica 5,00 5,00 25,00
7.9. |DIRETORIA DE ENGENHARIA 202,00
7.9.1 |SALA DO DIRETOR DE ENGENHARIA 1,00 22,00
Recepcao e espera / Secretarios 2,00 5,00 10,00
Sala do Diretor 12,00
7.9.2 |COORDENAGAO DE PROJETOS 170,00
Coordenador 1,00 5.00 5.00
Sec_retério da Coordenacéao de 100
Projetos ’ 5,00 5,00
7.9.3 |Divisao de Projetos
Equipe Técnica 16,00 5,00 105,00
7.9.4 |Divisao de Revisao Or¢camento e Custos
Equipe Técnica 6,00 5,00 55,00
7.9.5 |COORDENAGAO DE FISCALIZAGCAO 10,00
Coordenador 1,00 5,00 5,00
Secrgtérig da Coordenacao de 1.00
fiscalizagcao ' 5,00 5,00
8. |CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA 1.125,00
8.1. |GABINETE DO CORREGEDOR-GERAL DE JUSTICA 72,50
Gabinete do CGJ 30,00
Lavabo CGJ 2,50
Antessala (assessores) 3,00 5,00 15,00
Atendimento sala de espera 2,00 5,00 10,00
Sala de espera 15 pessoas 15,00 1,00 15,00
8.2. |CHEFIA DE GABINETE 55,00
Equipe Técnica 4,00 5,00 25,00
Sala para o chefe de Gabinete da 15,00
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CGJ
Sala de espera (podendo ser
compartilhada com a espera do 10,00
gabinete) 1,00 10,00
Atendimento (podendo ser
compartilhada com a espera do 1,00
gabinete) 5,00 5,00
8.3. |ASSESSORIA DE COMUNICAGAO 35,00
Equipe Técnica 6,00 5,00 35,00
8.4. | ASSESSORIA DE INFORMATICA DA CGJ 19,00
Equipe Técnica 3,00 5,00 15,00
Sala para guarda equipamentos e
suprimentos 4,00
8.5. |ASSESSORIA JURIDICA 35,00
Sala Técnica 7,00 5,00 35,00
8.6. |JUIZES/JUIZAS AUXILIARES DA CORREGEDORIA GERAL 395,00
8.6.1 |JUIZES CORREGEDORES 175,00
Gabinete Juizes Corregedores 4,00 17,50 70,00
Lavabo CGJ 4,00 2,50 10,00
Antessala Assessor exclusivo Juiz 10.00
Auxiliar ’ 1,00 10,00
Sala dos assessores gerais 13,00 5,00 65,00
Atendimento da sala de espera
(compartilhada) 10,00
Sala de espera 10 pessoas
(compartilhada) 10,00
8.6.2 |COORDENADORIA DAS SERVENTIAS JUDICIAIS 30,00
Sala técnica 6,00 5,00 30,00
8.6.3 COORDENADORIA DE RECLAMACOES E PROCESSOS
" | DISCIPLINARES 80,00
Atendimento sala de espera 1,00 5,00 5,00
Sala de espera 4,00 5,00 20,00
Sala técnica 7,00 5,00 35,00
Divisédo de Avaliagéo de Juizes 5,00 5,00
Sala técnica 3,00 5,00 15,00
8.6.4 |COORDENADORIA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAIS 75,00
Atendimento sala de espera 1,00 5,00 5,00
Sala de espera 4,00 5,00 20,00
Sala técnica 10,00 5,00 50,00
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8.6.5 |SECRETARIA DE ANALISE DE CONTAS 35,00
Sala técnica 6,00 5,00 35,00
8.7. |GESTAO ESTRATEGICA 55,00
8.7.1 |COORDENADORIA DE PLANEJAMENTO E INOVAGAO 55,00
Sala técnica 5,00 5,00 25,00
Diviséo de Estatistica
Sala técnica 3,00 5,00 15,00
Divisdo de Gestdo e Controle de
Acervo
Sala técnica 1,00 5,00 5,00
Diviséo de Inovacgéo, Projetos e
Assuntos Legislativos
Sala técnica 2,00 5,00 10,00
8.8. |SECRETARIA-GERAL DA CGJ-MA 283,50
8.8.1 |SECRETARIA-GERAL DA CGJ-MA 62,50
Gabinete Secretario Geral da CGJ 25,00
Lavabo Secretario Geral da CGJ 2,50
Antessala (assessores) 2,00 5,00 10,00
Sala técnica 5,00 5,00 25,00
8.8.2 |COORDENADORIA DE ADMINISTRAGAO DA CGJ 75,00
Sala técnica 4,00 5,00 20,00
Depdsito material de limpeza 12,00
Depdsito material de manutengao 12,00
Depdsito material de consumo 12,00
Depésito de agua 12,00
Lavanderia 7,00
8.8.3 |SEGCAO DE PROTOCOLO 15,00
Atendimento 3,00 5,00 15,00
8.8.4 |DIVISAO DE TRANSPORTE 71,00
Sala chefe divisdo 1,00 5,00 5,00
Sala técnica 5,00 5,00 25,00
Sala dos motoristas 41,00 1,00 41,00
8.8.5 |COORDENADORIA DE FINANCAS E DE PESSOAL 60,00
Sala técnica 4,00 5,00 20,00
Divisdo de Expedicdo de Atos e
Registros
Sala técnica 4,00 5,00 20,00
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Divisdo de Cadastro
Sala técnica 4,00 5,00 20,00
8.9. |CONSELHO DE SUPERVISAO DOS JUIZADOS ESPECIAIS 50,00
8.9.1 COORDENADORIA DO CONSELHO DE SUPERVISAO DOS JUIZADOS
ESPECIAIS 50,00
Sala técnica 10,00 5,00 50,00
8.10. |NUCLEOS DA CGJ 125,00
8.10.1 INUCLEO DE REGISTRO CIVIL 42,50
Equipe técnica 2,00 5,00 25,00
Sala do Coordenador 17,50
8.10.2 [NUCLEO DE GOVERNANGA FUNDIARIA 82,50
Equipe técnica 9,00 5,00 45,00
Sala do Coordenador 17,50
Comissao de Governanca Fundiaria 4,00 5,00 20,00
(1)Area util 1.632,00 1721015
(2) Area de uso comum 30% area util 5.163,05
(3) Area Total (1)+(2) 22.373,20
(4) Estimativa de vagas de estacionamento privativo coberto (110vagas) 2.200,00
(5) Estimativa de vagas de estacionamento servidor (690 vagas) 13.800,00
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ANEXO Il - PROGRAMA ARQUITETONICO

O Tribunal de Justica do Estado do Maranhéo foi a terceira Corte de Justica a ser instalada
no pais, em 1813. Adquiriu sua sede prépria em 1948, localizada a Rua Dom Pedro Il, bairro
Centro na Cidade de S&o Luis-MA, onde funciona até os dias de hoje, sob o nome de

Palacio Clovis Bevilacqua.

O prédio que abriga a Corte maranhense € um monumento tombado pelo patriménio
historico nacional, possui estilo neoclassico, com frontdo triangular, sustentados por
colunas estilo corinthios. E um prédio referéncia na cidade e ponto turistico. Carrega

consigo a historia da evolucéao e desenvolvimento da justica no Maranhao.

O projeto da Nova Sede do TIMA devera ser representativo, um tributo a histéria da justica
no estado e um farol para o futuro da instituicao, incorporando o seu patriménio historico,
seus significados e referenciais de forma que represente a justica, a igualdade e o

compromisso com o Estado de Direito.

A missao Viséo e Valores do judiciario maranhense deverdo ser refletidos no Projeto que
abrigara a Corte maranhense, contemplando ambientes acolhedores, acessiveis, de fluxo
com facil entendimento e seguranca. Além de incorporar valores fundamentais, como
justica, comprometimento, ética, transparéncia, inovacéo e respeito a diversidade, em todos

0s aspectos do seu desenvolvimento.

1. LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imOvel deverd ser localizado conforme indicado na Figura 1.
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Figura 1: Localizag&o do terreno

1.1. Areal

Delimitada, em sentido anti-horério, pelas seguintes vias: Avenida dos Holandeses, Rua
dos Bicudos, Rua Turiacu, Rua Parnaiba, Rua Pindaré até a esquina do complexo de
condominios Casa de Morro, seguindo até a Rua Grajau, contornando o Edificio Litoranea

Beach e seguindo pela Avenida Litoranea até a confluéncia com a Avenida dos Holandeses.

1.2.  Area?2

Delimitada, em sentido anti-horéario, pelas seguintes vias: Avenida dos Holandeses até o
Retorno do Calhau, seguindo pela Avenida Santa Dulce dos Pobres até a Avenida D,
retornando por esta até a altura da Estacdo Elevatéria da CAEMA (Calhau 2), passando
pelo Restaurante Coco Bambu e seguindo até o Batalhdo de Bombeiros Ambiental,
continuando para a esquerda para a Rua 40, e desta, pela Rua Potengi, Avenida dos
Sambaquis até a Rua dos Pintarroxos, a direita até a rua Rui Ribeiro Mesquita, contornando
o Edificio Paris, retornando pela Rua dos Canarios, seguindo a direita pela Rua das
Siricérias até a Rua Anajatuba, seguindo a direita, contornando o Edificio Arpoador até a

confluéncia com a Avenida dos Holandeses.



1.3. Area3

Delimitada, em sentido anti-horario, pelas seguintes vias: Avenida Deputado Luis Eduardo
Magalhées, cruzando a Avenida dos Holandeses, seguindo pela Avenida Avicenia até a
Avenida Litoranea, retornando por esta até a Avenida Santa Dulce dos Pobres, seguindo
até o Retorno do Calhau, contornando-o, seguindo pela Avenida Professor Carlos Cunha
até a Rua Buzios e, desta, até a confluéncia com a Avenida Deputado Luis Eduardo

Magalhaes.

1.4. Area4

Delimitada, em sentido anti-horario, pelas seguintes vias: Avenida Coronel Colares Moreira,
esquina com a Rua dos Cravos, até o Retorno do Calhau, retornando pela Avenida dos
Holandeses até a Avenida Professor Mario Meireles, seguindo por esta, contornando a
Laguna da Jansen, transpondo o cruzamento com a Rua das Andirobas, seguindo em frente
até a Avenida Coronel Colares Moreira e, desta, até a Avenida Grande Oriente, seguindo a
direita, até a Rua dos Cravos, seguindo por esta, a esquerda, até a Avenida Coronel Colares

Moreira.

1.5. Area5s

Delimitada, em sentido anti-horario, pelas seguintes vias: Avenida Professor Carlos Cunha,
limite com a Rua 3 (Jaracati) até o trevo da Via Expressa, seguindo por esta, a esquerda,
até a Avenida Inacio Mourédo Rangel, dai, a direita, para a Rua Carutapera, até a altura do
Edificio Mozart, seguindo, a direita, pelos limites do Novo Hospital do Servidor Publico até
a Avenida Jerénimo de Albuquerque, retornando por esta até a Avenida Coronel Colares
Moreira, seguindo até a esquina com a Rua dos Sapotis, dai até a Rua dos Jambos I, nesta,
contornando a edificagcdo e area verde existentes, e retornando a Rua dos Sapotis,
confluéncia com a Avenida Trés (Renascenca), seguindo por esta até a Avenida Inacio
Mourdo Rangel, até a Via Expressa, seguindo por esta até a primeira esquina, a direita,
contornando as edificacdes e areas verdes existentes, até as proximidades da Estacéo
Elevatoria de Esgoto UDI Jaracati - CAEMA, seguindo, a frente, pela Rua Jaracati, até a

Avenida Professor Carlos Cunha, limite com a Rua 3 (Jaracati).

1.6. Areab



Delimitada, em sentido anti-horério, pelas seguintes vias: Avenida Jerdnimo de
Albuquerque, nas imediacdes da parte posterior do Condominio Novo Tempo Il, Bloco Anil
- Cohafuma (limite com area verde existente), seguindo pela via de acesso a Casa do
Trabalhador, contornando-a, até a Avenida Professor Carlos Cunha, e desta, até o trevo da
Via Expressa, seguindo apos esta, a esquerda, por vias sem denominacao existentes em
area verde, até a Rua Penedo e, transpondo em sentido perpendicular a Rua Conservatoria
(as ruas ora citadas, localizadas no Condominio Novo Tempo Il - Cohafuma), seguindo pela
parte posterior do Bolco Anil (limite com area verde existente) até a Avenida Jerénimo de
Albuquerque.

1.7. Area?

Delimitada, em sentido anti-horario, pelas seguintes vias: Avenida Professor Carlos Cunha,
lado oposto ao Jaracati Shopping, seguindo, a esquerda, por Rua sem denominagado que
contorna a lateral do Shopping Séo e Luis, indo até a porcdo central do estacionamento do
referido Shopping, seguindo, a esquerda, por area verde existente em Vias sem
denominacédo na regido do antigo Sitio Santa Eulalia, até a Via Expressa, nas proximidades
do retorno, e dai, a esquerda, até o trevo da Via Expressa, seguindo, a esquerda, para a
Avenida Professor Carlos Cunha, retornando ao ponto inicial, lado oposto ao Jaracati

Shopping.

1.8. Area8
Delimitada, em sentido anti-horario, pelas seguintes vias: Avenida Luis Eduardo Magalhaes,

lado oposto ao Parque Rangedor, seguindo, a esquerda, até chegar na Rua Alameda C.

2. PROJETOS

Deverdo ser elaborados e aprovados pelos 6rgdos competentes todos 0s projetos
necessarios para obtencdo do “HABITE-SE”, bem como deverdo ser recolhidos os
respectivos emolumentos referentes as esferas de fiscalizacdo municipal, estadual ou
federal. Por exemplo: o alvara de construcdo da Prefeitura Municipal, as Anotacdes/

Registro de Responsabilidade Técnicas (ARTs/ RRTS) etc.

Também deverao ser elaborados e aprovados, entre outros que se fizerem necessarios, o
Plano de Prevencgdo Contra Incéndios (PPCI) e obtencéo de Licenca perante o Corpo de

Bombeiros.



Apresentar regularizacdo da obra por licenciamento ambienta conforme a resolucdo
conforme dispdem as resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (Conama) n°
001/1986 e n° 237/1997 e da Lei n° 6.938/1981. Esse documento visa um estudo do
Impacto Ambiental (EIA) e a implementacdo do Relatorio de Impacto ambiental (RIMA)

como parte importante do projeto

Especial atencdo as recomendacdes da Resolucdo n° 114 de 20 de Abril de 2010, do
Conselho Nacional de Justica (CNJ), onde estdo apresentados parametros minimos de

dimensionamento para ambientes do Judiciario Estadual.

Todos os layouts e croquis apresentados nesta se¢do Programa arquitetdnico séo
meramente ilustrativos, procurando, através da apresentacao de méveis e equipamentos,
proporcionar uma melhor compreensdo da disposicdo adequada de pontos elétricos,
I6gicos, hidraulicos, esgoto, etc, como forma de facilitar a elaboracéo dos projetos. Assim,
a CONTRATADA podera apresentar outras propostas de layout, desde que aprovado pela
fiscalizacdo do TIMA.

Recomendacdes iniciais:

* O partido arquitetbnico a ser adotado deverd utilizar o gabarito méaximo do
zoneamento a que pertence o empreendimento, contendo o minimo de circulacdes
horizontais e maximo de pavimentos, dentro da quantidade permitida para a area
onde ocorrera a construcdo. Ademais, a quantidade de pavimentos devera levar em
consideragdo a economicidade construtiva, sustentabilidade, manutencdo e
seguranca.

* O pé-direito livre (piso ao teto) serd de no minimo 3,00 metros para todos pavimentos;

* Todos os pavimentos terdo copa com area para refeicdo, banheiros masculino,
feminino e banheiro familia e banheiro PCR;

* Todos os pavimentos terdo 01 sala de reunido com possibilidade de divisdo da
mesma em duas partes com uso de divisoria mével e de facil manejo ou alternar
pavimentos com 01 sala de reunido e no outro 02 salas de reunides, totalizando a
mesma area de sala para reunidao em todos os pavimentos;

» Considerar padrao construtivo alto;



« O projeto elaborado pela contratada deverd priorizar a sustentabilidade,
acessibilidade, economicidade, funcionalidade, seguranca e baixo impacto
ambiental.

+ Todos os banheiros, circulacdo, area de elevadores, paredes divisérias, escadas,
rampas e todas areas além da éarea util estdo inclusos nos 30% da éarea (til

considerados no Anexo |.

3. ACESSOS

Os acessos a edificacdo deverdo ser projetados de forma a priorizar a seguranca do edificio
e dos seus ocupantes. Desta forma, a edificacdo devera possuir um acesso comum, que
permitira o ingresso para o TIMA em geral; para o Tribunal do Pleno e salas das secdes.
A entrada principal terd uma recepcédo de onde seja possivel visualizar toda a parte frontal
do edificio, os acessos e a (s) entrada (s) do (s) estacionamento (s).

Devera haver um acesso exclusivo para os desembargadores, contemplando o percurso
desde o estacionamento do veiculo até o seu gabinete. Este acesso devera estar vinculado
ao acesso do Tribunal do Pleno e das salas das se¢0es ou ser criado outro acesso privativo
para este, considerando as situacdes em que as sessdes se prolongarem além do horario
de expediente do TIMA.

Deverao ser previstas no minimo 03 (trés) portas principais, uma para acesso de servidores
( esta podera ser exclusiva) e publico em geral, outra para magistrados e outra para o
Tribunal do Pleno e salas de secdes. Esses mesmos acessos deverdo permitir, com

seguranca e rapidez, o esvaziamento do prédio em caso de emergéncia.

O projeto construtivo deve observar, no que for pertinente, a NBR 9077 que trata de "Saidas
de emergéncia em edificios", NBR 11785 (barra antipanico), NBR 9050 (acessibilidade em

edificagbes) e demais normas atinentes.

O acesso dos desembargadores ao prédio, por questdes de seguranca, devera ser feito por
local privativo, guardando a menor distancia possivel entre a rua e a entrada do respectivo
gabinete. A intencdo desta recomendacdo € que os desembargadores possam se
locomover, entrando ou saindo do seu gabinete, de forma discreta, sem atrair atencoes

indesejaveis.



As plantas dos pavimentos deverdo permitir que todo o trajeto dos Desembargadores
dentro do TIMA possa ser acompanhado pela seguranca do prédio, visualmente ou por
meio de cameras de CFTV, para que possam intervir imediatamente em situacdes de
emergéncia. Como no caso da entrada a pe€, o layout do estacionamento devera permitir a
permanente vigilia (guarita) e por meio de Cameras de CFTV. A titulo de sugestéo, este
"caminho" privativo dos desembargadores até o seu gabinete, na area externa ao prédio
podera ser separado do espaco comum aos servidores por uma barreira psicologica de
cercas vivas e/ou grade com folhagens do tipo "trepadeiras” para dificultar o acesso e

contatos indesejaveis com visitantes.

A entrada de servidores e/ou usuarios devera seguir por uma area de recepcéo, ao largo
de um balcé&o situado logo na entrada do prédio, permitindo o seu acompanhamento pelos
agentes de seguranca. O acesso motorizado dos servidores devera ser através de ponto
guardado por cancela, a qual podera ser acionada por cartdo magnético ou pela autorizacéo
do agente de seguranca postado na entrada do prédio por meio de comunicagdo por

"porteiro eletrénico".

No caso de visitantes, estes deverdo ser direcionados para o balcdo da recepcédo onde
serdo cadastrados Nessa ocasido terdo também a oportunidade de requisitarem a

recepcionista, alguma informagéo eventualmente necessaria.

Em caso de desnivel acentuado entre a rua e a entrada do prédio deverdo ser executadas
rampas com inclinacdo compativel com a legislacao pertinente e com largura suficiente
para a facil circulacdo de cadeirantes e ou outras pessoas com deficiéncias motoras. Tais
rampas deverao ser equipadas com corrimaos, pisos antiderrapantes e outros acessorios
eventualmente necessarios de acordo com a legislacéo e normativos em vigor. No caso de
grandes declives ou rampas muito longas, deverao ser previstos patamares em nivel no
trajeto para que se permita ao transeunte cadeirante ou outra deficiéncia, descansar entre
as partes inclinadas. Os revestimentos dos pisos deverdo conter pecas de sinalizacéao tatil
e rebaixos na calgcada e meio-fio, para transposicao de pessoas com necessidades
especiais. Caso necessario, o acesso de pessoas com necessidades especiais devera ser
garantido por transporte vertical (elevador). Resumindo, devera ser aplicada toda a
legislacdo que disciplina as adequacdes dos imoveis acerca da acessibilidade de pessoas
com necessidades especiais, incluindo a Recomendacgao n°® 27 do CNJ e a NBR 9050 da

ABNT. A seguir, na Figura 2, sugestéo de layout de acesso.



O estacionamento dos desembargadores e magistrados em geral dever&do ser coberto e
préximo do acesso dos seus gabinetes. Cada gabinete terd 01 (uma ) vaga de veiculo
automotivo de pequeno porte. Ao todo serdo 110 (cento e dez) vagas privativas, considerar
01 (uma ) vaga para ambulancia.

O estacionamento dos servidores/visitantes totalizardo no minimo 450(quatrocentos e
cinquenta) vagas, podendo haver separacdo do estacionamento dos servidores, assim
estes deverao ter um acesso controlado através de cancelas com guaritas de seguranca.
Nao precisardo ser cobertos. Todos os estacionamentos deverao estar proximo e direcionar

as entradas do edificio onde funcionara a Nova Sede do TIMA.

4. ADMINISTRATIVO

4.1. RECEPCAO

Consiste nos ambientes destinados a receber e direcionar as pessoas ao seu destino
desejado no TIMA, deverdo estar preferencialmente localizados no térreo, pela facilidade

de acesso, préximo da entrada principal e ao hall de elevadores e escada.

a. Guarita de Seguranca

Espaco para abrigar os vigias, sentinelas e realizar o controle de acessos. Devera prever
espaco para duas pessoas e um banheiro com box. A guarita Principal devera possuir uma
cobertura além da guarita para protecao de visitantes e fachada harmonica com a estrutura
fisica do prédio. Area minima 10 mz,

b. Entrada principal (Marquise para embarque e desembarque)
Espaco aberto e coberto com via de circulacéo para veiculos e pedestres com area para
embarques e desembarques de passageiros. Area aproximadamente de 50 m2.
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Figura 2:
Croqui Layout esquematico do Acesso Principal



c. Recepcéao Geral
E 0 espaco de primeiro contato do usuério com a instituicdo, com aproximadamente 15 mz,
devendo permitir a implantacdo de uma area de recepcéo, a qual sera equipada com um
balcdo que abrigara, ao mesmo tempo, agente (s) de seguranca e recepcionista e acesso
controlado.
O balcao de atendimento devera ser posicionado de forma estratégica possibilitando que o
agente de seguranca em servico possa visualizar a entrada do prédio, a entrada do
estacionamento privativo e caso tenha, a entrada privativa dos servidores.
» Deverd conter 0s seguintes equipamentos:
o Central de monitoramento de seguranca de forma a permitir visualizacdo rapida
de todas as cameras de TV do prédio.
o Central de porteiro eletrénico ligado com as cancelas de forma a administrar o
acesso de servidores/magistrados ao estacionamento, em casos excepcionais.
o Interruptor de alarme “silencioso” ligado ao plantdo da Policia Militar/Civil do
municipio;
o Central de alarmes ligados aos sensores de alarme.
o Central de telefone externo/interfone para emergéncias.
o Totem de autoatendimento com reconhecimento facial.
o Balcdo de atendimento (fornecido pelo investidor) que comporte 05 servidores,

todos com computadores e 01 impressora,

Também nesse balcéo estara instalado o servico de informacdes onde servidores fardo a
triagem dos usuarios, oferecendo as informacfes necessarias e realizando o cadastro do
visitante. Deve ser sempre previsto atendimento acessivel, conforme previsto na NBR
9050:2020. Os equipamentos mencionados neste item cujo carater é acessorio, apesar de
ndo serem fornecidos pelo investidor, do ponto de vista construtivo, o projeto devera prever
todos os meios para a sua instalacdo (dutos, pontos elétricos, estabilizados e de

cabeamento estruturado, canaletas etc.).

d. Saguéao de entrada/espera
Espacgo amplo coberto destinado a circulacdo de acesso aos setores, anterior ao controle

de acesso de entrada que leva as escadas e aos elevadores. Neste ambiente deve



comportar 04 pérticos, 02 raios-X e 06 catracas. Ficara a cargo do investidor, a instalacédo
desses equipamentos de controles de acesso e seguranca. Devera o investidor/locador
prever o local e os pontos de energia necessarios a instalacdo desses equipamentos. Area

aproximadamente de 150 m2.

4.2.  AUDITORIO DO PREDIO SEDE

Ambiente destinado a palestras, cursos, solenidades e cerimbnias. Devera possuir
adequacdes acusticas com revestimentos, pisos e forros com materiais que possuam
desempenho em tratamento acustico, resisténcia ao fogo e umidade. A iluminacao devera
ser apropriada para as finalidades a que se destinam o ambiente. Devera ter acessibilidade
com sinalizac@es tateis, correspondendo as normas e leis pertinentes. Devera comportar

300 pessoas na plateia e ter piso elevado.

a. Foyer

E o primeiro espaco de experiéncia dos visitantes. Desempenha a fun¢édo de ponto de
encontro e socializacdo, espera, reunido, exposicao, entre outros. Devera ser localizado na
entrada do auditério. Esse ambiente se faz desnecessério se puder compartilhar o foyer do

Pleno. Area total de 100 m2.

b. Sanitarios Publicos
Consiste na area para instalacdes sanitarias destinadas ao uso do publico em geral. Serao
04 (quatro) ambientes, individualizados por sexo e de pessoas com deficiéncias (nos termos
da NBR 9050/2020)e outras relacionadas. Os banheiros, se dentro das legislacdes
pertinentes, podem ser compartilhado com o banheiro do Tribunal do pleno. Os banheiros
deverao ser entregues prontos para 0 uso, ou seja, com todos os aparelhos e acessorios.
* Equipamentos minimos a serem instalados em cada banheiro:

o Lavatorios;

o Mictdrios tipicos;

o Boxes privados para vasos sanitarios;

o Trocador de fraldas (ao menos no banheiro feminino).

c. Palco elevado
Local destinado para apresentaces e atividades afins. Area total 115 m2. Devera ser
previsto instalacao:

o 01 tela de projecao retratil 150" elétrica com controle remoto;



o 01 projetor de no minimo 30mil lumens resolug¢do 1920x10880, full HD.

o Sonorizacdo e audiovisual adequado para o ambiente (fornecimento de
equipamento pelo investidor);

o 01TV 42" no minimo.

d. Plateia com palco elevado
Local destinado a participacdo do publico em geral para acompanhamento das

apresentacdes. SAo necessario no minimo 300 (trezentos) assentos. Area total 300 m2

e. Sala vip
Ambiente destinada a recebimento de palestrantes, autoridades e convidados. Devera ser
considerado nessa area 02 lavabos, sendo um masculino e um feminino, todos adaptados
& pessoas com deficiéncias (nos termos da NBR 9050/2020). Area total 20,00 m2.Devera
ser previsto a instalacéo:

o 01 estacdo de trabalho com 01 PC;

o Poltronas e/ou sofés;

o 01TV,

f. Cabine de controle multimidia
Ambiente destinado para guarda e manejo de equipamentos de multimidia. Devera possuir
bancadas para apoio de equipamentos, um visor em vidro amplo e estar localizado em local

que facilite o desenvolvimento dos trabalhos destinados. Area total 15 m2.

Espaco amplo coberto destinado a circulacdo de acesso aos setores, anterior ao controle
de acesso de entrada que leva as escadas e aos elevadores. Neste ambiente deve
comportar 04 porticos, 02 raios-X e 06 catracas. Ficara a cargo do investidor, a instalacao
desses equipamentos de controles de acesso e seguranca. Devera o investidor/locador
prever o local e os pontos de energia necessarios a instalagdo desses equipamentos. Area
aproximadamente de 150 mz.

4.3. DIVERSOS
a. Deposito

Para guarda de equipamento e mobiliarios. Area total 30 m2.

b. Sala da OAB, MP, Defensoria Publica



Sala para abrigar os membros da Ordem dos Advogados do Brasil, Ministério Publico e
Defensoria Publica, com area de no minimo 15 m? cada sala.
* Mobiliario e equipamentos que deverado ser previsto instalacdes:

o Estacao de trabalho com PC;

c. Copa servidores
As copas serdo distribuidas 01 por pavimento e deverdo conter espaco para aquecimento
e consumo de refeicdes. Area de todas as copas 250 mz2.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:
o Micro-ondas;
o Sanduicheiras;
o Geladeira;
o Liquidificador;
o Bancada para apoio de equipamentos (fornecida pelo investidor);
o Pia de cozinha com bancada (fornecida pelo investidor);
o 01TV 42" no minimo.

d. Cozinha central para servidores
Ambiente destinado ao preparo de pequenos lanches cafés e chas. Deveréo conter espaco
para agquecimento e consumo de refei¢cdes. Area total 15 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 Micro-ondas;
© 01 Sanduicheiras;
o 01 Geladeira;
o 01 Liquidificador;
o 01 Fogéo industrial;
o Bancada para apoio de equipamentos (fornecida pelo investidor);
o Pia de cozinha com bancada (fornecida pelo investidor);
o 01TV 42" no minimo.

e. Sala de reuniao

As salas de reunido deverdo ser distribuidas 01 por pavimento com a possibilidade de
divisdo em duas salas através de divisoria movel ou alternadamente em um pavimento 01
sala e no seguinte 02 salas. Area de todas as salas de reunio 600 m2.

» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:



o 01TV 42" no minimo.

f. Saldao Nobre

E um espago utilizado pela Presidéncia do Tribunal de Justica para solenidades,
eventos e confraternizagdes.

E ambientado como mobilia e obras de artes antigas que representam a histéria do
Judicidrio maranhense, a exemplo da tela com o primeiro Presidente da Corte-
Desembargador Antonio Rodrigues Veloso de Oliveira, que data da época de fundagéo do
Tribunal da Relacéo, 1813.

» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:
o 01 tela de projecao retratil 150" elétrica com controle remoto;
o 01 projetor de no minimo 30mil lumens resolucdo 1920x10880, full HD;
o 01TW

g. Deposito de Material de Limpeza
Ambiente destinado a guarda de aparelhos, utensilios e material de limpeza, devendo ser
dotado de tanque de lavagem. Devem ser dispostos por pavimento, sendo 01 para area
administrativa, 01 para area dos desembargadores e 01 para area do Tribunal do Pleno e
das salas das sessées. Area total dos DML’s é de 90 m2.

* Mobiliario e equipamentos a serem instalados:

o Tanqgue de lavagem embutido em bancada;

4.4, TERCEIRIZADOS
a. Copa dos terceirizados
Ambiente destinado ao aquecimento e consumo de refei¢cdes dos funcionarios terceirizados.
Area de 20 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 03 Micro-ondas;
o 03 Sanduicheiras;
o 01 Geladeira;
o 01 Liquidificador,
o Bancada para apoio de equipamentos (fornecida pelo investidor);

o Pia de cozinha com bancada (fornecida pelo investidor);



b. Estar dos terceirizados
Ambiente destinado ao descanso dos terceirizados, devera ser localizado contiguo a copa
dos terceirizados e proximo aos seus vestiarios. Area de 30 m2.
» Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalacdes:
o 01TV 42" no minimo.

b. Vestiarios / banheiros dos terceirizados
Consiste na area para instalagées sanitarias, troca de roupas e guardas de pertences
destinadas ao uso dos funcionarios terceirizados. Serdo 04 (quatro) ambientes,
individualizados por sexo e de pessoas com deficiéncias (nos termos da NBR 9050/2020)e
outras relacionadas. Os banheiros e os vestiarios devem ser interligados, devera ser
prevista area para armarios, bancos e boxe com chuveiro. Os banheiros deverédo ser
entregues prontos para o uso, ou seja, com todos os aparelhos e acessorios. Area de 40
m2
* Equipamentos minimos a serem instalados em cada banheiro:

o Lavatérios em bancadas;

o Mictdrios tipicos;

o Boxes privados para vasos sanitarios;

o Boxes com chuveiros;

5. TRIBUNAL DO PLENO

Orgéo deliberativo do TIMA composto por todos os desembargadores, com a funcédo de
processar e julgar acdes de sua competéncia nos casos em que a lei requer ou seu
regimento interno determinar. As sessdes sdo abertas ao publico em geral e pode ter
participacdo de advogados e da sociedade. Também sdo realizadas solenidades e
cerimonias. Deveréa possuir adequacdes acusticas com revestimentos, pisos e forros com
materiais que possuam desempenho em tratamento acustico, resisténcia ao fogo e
umidade. Devera ter acessibilidade com sinaliza¢cbes tateis, correspondendo as normas e
leis pertinentes. Nas Figura 3 e Figura 4 sao apresentadas sugestoes de layout para o

Tribunal do Pleno.

a. Foyer
E o primeiro espaco de experiéncia dos visitantes que irdo acessar o Tribunal do Pleno.

Desempenha a funcdo de ponto de encontro e socializagéo, espera, reuniao, exposicao,



entre outros. Devera ser localizado na entrada do Tribunal do Pleno. Neste espaco sera

alocado um guarda-volumes com uma bancada para 01 atendente, area total 180 m2,

b. Sanitérios Publicos e privativo dos Desembargadores
Consiste na area para instalacdes sanitérias destinadas ao uso do publico em geral e
privativo dos desembargadores. Serdo individualizados por sexo, de pessoas com
deficiéncias (nos termos da NBR 9050/2020) e banheiro familia (na area destinada ao
publico), nos banheiros destinados aos Desembargadores poderé ter um trocador em cada
banheiro.
Os banheiros deverao ser entregues prontos para 0 uso, ou seja, com todos os aparelhos
e acessorios.
* Equipamentos minimos a serem instalados em cada banheiro:

o Lavatérios em bancadas;

o Mictérios tipicos;

o Boxes privados para vasos sanitarios;

o Trocador de fraldas.

c. Platé para mesa diretora
Local destinado para alocacdo de 50 mesas para os desembargadores e 05 mesas para
Presidéncia, estes deverdo esta dispostos de forma que tenha visibilidade e comunicagéo
para a mesa da presidéncia, pulpito dos advogados, plateia e convidados. O piso devera
ser elevado considerando a melhor visibilidade da plateia. Prever diviséria baixa em vidro
temperado com portinhola de passagem entre a area da plateia e dos desembargadores.
Considerar 04 estacdes de trabalho para apoio as sessdes. Area total 560,00m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o 55 mesas de trabalho para desembargadores e convidados;

o 04 estacdes de trabalho;

o 02 telas de projecéo retratil 150" elétrica com controle remoto;

o 02 projetor de no minimo 30mil lumens resolugédo 1920x10880, full HD.

o Sonorizagdo e audiovisual adequado para o ambiente (fornecimento de

equipamento pelo investidor);

o 01 teldo de led (fornecido pelo investidor)

d. Plateia com palco elevado



Local destinado a participacdo do publico em geral para acompanhamento das sessoes.
S&o0 necessario no minimo 400(quatrocentos assentos, distribuidos na parte inferior e na
parte superior (galeria), lugares para cadeirante, obesos e acompanhantes e tudo que a
NBR 9050 e demais normas e leis vigentes determinarem. O piso devera ser escalonado.
Area total 530,00 m2.

e. Imprensa, Controle multimidia, traducéo, informatica e apoio diretoria judiciaria
Todas as salas terdo visor em vidro que possibilite maior visibilidade de todo o Tribunal do
Pleno. A cabine de tradugdo devera ter tratamento acustico. Area total 50,00 m2,
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o Bancada em granito ou similar na extensdo do visor de vidro e nas laterais

guando for necessario;

f. Sala Vip
Sala de estar destinada para aos desembargadores e convidados. Devera ser localizada
proximo do platd da mesa diretora e da sala do cha. Area total 60,00 m2,
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o Poltronas e sofés;
o 01TV,

g. Saldo do ché
Ambiente destinado ao consumo de refeicbes diversas pelos desembargadores e
convidados. Devera ficar préximo da copa/cozinha. Area total 80,00 m2.
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o Mesas para refeicoes;
o Bancada em granito ou similar para apoio de alimentos;
o 01TV,

h. Copal/cozinha e apoio técnico dos garcons/ estar dos garcons e copeiras

Ambiente destinado para os servigcos gerais de copa, atendendo ao Tribunal do Pleno e
atendimento iniciais da copa da Presidéncia. Sendo necessario prever pontos de gas e
energia para aparelhos domésticos. Devera esta proximo da entrada de carga e descarga
e da sala do cha. O local abrigara loucaria, area de lavagem de utensilios e loucas, area de
coccao, e pequenas producdes de refeicdes. Necessarios bancadas para recebimento e

separacao de refeigbes prontas. Proximo a entrada restrita do plenario devera ter uma area



para apoio dos garcos com a finalidade de agilizar os atendimentos. O estar para os gargons
e copeiras devera ficar proximo da copa e de facil acesso aos banheiros dos terceirizados.
Area total de 55,00 m2,
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:

o 03 geladeiras de 01 porta;

o 01 fogao de cinco bocas com forno;

o 01 Bancada em granito a definir com 01 cuba de lavagem;

o 02 Bancada em granito a definir com 02 cubas de lavagem;

© 04 micro-ondas;

© 04 sanduicheira elétrica;

o 04 liquidificador,;

i. Secretaria-Geral do Pleno
Ambiente administrativo responsavel pela elaboracdo e planejamento das sessdes do
Tribunal do Pleno. Deve localizar-se proximo da entrada privativa. Sem grandes detalhes

construtivos. Area total de 20 m2.

j. Sala de atendimento médico
Ambiente destinado para atendimento de primeiros socorros durante a realizacdo das
sessdes do Tribunal do Pleno. Deve localizar-se proximo a entrada restrita do Tribunal do
Pleno. Area total de 12 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho com PC;
o 01 Macsa;
o 01 desfibrilador;

o 01 lavatério de louca,;
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6. SALA DAS SESSOES

Orgao deliberativo do TIMA composto por 03 (trés) desembargadores, sendo 01 presidente
da Camara, um representante da PGR e um secretario, possibilidade de ter quorum
estendido para 02(dois) desembargador e pulpito para 02(dois) advogado. com a funcao de
processar e julgar acdes de sua competéncia nos casos em que a lei requer ou seu
regimento interno determinar. As sessdes sao abertas ao publico em geral. Também séo
realizadas solenidades e cerimonias de pequeno porte. Devera possuir adequacotes
acusticas com revestimentos, pisos e forros com materiais que possuam desempenho em
tratamento acustico, resisténcia ao fogo e umidade. Devera ter acessibilidade com
sinalizacdes tateis, correspondendo as normas e leis pertinentes. Na Figura 5 é

apresentada sugest&o de layout para as Salas das Sessdes. Area total de 1000 m2.

a. Foyer com espago para guarda-volumes

E o primeiro espaco de experiéncia dos visitantes das salas das sessées. Desempenha a
funcdo de ponto de encontro e socializacdo, espera, reunido, exposicdo, entre outros.
Deverd ser localizado na entrada das Salas das Sessfes. Esse ambiente tornara
dispensavel caso o compartilhamento do foyer do Tribunal do Pleno possa ser possivel.
Area total de 100 m2.

b. Sanitéarios Publicos e privativo dos desembargadores
Consiste na &rea para instalacdes sanitarias destinadas ao uso do publico em geral e de
uso exclusivo dos desembargadores e convidados. Seréo individualizados por sexo, de
pessoas com deficiéncias (nos termos da NBR 9050/2020) e banheiro familia (na area
destinada ao publico), nos banheiros destinados aos Desembargadores podera ter um
trocador em cada banheiro.
Os banheiros deverdo ser entregues prontos para 0 uso, ou seja, com todos os aparelhos
e acessorios.
» Equipamentos minimos a serem instalados em cada banheiro:

o Lavatérios em bancadas;

o Mictérios tipicos;

o Boxes privados para vasos sanitarios;

* Trocador de fraldas.

c. Platé para mesa diretora



Local destinado para alocacao de 03(trés) mesas para os desembargadores, estes deveréo
esta dispostos de forma que tenha visibilidade para a plateia e para os desembargadores

que compdem as Camaras e pulpito para advogados. Area total de por sala de sess&o 60mz.

© 03 mesas de trabalho;

o 03 cadeiras presidente;

o 01 painel em uma parede inteira;
o 01 impressora;

o 01 armaério baixo.

d. Plateia
Local destinado a participacao do publico em geral para acompanhamento das sessoes.
S&0 necessario no minimo 50(cinquenta) assentos. Area total de 50 m2 por sala de se¢&o.

e. Copal/cozinha
Ambiente destinado para os servi¢os gerais de copa, atendendo exclusivamente as salas
das sessdes. Sendo necessario prever pontos de gas e energia para aparelhos domeésticos.
Devera esta proximo da entrada de carga e descarga. O local abrigara loucaria, area de
lavagem de utensilios e loucas, area de coccdo, e pequenas producdes de refeicdes.
Necessarios bancadas para recebimento e separacdo de refeicdes prontas. Area total de
16 m2. Esté area pode ser compartilhada com a copa/cozinha do Tribunal do Pleno, desde
que tenha acesso facil e de pequena distancia. Area total de 20 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverado ser previsto instalacoes:

o 01 geladeira de 01 porta;

o 01 fogao de cinco bocas com forno;

o 01 Bancada em granito a definir com 01 cuba de lavagem;

o 01 bancada de granito ou similar com 02 cubas de lavagem,;

o Bancadas de granto ou similar;

© 01 micro-ondas;

o 01 sanduicheira elétrica;

o 01 liquidificador;

AT TR




1. GABINETE DESEMBARGADORES e DESEMBARGADORAS

o Projeto devera prever implantacdo de 50(cinquenta) gabinetes para os desembargadores,
sendo todos idénticos em area, divisdes internas e materiais de acabamentos. Sendo
construidos inicialmente 36 gabinetes os demais serdo construidos de acordo com a
necessidade. Na Figura 6 é apresentada sugestdo de layout para os Gabinetes dos
Desembargadores e Desembargadoras. Os gabinetes serdo compostos pelos seguintes

ambientes:

a. Recepcéao
Ambiente por onde sera realizado o atendimento ao publico em geral e acesso de
servidores. Este espaco abrigara 01 a 2 atendentes e espera para até 03 pessoas. Area
total de 10 m2
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 balcdo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s;
o 01TV,

b. Gabinete Desembargador(a)
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas pelo desembargador,
banheiro privativo (os banheiros deverédo ser entregues prontos para o uso, com todos 0s

aparelhos e acessorios), area para guarda de toga e acesso a circulacdo privativa dos



desembargadores. O espago contera um estar social e area para pequena reunido. Area
de 30 mz2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho;
o 01 frigobar;
o 02TV,
o 01 impressora;
o Bancada de granito a definir com cuba ;

o Vaso sanitario;

c. Sala dos assessores 01
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas, necessario esta contiguo ao
gabinete do desembargador. O espaco abrigara 06(seis) assessores e projecao para mais
duas mesas trabalhos para estagiarios e ou ampliacdo do quadro de servidores. Local para
mesa de reunido para 04 pessoas. Area total de 35 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalacdes:
o 01TV,

o 01 impressora;

d. Sala dos assessores 02
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas e administrativas, necessario
proximidade da recepc¢édo. O espaco abrigara 06(seis) servidores assessores e projecao
para mais duas mesas trabalhos para estagiarios e ou ampliacdo do quadro de servidores.
Local para mesa de reuni&o para 04 pessoas. Area total de 35 m2.
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01TV 42" no minimo;

o 01 impressora;

e. Copa
Ambiente destinado para 0s servicos gerais de copa, sendo previstos pontos de gas e
energia para aparelhos domeésticos. Devera esta proximo da recep¢édo e do gabinete do
desembargador. Area total de 6 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:
o 01 geladeira;

o 01 gelagua;



o Bancada em granito a definir com cuba de lavagem;

o Bancada em granito ou similar para refeicdo, no minimo 02 lugares;
© 01 micro-ondas;

o 01 sanduicheira elétrica;

o 01 liquidificador;
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Figura 6: Croqui Layout esquemdtico do Gabinete

8. PRESIDENCIA DO TIMA

Ambiente destinado para as atividades juridicas, administrativas e de representatividade do
poder judiciario. Ambiente com grande fluxo de servidores e visitantes, inclusive
representantes da sociedade e de outros poderes. Devera possuir entrada privativa para o

Presidente, estar localizada no pavimento mais alto. Na Figura 7 € apresentada sugestao



de layout para a Presidéncia do Tribunal. A presidéncia sera composta pelos seguintes

ambientes:

8.1. GABINETE DA PRESIDENCIA
a. Gabinete do Presidente
Ambiente destinado ao desempenho das atividades de direcdo e administracdo da corte
pelo Presidente do TIMA. O chefe do judiciario cumpre sua agenda de compromissos,
recebe autoridades, servidores e visitante. Espa¢o contera um estar social, sala de reunido
para 20 pessoas, estacdo de trabalho, area para guarda de toga, banheiro privativo (0s
banheiros deverao ser entregues prontos para o uso, com todos os aparelhos e acessorios)
e acesso a circulacéo privativa dos desembargadores. Area total de 90 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o 01 estacao de trabalho com PC;

o 02TV,

o 01 impressora;

o 01 Frigobar;

o 01 tela de projecgao retratil 150" elétrica com controle remoto (na sala de reunido);

o 01 projetor de no minimo 30mil lumens resolu¢do 1920x10880, full HD (na sala

de reuniao);

o Bancada de granito nobre ou similar;

b. Recepcéo
Ambiente por onde sera realizado o atendido e triagem ao publico em geral e acesso de
servidores. Este espaco abrigara 02 (dois) atendentes e espera para até 10 pessoas. Area
total de 30 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverado ser previsto instalacoes:
o 01 balcéo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s;
o 01TV,

c. Sala de espera restrita

Ambiente destinada a recebimento de visitantes ilustres que por motivo de seguranca
precisam estar resguardado de publico indesejavel, estar amplo e banheiro privativo (os
banheiros deveréo ser entregues prontos para o uso, com todos os aparelhos e acessorios).
Area total de 20mz.

* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:



o 01 estacao de trabalho com 01 PC;
o 01TV,

d. Sala restrita da preisdéncia
Ambiente destinada a recebimento de visitantes, servidores e magistrados que por motivo
de urgéncia e necessidade precisem falar com o presidente no momento que 0 mesmo

esteja em outro atendimento. Area total de 12m2.

e. Sala dos assessores da presidéncia
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas de assessoria ao Presidente
da corte, necessario esta contiguo ao gabinete do desembargador, o espaco abrigara 04
(quatro) assessores. Area total de 20mz.
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 04 estacdes de trabalho;
o 01 armério alto;
© 01 painel em uma parede inteira;
o 01TV 42" no minimo;

o 01 impressora;

8.2.  COPA DA PRESIDENCIA
Ambiente destinado para o0s servicos gerais de copa, atendendo exclusivamente a
Presidéncia, 12 e 22 Vice-presidéncia, Diretoria-Geral e Chefia de gabinete da Presidéncia.
Sendo necessario prever pontos de gas e energia para aparelhos domésticos. Devera esta
proximo da recepcdo, do gabinete da Presidéncia, e da sala de reunido, evitando
cruzamento de ambientes. O local abrigara loucaria, area de lavagem de utensilios e loucas,
aguecimento e pequenas producdes de refeicdes. Necessario bancada em granito ou
similar para recebimento e separacao de refeicdes prontas e local de estar e apoio para 0s
garcons e copeiras. Area total de 38 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o 02 geladeiras;

o Bancada em granito a definir com 01 cuba de lavagem,;

o Bancada em granito a definir com 02 cubas de lavagem;

© 01 micro-ondas;

o 01 sanduicheira elétrica;

o 01 liquidificador;
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Figura 7: Croqui Layout
esquemdtico da Presidéncia

9. SETORES SUBORDINADOS DIRETAMENTE A PRESIDENCIA DO TRIBUNAL
(DIRETORIA DE AUDITORIA INTERNA, Coordenadoria de Auditoria, Coordenadoria
de Avaliacdo de Controles Internos e de Monitoramento, ASSESSORIA DE
PRECATORIOS, COORDENADORIA ADMINISTRATIVA, COORDENADORIA DE
CALCULO, COORDENADORIA JURIDICA, COORDENADORIA DE METODOS
CONSENSUAIS E SOLUCOES DE CONFLITOS, ASSESSORIA DE GESTAO
ESTRATEGICA E MODERNIZACAO — NUCLEO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO,
Coordenadoria Estadual da Mulher em Situacdo de Violéncia Domeéstica,

Coordenadoria da Infancia e Juventude, Coordenadoria de Processos



Administrativos Disciplinares e Sindicancia, Unidade de Monitoramento
Acompanhamento, Aperfeicoamento e Fiscalizacdo do Sistema Carcerario do
Maranh&o, Coordenadoria Executiva, Central de Regulacdo de Vagas (CRV)
Coordenadoria de Protocolo e Distribui¢&o)

Os setores subordinados a Presidéncia do TIMA, possuirdo layout similar as diretorias,
conforme indicado na Figura 8, e seguirdo um padrdo construtivo Unico, salvo as
ressalvadas nesse memorial, onde todas deverdo ter o maior vao-livre possivel, sem
divisérias entre as divisdes e suas coordenadorias. As mesmas poderdo ser setorizadas
com a organizagao do layout e possuirdo um espaco para mesa de reuniao de 04 cadeiras.
A sala do diretor sera restrita, proxima da recepcao e tera um espaco para reunides com 04
pessoas.

Arecepcéo devera ser 0 primeiro contato com a diretoria, ndo tera um atendente e contara
com um balcdo de atendimento com visor em vidro. Deverao localizar-se nos pavimentos
destinados as atividades administrativas, considerando nos pavimentos mais altos as de

menor fluxo de visitantes. As diretorias serdo compostas pelos seguintes ambientes:

a. Recepcéao

Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigara um balcdo de atendimento com visor e espera para até 04 pessoas.
Area total de 10mz.

b. Sala do Diretor
Ambiente destinado ao desempenho das atividades de gestdo e administrativas da diretoria
com atendimento ao publico em geral. Area total de 17,5 m2,
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho com 01 PC;
o 01TV,
o 01 frigobar;

c. Salao da Diretoria

Ambiente destinado ao desempenho das atividades administrativas e afins da diretoria,
necessario esta contiguo a sala do diretor e a recepcao e ter espaco para mesa de reuniao
para 04 pessoas. As coordenacdes e as divisbes devem estar juntas, podendo estar
setorizadas através de layout. A area é especifica de cada diretoria.

* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:



o Todas as estagoes de trabalho deverao possuir um PC;
o 01TV,

o 01 impressora;

o 01 gelagua;

o 01 geladeira;
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Figura 8: Croqui Layout esquematico dos setores subordinados a Presidéncia do TIMA e

Diretorias

10. DIRETORIA DE SEGURANCA INSTITUCIONAL E GABINETE MILITAR (DSI)

A Diretoria de Seguranca Institucional do TIMA desempenha atividades administrativas, de
seguranca armada e videomonitoramento. A DSI seguira 0 modelo de diretoria padrao no
gue for possivel. Sera acrescentada uma sala de crachéas, Sala do Cofre e Depdsito para

materiais. Devera localizar-se no pavimento térreo o mais proximo possivel da Recepcao



Geral Principal e acesso a area privativa dos desembargadores. Totaliza area de 525,50 m2.

A DSI é composta pelos seguintes ambientes:

a. Recepcéao

Ambiente por onde seré realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigara um balcdo de atendimento com visor e espera para até 04 pessoas.
Area total de 12mz.

b. Sala do Diretor
Ambiente destinado ao desempenho das atividades de gestdo e administrativas da diretoria
com atendimento ao publico em geral. Area total de 17,50 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho com 01 PC;

c. Saldo da Diretoria
Ambiente destinado ao desempenho das atividades administrativas e afins da diretoria.
Comportaréd a Secretaria do diretor, Coordenadoria de Seguranca Institucional, Divisdo de
protecdo ao magistrado, Divisdo de Inteligéncia; equipe técnica da Supervisdo de
Seguranca institucional e equipe técnica da Assessoria Militar. Necessario esta contiguo a
sala do diretor e a recepcao e ter espaco para mesa de reuniao para 04 pessoas.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o todas as estacdes de trabalho deveréo possuir um PC;

o 01TV,

o 01 impressora;

o 01 gelagua;

o 01 geladeira;

d. Central de acautelamento:

Ambiente destinado a guarda e administracdo de armas. Deve ser localizado proximo ao
acesso principal, acesso externo ao prédio. Composta por uma sala de espera; sala de
acautelamento com atendimento através de balcdo com visor em vidro temperado e sala
de guarda de armas, ver proposta de layout de recepcdo e sagudo. Devera também ser
previsto uma sala do cofre, onde comportara 10 cofres para material bélico e um depdsito
para guarda de materiais, ambos com acesso por biometria, sem detalhes construtivos.
Area total de 43,00 m2,



* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:

e. Sala de crachas:
Ambiente destinado para guarda e entrega de crachas. Deve ser localizado proximo ao
acesso principal.

* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o 01 estacao de trabalho com 01 PC;

f. Centro Integrado de Seguranca Institucional
Ambiente destinado ao desempenho das atividades de videomonitoramento do edificio do
TIMA. Devera ter acesso restrito. E composto por sala de monitoramento, estar, sala da
chefia e data center. Area total de 195 m2. Na Figura 9 é apresentada sugestio de layout
para o Centro Integrado de Seguranca Institucional.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o 13 estacdes de trabalho com 01 PC cada;

o 12 TV's de 50" no minimo;

o 01 impressora;

o 01 gelagua;

o 01 geladeira;

© 01 painel em uma parede inteira;

o 01TV,

Ver sugestao de layout do Centro Integrado de Seguranca Institucional do TIMA.

g. Alojamento
Ambiente destinado ao descanso dos servidores em servigco, atendendo as exigéncias
legais. Sera divido em alojamento feminino com banheiro/ vestiario e alojamento masculino
com banheiro/ vestiario. Area total de 60 m2,
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 10 beliches
o Armarios para guarda de pertences;
o bancos sem encosto para area do vestiario;
o 02 gelaguas;
o 02 geladeiras;
o 02TV's.
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Figura 9: Croqui Layout esquemdtico da Centro Integrado de Seqguranga Institucional

11. GABINETE JUIZES AUXILIARES DA PRESIDENCIA

Serdo implantados 03 (trés) gabinetes para os juizes auxiliares da presidéncia, sendo todos
idénticos em érea, divisbes internas e materiais de acabamentos. Deverdo localizar-se
contiguos a presidéncia. Na Figura 10 é apresentada sugestéo de layout para os Gabinetes
dos Juizes Auxiliares da Presidéncia. Os gabinetes serdo compostos pelos seguintes
ambientes:

a. Recepcéao
Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigara 2 (dois) atendentes e espera para até 10 pessoas. Area de 20 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 balcéo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s
o 01TV,

o 01 impressora;

b. Gabinete do Juiz Auxiliar da Presidéncia



Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas pelo juiz auxiliar da
presidéncia e banheiro privativo. Espaco contera um estar social e area para pequena
reunido. Area total de 30 m2,
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:
o 01 estacao de trabalho com PC;
o 01 frigobar;
o 01TV,

c. Sala dos assessores
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas, necessario esta contiguo ao
gabinete do juiz auxiliar da presidéncia. O espaco abrigard 01 (um) assessor e projecao
para mais uma mesa trabalho para estagiario e ou ampliacdo do quadro de servidores.

* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o 01 estacao de trabalho com PC;

12. CHEFIA DE GABINETE / ASSESSORIA JURIDICA DA PRESIDENCIA
E o setor responsavel em administrar a Presidéncia do TIMA, deve esta localizada contigua
a Presidéncia. E composto por Gabinete do chefe com area para reunido com 06 pessoas,

lavabo privativo e recepcao.

a. Recepcéao
Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigara 01(um) atendente e espera para 03 pessoas. Area total de 10 m2.
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 balcdo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s
o 01TV,

o 01 impressora;

b. Sala do Assessor da Assessoria Juridica
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas da presidéncia do TIMA. O
ambiente devera comporta 02 chefes de assessoria. Area total de 10 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:
o 02 estagOes de trabalho 01 pc cada;

o 01 cadeira presidente;
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Figura
10: Croqui Layout esquemadtico dos Gabinetes dos Juizes Auxiliares da presidéncia



c. Sala dos assessores
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas, necessario esta contiguo a
sala dos chefes da assessoria. Area total de 105 m2.

* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalacdes:

o 20 estacdes de trabalho com 01 pc cada;
o 01 gelagua;
o 01 geladeira;

13. ASSESSORIA DE COMUNICACAO

E o setor responsavel em elaborar, monitorar e planejar o marketing e propaganda da
Presidéncia do TIJMA, deve esta localizada contigua & Presidéncia. E composto por
recepc¢do, Sala do assessor Chefe, sala técnica, sala de studio radio e TV. A Assessoria de

Comunicacédo seguira o0 modelo de diretoria padréo.

d. Estadio radio e TV

Ambiente destinado as atividades de direcdo, roteirizacdo, fotografia, sonorizacéo,
montagem e edicdo de filmes e videos e entrevistas. Necessario ter tratamento acustico
nas paredes, teto e piso. Composto por 04 salas: studio de radio, studio de TV,
estar/camarim sala de edicdo e controle. lluminacdo devera atender as necessidades
especificas de gravacdo. Area total de 50 m2.

* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:



o 03 estacOes de trabalho com 01 pc cada,;
o 01 gelagua;
o 01 geladeira;

14. CERIMONIAL
Esse setor € responsavel pela organizacdo dos eventos oficiais do TIJIMA. Sala Unica e

precisam estar proximo a copa da Presidéncia. Area total de 15 m?

15. COORDENADORIA DE GESTAO DA MEMORIA E BIBLIOTECA

Ambiente responsavel pela memoéria do TIMA, desempenha atividades administrativas.
Seguird o modelo construtivo de diretoria padrdo na area administrativa. Na Figura 11 &
apresentada sugestédo de layout para Coordenadoria de Gestdo da Memodria e Biblioteca.
Area total de 395,00 m2. A Biblioteca é composta pelos seguintes ambientes:

a. Biblioteca
Ambiente onde sdo guardados livros, publica¢cdes que ficam disponibilizados para estudo,
leitura e consultas.
* Mobiliario e equipamentos a serem instalados no ambiente, a seguir:
o Balcéo de atendimento;
o Sala de acervos;
o Sala de leitura com 03 cabines individuais.
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Figura 11: Croqui
Layout esquemadtico da Coordenadoria de Gestdo da Memoria e Biblioteca

16. NUCLEOS, COMITES E COMISSOES

Seguird o modelo construtivo de diretoria padréo, ndo sendo necessario recepcao.

17. PRIMEIRA VICE-PRESIDENCIA E SEGUNDA VICE-PRESIDENCIA

Ambiente destinado para as atividades administrativas e de representatividade do poder
judiciario. Ambiente com grande fluxo de servidores e visitantes, inclusive representantes
da sociedade e de outros poderes. Na Figura 14 é apresentada sugestao de layout para as
Vice-Presidéncias do TIMA. Area total de 177,00 m2. Devera possuir acesso a area de
circulacédo restrita dos desembargadores. Localizar-se proximo a Presidéncia do TIMA. A

estrutura fisica devera ser idéntica para as duas vice-presidéncia.

a. Gabinete da Vice-Presidéncia

Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas e administrativas por um
Desembargador do TIJMA, banheiro privativo, area para guarda de toga e acesso a
circulacdo privativa dos desembargadores. O espaco conterd um estar social, sala de
reunido para 06 pessoas, area de atendimento e estacéo de trabalho. Area total de 30 m2

* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:



o 01 estacao de trabalho com PC;
o 01 frigobar;
o 01TV,

b. Recepcéol/espera
Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigara 01 atendente e espera para 05 pessoas. Area total de 10 m2.
» Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalacdes:
o 01 balcdo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s
o 01TV,

c. Sala dos assessores da Vice-Presidéncia
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas, necessario esta contiguo ao
gabinete do Vice-Presidente. O espaco abrigara 04(quatro) assessores. Area total de 20
m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalacdes:
o 04 estacao de trabalho;
o 01TV,

o 01 impressora;
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Figura 12:
Croqui Layout esquemdtico dos Gabinetes da Vice-Presidéncia

18. DIRETORIA GERAL DO TRIBUNAL DE JUSTICA

Ambiente destinado ao desempenho de atividades administrativas de todo o TIMA. Um
ndcleo unico composto por Recepcao, antessala, gabinete do Diretor-Geral e assessoria.
Deverdo localizar-se contiguos a presidéncia. Na Figura 13 é apresentada sugestdo de

layout para a Diretoria Geral.

a. Recepcéao
Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral. Este espaco abrigara
01(um) atendente e espera para 04 pessoas. Area total de 20 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 balcéo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s
o 01TV,

b. Gabinete do Diretor-Geral

Ambiente destinado ao desempenho das atividades de gestdo administrativas e juridicas,
com é&rea de 17,50 m2 e banheiro privativo. Espaco conterd um estar social e mesa de
reunido 06 lugares. Area total de 17,50 m2.

* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:



o 01 estacao de trabalho com pc;
o 01 frigobar;
o 01TV,

c. Sala dos assessores
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas e de assessoramento do
Diretor-Geral. Deveréa conter local para mesa de reunido para 06 pessoas. Area total de
80,00 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:
o 16 estacdes de trabalho com pc;
o 01 geladeira;
o 01TV,

d. Antessala
Ambiente destinado ao atendimento de publico em geral, fazendo uma triagem e suporte

imediato ao Diretor-Geral. Este espaco abrigard 01 (um) atendente e espera para
O4pessoas. Area total de 10,00 m2.



* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:

o 01 estacdes de trabalho com pc;
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Figura 13: Croqui Layout esquemético da Diretoria Geral

19. DIRETORIAS (DIRETORIA JUDICIARIA, DIRETORIA DO FERJ, DIRETORIA
FINANCEIRA, DIRETORIA DE RECURSOS HUMANOS, DIRETORIA ADMINISTRATIVA,
DIRETORIA DE MANUTEN(;AO E SERVICOS, DIRETORIA DE INFORMATICA E
AUTOMACAO, DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA)

As diretorias seguirdo um padrdo construtivo Unico, conforme indicado na Figura 8, salvo

as ressalvadas nesse memorial, onde todas deverdo ter o maior vao-livre possivel, sem



divisorias entre as divisdes e suas coordenadorias. As mesmas poderdo ser setorizadas
com a organizacao do layout e possuirdo um espaco para mesa de reuniao de 04 cadeiras.
A sala do diretor sera restrita, proxima da recepcao e terd um espaco para reunides com 04
pessoas.

Arecepcéo devera ser o0 primeiro contato com a diretoria, ndo tera um atendente e contara
com um balcdo de atendimento com visor em vidro. Deverao localizar-se nos pavimentos
destinados as atividades administrativas, considerando nos pavimentos mais altos as de

menor fluxo de visitantes. As diretorias serao compostas pelos seguintes ambientes:

a. Recepcao

Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigard um balcdo de atendimento com visor e espera para até 04 pessoas.
Area total de 10mz2.

b. Sala do Diretor
Ambiente destinado ao desempenho das atividades de gestao e administrativas da diretoria
com atendimento ao publico em geral. Area total de 17,5 m2,
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacdo de trabalho com 01 PC;
o 01TV,
o 01 frigobar;

c. Saldo da Diretoria
Ambiente destinado ao desempenho das atividades administrativas e afins da diretoria,
necessario esta contiguo a sala do diretor e a recepcao e ter espaco para mesa de reuniao
para 04 pessoas. As coordenacdes e as divisbes devem estar juntas, podendo estar
setorizadas através de layout. A area é especifica de cada diretoria.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:

o Todas as estac¢des de trabalho deverao possuir um PC;

o 01TV,

o 01 impressora,

o 01 gelagua;

o 01 geladeira;

20. DIRETORIA DE INFORMATICA E AUTOMACAO (DIA)



A Diretoria de Informatica e Automacao do TIMA € responsavel pela utilizagdo dos recursos
tecnoldgicos para facilitar o acesso, fazer analises e o gerenciamento de informacdes.
Auxilia, gerencia, os dados e otimizar seus processos. Area total de 1465 m2. Sera

acrescentado os seguintes ambientes:

a. Deposito de equipamentos

Sem detalhes construtivos, devem estar no ndcleo tnico da DIA. Area total de 30 m2.

b. Sala de Telecomunicacdes

A Sala de telecomunicacdes é a area dentro do edificio localizada em cada pavimento, que
contém um distribuidor de piso, bem como os equipamentos ativos dedicados a atender
aos usuarios deste pavimento. As salas de telecomunicacdes devem oferecer todas as
facilidades (espaco, alimentacéo elétrica, controle ambiental, etc.) Pelo menos uma TR para
cada pavimento, dependendo do comprimento horizontal do pavimento pode haver mais de
uma sala, de forma que nenhum cabo do tipo UTP extrapole o comprimento maximo de 90
metros. Em caso de apenas uma TR por pavimento, a localizagdo desta deve ser o mais
proximo possivel do centro da area atendida. As portas dever&o possuir sistema de acesso
restrito (biometria e/ou digitacdo de senha). Piso do tipo flutuante/falso/suspenso para
permitir a passagem de cabos e fiagcdes sob a sua superficie, sendo recomendado néo ter

janela. Area total de 12 m2.

c. Sala de Equipamentos/s sala de entrada

A sala de equipamentos € a area dentro do edificio onde os equipamentos de uso

comum a todos os usuarios da rede sdo instalados como servidores, PABX, roteadores,
switches principais, etc. Sugerimos que seja localizada pavimento intermediario para
possibilitar um facil acesso do cabeamento as salas de telecomunicacdes localizadas nos
outros pavimentos, em uma area acessivel aos elevadores de carga para entrega de
equipamentos de grande porte e seja implementada em localidades nédo sujeitas a
interferéncia eletromagnética. As portas deverao possuir sistema de acesso restrito
(biometria e/ou digitacdo de senha). Piso do tipo flutuante/falso/suspenso para permitir a
passagem de cabos e fiacdes sob a sua superficie, sendo recomendado néo ter janela.
Area total de 30 m2.

d. Data Center



A nova Sede do Tribunal de Justica do Maranhd@o deve contemplar uma &rea externa de
aproximadamente 20mx9m, 180 m2, destinada a implantacdo de um Data Center estilo
container ou similar. Com area de 35 m2. Na Figura 14 é apresentada layout para o Data
Center.

O data center a ser implantado deve ter minimamente o seguinte escopo No minimo:

e Um Data Center Outdoor com capacidade para 10 (dez) racks, sendo 08 na sala dos
computadores e 2 na antessala

e Piso elevado;

e Equipamentos de climatizagao de precisao;

e Infraestrutura de entrada para links externos;

e Sistema de detecgao e combate a incéndio;

e Sistema de monitoramento e supervisao das instalagdes;

e Sistema de controle de acesso e CFTV,

Todos os materiais e equipamentos construtivo do ambiente de alocacdo do data center
deverdo ser fornecidos pela CONTRATADA, e acompanhados de todos os servicos
necessarios a implantacdo da solucao, incluindo, no que couber, projetos executivos
(engenharia, elétrico, logico, etc.), planejamento técnico e operacional, obras civis,
transporte, icamentos e seguros. A CONTRATADA devera efetuar o recolhimento das
Anotacfes de Responsabilidades Técnicas (ART) do projeto e da execu¢éo dos servicos e
registrar o projeto no Acervo Técnico do CREA em, no méximo, 120 dias ap0s a ativagédo
da unidade.
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Figura 14: Croqui Layout esquemdtico Data Center

e. Sala de Nobreak

Consiste na area onde serdo instalados os nobreaks (UPS), equipamentos responsaveis
por regular a voltagem e a qualidade da energia da rede, além de fornecer energia
temporariamente quando ha queda ou variacfes bruscas de energia. As portas deverao

possuir sistema de acesso restrito (biometria e/ou digitacdo de senha). Area total de 25m2.

f. Sala de Teinamento



Ambiente destinado a treinamentos de servidores da Diretoria de Informatica e Automacao,
podendo ser utilizada também para demais servidores. Devera se localizada contigua a DIA,
mas com acesso & circulacéo geral. Area total de 50 m2.

Mobilidrio e equipamentos que deverdo ser previsto instalacoes:

01 tela de projecgao retratil 150" elétrica com controle remoto;

01 projetor de no minimo 30mil lumens resolugcéo 1920x10880, full HD.

01TV,

20 mesas com 01 pc cada uma;

01 gelagua;

21. COORDENADORIA DE SERVICO MEDICO, ODONTOLOGICO E
PSICOSSOCIAL
As divisbes médica, odontolégica e psicossocial devem seguir o padrdo construtivo

estabelecido pela RDC 50, normas e leis pertinentes.

22. CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

Assegurar o bom funcionamento e a disciplina da Justica de 1° Grau e do servigo
extrajudicial, com atuacdo prioritariamente preventiva e estratégica, objetivando uma
prestacdo de servico eficiente e comprometida com a ética e a integridade.

Ambiente com grande fluxo de servidores, magistrados e visitantes, inclusive
representantes da sociedade e de outros poderes. A configuracdo do espaco se dara em
um nucleo Unico onde todos os setores poderdo se comunicarem de forma agil e restrita.
Area total de 1295 m2,

22.1. GABINETE DO CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas e administrativas por um
Desembargador do TIMA. O espaco conterd um estar social, sala de reunido para 06
pessoas, estacdo de trabalho, banheiro privativo, area para guarda de toga e acesso a
circulagéo privativa dos desembargadores. Area total de 30 m2. Na Figura 15 ¢é apresentada
sugestdo de layout para o Gabinete do Corregedor-Geral da Justica.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:

o 01 estacao de trabalho com 01 PC;

o 01TV,

o 01 frigobar;



a. Recepcao/espera compartilhada com a Chefia de Gabinete da CGJ
Ambiente destinado ao atendimento ao publico em geral, magistrados e servidores. Este
espaco abrigara 2 (dois) atendentes e espera para 15 pessoas. Area total de 30 m2.
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:
o 01 estacao de trabalho com 01 PC;
o 01TV,
o 01 frigobar;

o 01 balcdo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s;

b. Antessala
Sala destinada para pré-atendimento, triagem e assessoramento ao Corregedor-Geral.
Area total de 15 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacdo de trabalho com 01 PC;
o 01TV,

22.2. Sala do Chefe de Gabinete
Ambiente destinado ao desempenho de administracdo e assessoramento ao Corregedor
Geral. Necessario esta proximo do Gabinete do Corregedor-Geral. O Espaco abrigara area
estar e mesa de reunido para 04 pessoas. Area total de 15 m2.
» Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho com 01 PC;
o 01TV,
o 01 frigobar;
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Figura 15: Croqui

Ambiente destinado ao desempenho das atividades assessoramento ao chefe de gabinete.

Necessario esta proximo da Chefia de Gabinete. Area total de 25 m2.

* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 03 estacao de trabalho com um PC;
o 01 gelagua;

o 01 geladeira;

22.3. JUIZES AUXILIARES DA CORREGEDORIA GERAL

Serdo implantados 04 (quatro) gabinetes para os juizes auxiliares da CGJ, sendo todos

idénticos em érea, divisbes internas e materiais de acabamentos. Na Figura 16 é

apresentada sugestdo de layout para os gabinetes dos Juizes Auxiliares da CGJ. Os

gabinetes serdo compostos pelos seguintes ambientes:



a. Recepcéo
Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigara 2(dois) atendentes e espera para até 10 pessoas. Area total de 25
m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:
o 01 gelagua;
o 01 frigobar;
o 01 balcdo de atendimento para 02 pessoas com 02 PC’s;
o 01TV,

o 01 impressora;

b. Gabinete do Juiz Auxiliar
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas pelo juiz auxiliar da CGJ.
Comportara banheiro privativo, espaco estar social e area para pequena reunido. Area total
de 17,50 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho;
o 01 frigobar;
o 01TV 42;

b. Antessala assessor exclusivo Juiz Auxiliar
Sala destinada para pré-atendimento, triagem e assessoramento ao Corregedor-Geral.
Area total de 10 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho com 01 PC;

c. Sala dos assessores
Ambiente destinado ao desempenho das atividades juridicas e assessoramento,
necessario esta contiguo ao gabinete dos juizes auxiliares da CGJ, O espaco abrigara
10(dez) assessores. Area total de 65 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverdo ser previsto instalagdes:
o 10 estacdes de trabalho com 01 pc cada;
o 01 gelaguas;
o 01 geladeira;

o 01 impressora,
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Figura 16: Croqui Layout esquemadtico do Gabinete dos Juizes Auxiliares

22.4. SECRETARIA GERAL DA CGJ

Ambiente destinado ao desempenho de atividades administrativas de toda a CGJ. Um
nacleo Unico composto por Recepcdo, antessala, gabinete do Secretario-Geral e
assessoria. Deverdo localizar-se contiguos ao Corregedor-geral. Na Figura 17 €

apresentada sugestao de layout para a Secretaria-Geral da CGJ.

a. Gabinete do Secretério-Geral da CGJ
Ambiente destinado ao desempenho das atividades de gestdo administrativas e juridicas.
Espaco contera um estar social, banheiro privativo e mesa de reunido 06 lugares. Area total
de 25 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacdes de trabalho com 01 pc cada,
o 01 frigobar;

o 01 impressora;

b. Antessala
Ambiente destinado ao atendimento de publico em geral, fazendo uma triagem e suporte
imediato ao Secretario-Geral. Area total de 10 m2.

* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:



o 02 estacOes de trabalho com 01 pc cada;

o 01 impressora;

b. Sala técnica (assessoramento)
Ambiente destinado ao desempenho das atividades assessoramento ao Secretario-Geral
da CGJ. Area total de 10 m2.

* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:
o 05 estacdes de trabalho com 01 pc cada;
o 01 frigobar;

o 01TV,
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Figura 17: Croqui Lay
esquemdtico da Secretaria-Geral da CGJ

22.5. COORDENADORIAS E SIMILARES (ASSESSORIA DE COMUNICACAO,
ASSESSORIA DE INFORMATICA, ASSESSORIA JURIDICA, COORDENADORIA DAS
SERVENTIAS JUDICIAIS, COORDENADORIA DE RECLAMACOES E PROCESSOS
DISCIPLINARES, COORDENADORIA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAIS
SECRETARIA DE ANALISE DE CONTAS, COORDENADORIA DE PLANEJAMENTO E
INOVACAO COORDENADORIA DE ADMINISTRACAO DA CGJ, SECAO DE



PROTOCOLO, DIVISAO DE TRANSPORTE E COORDENADORIA DE FINANCAS E
PESSOAL)

Todos seguirdo um padréo construtivo Unico das diretorias, salvo as ressalvadas nesse
memorial, onde todas deverdo ter o maior vao-livre possivel, sem divisérias entre as suas
DivisGes. As mesmas poderéo ser setorizadas com a organizacao do layout e possuirdo um
espaco para mesa de reunido de 04 cadeiras. A sala do coordenador ou similar, quando
especificada no Anexo |, sera restrita, proxima da recepc¢ao e terd um espaco para reuniées
com 04 pessoas.

A recepcgdo, quando especificada no Anexo |, devera ser o primeiro contato com a
coordenadoria ou similar, ndo terd um atendente e contara com um balcéo de atendimento
com visor em vidro. Deverdo localizar-se nos pavimentos destinados as atividades
administrativas, considerando nos pavimentos mais altos as de menor fluxo de visitantes.

As diretorias serdo compostas pelos seguintes ambientes:

a. Recepcéao
Ambiente por onde sera realizado o atendido ao publico em geral e acesso de servidores.
Este espaco abrigara um balcao de atendimento com visor e espera para até 04 pessoas.

Area total de 10 mz2.

b. Sala do Coordenador ou similar
Ambiente destinado ao desempenho das atividades de gestao e administrativas da diretoria
com atendimento ao publico em geral. Area total de 17,5 m2.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalacdes:
o 01 estacao de trabalho com 01 PC;
o 01TV,
o 01 frigobar;

c. Saldo da Coordenadoria ou similar
Ambiente destinado ao desempenho das atividades administrativas e afins da diretoria,
necessario esti contiguo a sala do diretor e a recepcao e ter espago para mesa de reuniao
para 04 pessoas. As coordenacdes e as divisbes devem estar juntas, podendo estar
setorizadas atraves de layout. A area é especifica de cada diretoria.
* Mobiliario e equipamentos que deverao ser previsto instalagdes:
o Todas as estacgOes de trabalho deverao possuir um PC;
o 01TV,



o 01 impressora,
o 01 gelagua;

o 01 geladeira;

22.6. NUCLEOS E CONSELHOS DA CGJ

Seguird o modelo construtivo das coordenadorias e similares padrao, ndo sendo necessario
recepcao.

SANDRA REGINA Assinado de forma digital

por SANDRA REGINA
FREITAS FREITAS MARTINS ROCHA

MARTINS ROCHA Dados: 2024.04.11

15:42:53 -03'00'
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ANEXO Il - PADROES CONSTRUTIVOS

A presente sec¢ao visa descrever de forma minuciosa as disposi¢cdes construtivas minimas
exigidas pelo TJMA para a construgao da edificagao.

Assim sendo, nada impede que o investidor adote padrbes superiores aos apresentados
tendo em vista futuras utilizagdes do edificio. Todos os projetos e a relagdo de materiais a
serem utilizados deverao ser repassados obrigatoriamente a Diretoria de Engenharia,
antes da sua execucgao propriamente dita.

Também é necessario observar que, caso haja normas oriundas dos 6rgaos publicos
locais, com especificagdes mais rigidas ou restritivas, estas deverao prevalecer sobre as
presentes especificacoes.

Ressaltamos que, a despeito do desenvolvimento dos projetos ser de responsabilidade da
CONTRATADA, a execucédo do contrato sera objeto de acompanhamento, fiscalizagao e
avalizacdo por parte do LOCATARIO, a qual podera, em qualquer momento, caso sejam
detectadas quaisquer discrepancias as normas técnicas ou aos projetos apresentados,

solicitar as alteragdes necessarias.

1. PROJETOS

Todos os projetos necessarios a construgdo do edificio (arquitetdnico, paisagismo,
urbanizagao, elétrico, cabeamento estruturado (l6gico e telefoénico), hidrossanitario,
estrutural, infraestrutura de CFTV/ alarme, prevencédo de incéndio, climatizagao, etc.),
bem como a sua aprovagao, junto aos 6érgaos competentes, serdo de responsabilidade do

investidor/locador e deverao ser elaborados por profissionais devidamente habilitados.

A elaboracdo do projeto arquitetbnico compreende ainda: implantacédo, plantas baixas
com layout, fachadas, cortes, elevagdes, planta de cobertura, planta de area externa
(calgadas, acessos, paisagismo), tabelas e detalhamentos construtivos e demais itens
necessarios para o perfeito entendimento da construgdo do imoével e que possibilitem a

elaboragao dos projetos complementares por conta do locador/investidor.

2. TERRAPLANAGEM E ESTUDO DE RECONHECIMENTO DE SOLOS -
SONDAGEM
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21. Os servigos a serem executados devem seguir, rigorosamente, as seguintes

normas técnicas:
*  NBR 12722/1992 — Discriminacao de servigos para construcao de edificios;
*  NBR 6502/1995 — Rochas e Solos;
* NBR 8036/1983 — Programacao de Sondagem de Simples Reconhecimento dos
Solos para Fundacgdes de Edificios;
* NBR 6484/2001 — Solo — Sondagens de Simples Reconhecimento com SPT —

Método de Ensaio;

Devera ser apresentado levantamento topografico do terreno, sendo recomendada a
utilizacado de Estacgéao total ou taquedmetro para o levantamento das distancias, angulos e

niveis.

Os aterros deverdo obedecer ao que preconiza as normas, ou seja, realizados em
camadas de no maximo 20 centimetros de espessura, com controle da umidade 6tima e

demais condi¢des para compactagao do solo.
No estudo do levantamento planialtimétrico devera conter:
* Escals;
« Sistema de projecgao a ser adotado;
+ Referéncia do nivel a ser adotada
* Tolerancias lineares;
« Tolerancias angulares;
* Tolerancias de nivelamento;
* Tipos de equipamento a serem utilizados.
Devera ser apresentado relatério de sondagem do terreno, sendo recomendado o0 ensaio
de sondagem a percussdao do tipo SPT (Standard Penetration Test) e/ou outras

metodologias como a do tipo CPT (Cone Penetration Test), de modo a obter os indices de

resisténcia do solo e nivel do lencgol freatico.

No levantamento é necessaria, ainda, a apresentagao das seguintes informagoes:
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TRIBUNA

. quantidade de perfuragdes de no minimo 3, respeitando distdncia maxima de
100m;

. descricao das atividades desenvolvidas;

. perfis de sondagem (logs de sondagem), incluindo grafico de resisténcia a
penetracdo, cotas, indice de resisténcia a penetracdo nos 30cm iniciais e finais por
metro, a posigdo das amostras, a classificagdo do material, o nivel d’agua, se

encontrado, além de outras informacgdes;

3. PROJETO ESTRUTURAL
3.1. INFRA ESTRUTURA E SUPER ESTRUTURA
3.1.1. Fundagodes

As fundagbes devem satisfazer as normas da ABNT aplicaveis (NBR 6122 — “Projeto e
Execucdo das Fundagdes”) e ser projetadas com base nos ensaios de sondagem
obtidos apos o reconhecimento do terreno. Além disso, sado imprescindiveis ao
projeto, a descricdo das caracteristicas de capacidade de carga do terreno. Quando
forem utilizadas fundagbes com estacas ou sapatas deve ser apresentada a

capacidade minima de carga tanto das estacas quanto das sapatas.

Além dos elementos citados, € necessario, no minimo, constar no projeto estrutural a

seguinte coletanea:

Planta de locagdo das fundacdes e pilares com as respectivas cargas e tensdo do

concreto adotada;
Planta de formas das fundacées com a tensado do concreto adotada com nivel;

Planta de armagao das fundagdes com relagdo do volume de concreto, area de formas e

peso de armaduras e especificacdes com nivel,

Deverao ser previstos e realizados testes de carga das estacas, se for o caso, conforme
preconiza a norma NBR 16903:2020.

3.2, ESTRUTURAS
O Objetivo € estabelecer as diretrizes gerais para elaboragdo de projetos de

superestrutura.
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E para efeitos destas diretrizes serdo adotadas as definigbes constantes nas normas

técnicas da ABNT. Os projetos deverao atender todas as normas técnicas vigentes,

ressaltando-se as seguintes:

* NBR 6118 — Projeto de Estruturas de Concreto Armado

* NBR 14931 — Execucao de Estruturas de Concreto

* NBR 6122 — Projeto de Execucgéo de Fundagdes

* NBR 9062 - Projeto de Estruturas de Concreto Armado Pré-moldado.

* NBR 7190 — Calculo e Execucéao de Estruturas de Madeira

* NBR 8800 — Projeto de Estruturas de Ago de Edificios

* NBR 6120 — Cargas para o calculo de estruturas de edificacoes

* NBR 6123 - Forgas devido ao vento em edificacoes

* NBR 8681 — Ac¢des e seguranga nas estruturas

* NBR 14859 — Lajes pré-fabricadas unidirecionais e bidirecionais
As estruturas deverdao serem executadas conforme o projeto a ser desenvolvido pelos
profissionais habilitados, e deverdo seguir as normas técnicas especificas para cada

tipo de metodologia a ser utilizada, seja ela do tipo Concreto Armado, Concreto Pré-

moldado ou Metalica.

3.21. Critérios de projeto

A concepgao da estrutura, além de se compatibilizar com a arquitetura e demais
instalagdes propostas, regido da obra, caracteristicas do terreno e tempo fixado para a
construgcdo, devera ainda adequar-se a eventual flexibilidade de ocupacédo e

possibilidade de expansdes.

No caso de edificio com mais de um pavimento, recomenda-se o0 uso de lajes
nervuradas do tipo grelha ou similares, que permitem menor numero de pilares
comparado as estruturas convencionais. E que seja observada e dimensionado quanto

a sua capacidade de carga de acordo com os limites e condicbes da ABNT NBR 6120.
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Como a utilizacdo da edificagado sera para compartimentos publicos, o qual necessita
de ambientes livres de pilares e de grandes possibilidades de alteragbes de layouts
futuros, este tipo de solucao estrutural permite maior mobilidade em relagao ao layout
do pavimento com utilizagdo de divisorias de gesso acartonado de facil montagem e

desmontagem, diminuindo os custos com reformulagdo das plantas.

3.2.2. Acodes
O autor devera considerar as agdes previstas nas normas, permanentes e acidentais,
bem como, quando para estruturas especificas, as ag¢des de terra, liquidos e gases,

carregamentos moveis, temperatura, protenséo e outras probabilidades de ocorréncias.

3.2.3. Memorial descritivo

O projetista especificara em memorial descritivo, todas as exigéncias gerais e
especificas para a execucdo da estrutura, inserindo todas as informacdes minimas

correlacionadas a execugao correta da obra.

3.3. ESTRUTURAS DE CONCRETO ARMADO

O projeto devera seguir rigorosamente o preconizado na NBR 6118, no que se refere a
resisténcia caracteristica minima, juntas, dimensionamento e detalhamento das pegas

estruturais (pilares, vigas, lajes), etc.

3.3.1. Memoria de Calculo
Em casos excepcionais, o TIMA resguarda-se no direito de exigir a memoaria de calculo

com o intuito de comprovacgao dos resultados de dimensionamentos atipicos.

3.3.2. Projeto Executivo

Deverao constar no projeto da estrutura os seguintes produtos graficos:

* Desenho das formas contendo plantas, em escala adequada, de todos os

pavimentos, escadas e elementos estruturais indicados no projeto arquitetonico;
* Cortes e detalhes necessarios ao correto entendimento da estrutura;

* Detalhes de juntas, impermeabilizagdes, nichos, orificios e embutidos;
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Indicagcdo, em prancha, dos carregamentos permanentes considerados em cada

laje;

Indicagdo, em prancha, da resisténcia caracteristica do concreto;

Indicagdo, em prancha, das contraflechas;

Indicacdo do esquema executivo obrigatorio quando assim o sugerir 0 esquema

estrutural;

* Desenhos das armaduras contendo os detalhamentos de todas as pegas do
esquema estrutural;

* Tabela e resumo da armadura por prancha de desenho, com especificagao do tipo

de aco.

3.4. ESTRUTURAS DE CONCRETO PRE-MOLDADO

3.4.1. Projeto Executivo

O projeto executivo de estrutura de concreto pré-moldado, seja para infra,
superestrutura ou cobertura devera conter todos os elementos graficos, como,
desenhos e especificagdes, incluindo detalhes dos elementos, além de orientacdes

sobre o transporte e a montagem.

3.4.2. Memoria de Calculo
Em casos excepcionais, o TIMA resguarda-se no direito de exigir a memoaria de calculo

com o intuito de comprovacao dos resultados de dimensionamentos atipicos.

3.5. ESTRUTURAS METALICAS

3.5.1. Projeto Executivo

O projeto executivo das estruturas metdlicas, seja para infra, super-estrutura ou
cobertura devera conter todos os elementos graficos, como desenhos e especificagdes,
incluindo detalhes dos parafusos, conectores, eletrodos, perfis, contraventamentos e

chumbadores, além de orientagdes sobre a fabricagao, transporte e montagem.

3.5.2. Memoria de Calculo
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Em casos excepcionais, o0 TIMA resguarda-se no direito de exigir memoria de calculo com

o intuito de comprovagao dos resultados de dimensionamentos atipicos.

3.6. PROJETO DE IMPERMEABILIZAGAO

Os projetos deverao atender todas as normas técnicas vigentes, ressaltando-se as

seguintes:

NBR 9574 — Execugao de impermeabilizagao
NBR 9575 — Impermeabilizagdo — Seleg¢ao e Projeto

3.6.1. Componentes do Sistema de Impermeabilizagao

O sistema de impermeabilizagdo pode ser separado em diferentes grupos, que podem
se diferenciar entre os diferentes sistemas utilizados. Deve ser dada atengéo aos

quatro componentes:

- Base e camada de regularizagéo - Considerar item 5.8 da NBR 9574, nos que se
refere a regularidade, resisténcia e textura das superficies, além de observar os

caimentos
- Camada impermeavel

- Protecdo mecanica e isolamento térmico

- Detalhes Construtivos

A figura exemplifica os caimentos de uma laje recortada com apenas um coletor.

Imagem 1 — Imagem meramente ilustrativa exemplificando os caimentos de uma

laje
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4. ARQUITETURA
Normas de referéncia para a composigao de projetos arquitetdnicos:
* NBR 6492/1994 Representagao de projeto de arquitetura;
* NBR 8403/1984 Aplicagéo de linhas em desenhos;
* NBR 9050/2020 Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos;
* NBR 9077/2001 Saidas de emergéncias em edificios;
* NBR 10582/1988 Apresentacao de folha para desenho técnico;
* NBR 16636-2/2017 Elaboragao de projetos de edificagdes;
* NBR 15575/2013 Norma de desempenho das edificagdes;
* NR 17 Ergonomia;

* NR 18 Condigbes e meio ambiente de trabalho.

5. PAREDES E DIVISORIAS
5.1. ALVENARIA
A execucgao da alvenaria sera em tijolos ceramicos de seis ou oito furos e obedecerédo ao

controle de qualidade previsto em norma.

As alvenarias de tijolos ceramicos obedecerdo as dimensdes e aos alinhamentos
determinados no projeto de Arquitetura - lembrando que essas sdo larguras acabadas
(chapiscada, rebocada, emassada, pintada ou revestida) e obedecendo as normas da
ABNT atinentes ao assunto, particularmente a NB - 788 / 83 ( NBR 8545).

Admite-se, no maximo, uma variagao de 0,5 cm em relagdo a espessura projetada.
Havera o cuidado de n&o deixar panos soltos de alvenaria por longos periodos e nem,
executa-los muito altos de uma s6 vez. As alvenarias apoiadas em alicerces ou cintas
serdo executadas no minimo 24h apdés a impermeabilizacdo desses alicerces ou das
cintas. Nesses servicos de impermeabilizagcdo serdo tomados todos os cuidados para
garantir a estanqueidade da alvenaria a fim de evitar-se aparecimento de umidade

ascendente.

O assentamento dos componentes sera executado com juntas de amarragao. As fiadas
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serao perfeitamente de nivel, alinhamento vertical da alvenaria - prumada - sera utilizado o
prumo de pedreiro. Alinhadas e aprumadas. Sera utilizada régua previamente marcada
como guia das juntas. As juntas de argamassa terdo no maximo 10 mm. A execugao da
alvenaria sera iniciada pelos cantos principais ou pelas ligagdes com quaisquer outros
componentes e elementos da edificagdo. Apds o levantamento dos cantos sera utilizada
como guia uma linha entre eles, fiada por fiada, para que o prumo e a horizontalidade

figuem garantidos.

Deverao ser observados todos os detalhes do Projeto Estrutural, quanto a colocacéo e
dimensdes dos blocos, de maneira, que a montagem da alvenaria fique de acordo com o

projeto.

5.2. PAINEIS E DIVISORIAS
As informacdes relativas aos tipos de painéis/ divisérias e locais onde serdo aplicados,

encontram-se no projeto de Arquitetura.

5.3. PAINEIS DE GESSO ACARTONADO

Nos locais indicados em projeto as paredes serdo executadas em sistema dry wall,
construido de placas de gesso acartonado. A espessura da placa sera de 12,5 mm e a
espessura total da parede conforme indicado nos desenhos do projeto de arquitetura.

As placas serao fixadas em montantes de ago galvanizado de 70 mm a cada 600 mm, nas
paredes em geral, e a cada 400 mm quando houver a necessidade de fixagdo de
equipamentos sanitarios. Montada a estrutura principal e os montantes de ago podem-se
colocar as placas.

Tomar cuidado no parafusamento para que as cabecgas dos parafusos nao perfurem
totalmente o cartdo e para que nao fiquem salientes em relagao a face da placa.

As paredes serdao simples, quando alguma face estiver voltada para parede ou sem
acesso nem visual. E duplas quando acessadas pelos dois lados. As paredes em gesso
terdo larguras padrao do fabricante com 10 cm. Consultar projeto arquiteténico dos locais
de instalacbes das mesmas.

Quando recomendado no projeto fazer tratamento acustico ou térmico, utilizar

preenchimento interno de |4 de rocha. Adicionar reforgos necessarios, verificar onde serao
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usadas paredes especiais para umidade ou resisténcia ao fogo. As especificagdes
deverao atender a norma NBR 14715/2001.
Utilizar cantoneira de acabamento em aluminio pintado na cor branca no encontro de

paredes de gesso.

5.4. PAINEIS DE GESSO RESISTENTES A UMIDADE

Nos locais sujeitos a umidade, como sanitarios, serdo utilizados painéis resistentes a
absorgao de umidade, do tipo RU, gesso verde. A espessura da placa sera de 12,5 mm e
a espessura total da parede conforme indicado nos desenhos do projeto de arquitetura,
sendo de 10 cm de espessura. As placas de gesso tipo RU ser&o instaladas somente com
a face voltada para a area molhada.

Verificar em projeto os locais a serem executados.

Para revestimentos ceramicos recomenda-se o uso de argamassas flexiveis para
assentamento com rejuntes flexiveis e impermeaveis. Os pontos de utilizagdo e passagem

de tubos devem ser vedados com selante flexivel apropriado (tipo silicone, anti-fungo).

5.5. DIVISORIAS PARA SANITARIOS E VESTIARIOS

- Divisérias em granito ou marmore, conforme indicado no Projeto Executivo.
- Assentadas no nivel do piso

- Fixadas com ferragens proprias, tanto na parte inferior quanto nas laterais.
- Portas suspensas, fixadas com dobradigas.

- As alturas das divisorias obedecerao as indicagdes do projeto arquitetonico.

5.6. DIVISORIA ESPECIAL EM LAMINADO MELAMINICO

Divisérias compostas por perfis metalicos e painéis modulares nas dimensdes de 90 cm a
120 cm de largura e altura variavel. As divisorias terdo espessura minima de 70 mm.
Fechamentos junto as esquadrias e paredes, de acordo com o projeto arquitetdnico e as
medidas locais.

Estrutura Metalica: Montantes, guias de teto e guias de piso, travessas, batentes, apoio de
baguetes, baguetes, requadros, acabamentos de canto e suporte de painéis em perfis de

aluminio com pintura eletrostatica epoxi po, em cor a definir. Os perfis e montantes
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deverao permitir a passagem interna de fiagao elétrica, ldgica e telefbnica.

Painéis: Chapas em MDF, de 15 mm de espessura, de saque frontal individual, moduladas
com topos encabegados em perfil de PVC de 1 mm ou fixadas aos montantes por
clipagem de encaixe frontal, acabamento com laminado fendlico melaminico em todas as
faces, texturizado, em cor a definir, laminado de madeira ou vinil no padrao a ser definido.
Rodapés: Duplos, em aluminio com pintura eletrostatica epdxi pé com acabamento
acetinado em cor a definir, com altura de 90mm, removiveis e individuais, obedecendo a
modulagdo dos painéis e permitindo a passagem de fiagdo para telefonia, eletricidade,
l6gica e outros. Dotadas de sistema de encaixe e saque frontal, sem parafusos aparentes.
Permitirdo instalagcdes de tomadas elétricas através de furagdes especiais no rodapé.
Portas: Nas dimensdes aproximadas de 80cm de largura por 210cm, requadradas em todo
0 seu perimetro com madeira macica seca e desempenada, contraplacadas em MDF com
8mm de espessura, com miolo em sarrafos de madeira com ou sem tratamento acustico,
dependendo do projeto arquitetdbnico. Deverdo possuir reforco para as fechaduras.
Encabecadas em perfil de PVC de 1mm e acabamento com laminado fendlico melaminico
em todas as faces, texturizado, em cor a definir ou laminado de madeira no padrao a ser
definido. Para os sanitarios acessiveis, havera, na parte inferior das portas, um
revestimento em laminado de chapa de aco escovado até a altura de 40cm a partir do
piso, para resistir a impactos provocados por bengalas, muletas e cadeiras de rodas.
Vidros: Os quadros em vidro deverao possuir enquadramento perfeito para serem
acoplados as divisérias e serao emoldurados por cimalhas de pintura eletrostatica epoxi
p6 com acabamento acetinado em cor a definir. Deverao formar um quadro rigido de cada
lado da estrutura com juntas de 45° tipo meia esquadria, permitindo saque frontal
independente, distanciado entre si por frisos reentrantes de 10mm de largura, sem
baguetes adicionais. Poderdo ser com vidro simples ou duplos, de 4mm de espessura,
incolor ou com pelicula em toda a extensao do vidro. No caso de vidro duplo e de acordo
com o projeto arquitetdénico, devera haver a possibilidade de utilizagdo de mini-persiana
regulavel com comando externo, dotado de bot&o giratorio acoplado ao requadro em cor a
definir.

Tratamento Acustico: Para ambientes que necessitem de isolamento acustico (auditérios,

gabinetes, salas de treinamento ou reunides), os painéis e portas deverao ter miolo em
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painel de |4 de rocha com densidade minima de 60kg/m*® ou outro material de qualidade
comprovadamente equivalente ou superior desde que previamente autorizado pela
fiscalizagcdo do contrato. Nos casos de niveis acusticos mais elevados, nas juncdes e
batentes serdo utilizadas borrachas esponjosas para vedagao.

Tipos de divisérias especiais em laminado melaminico

1.1. Painel cego em laminado melaminico

1.2. Painel cego em laminado melaminico com acustica

1.3. Painel em laminado melaminico com vidro duplo e mini-persiana

1.4. Porta em laminado melaminico

1.5. Porta acustica em laminado melaminico

1.6. Porta em laminado melaminico para entrada de sanitarios acessiveis

1.7. Conjunto para porta especial em laminado melaminico

6. REVESTIMENTOS

6.1. Revestimentos de paredes

Todas as paredes e estrutura de concreto serdo chapiscadas com argamassa de
cimento e areia, traco 1:3, com preparo manual.

As areas que receberao revestimento ceramico, terdo a aplicagdo prévia de emboco
com argamassa de cimento e areia peneirada, tragco 1:4, e=20mm, que devera passar
pelo processo de cura, por pelo menos 15 (quinze) dias, antes da aplicagdo do

revestimento final.

6.2. Pintura

Os servicos de pintura serdo executados por profissionais ou firmas especializadas e
deverao ser utilizadas tintas e massas de qualidade reconhecida no mercado. A
aderéncia da pintura a base devera ser total, ndo apresentando variagcdes de coloragao,

brilho, e marcas, bolhas ou riscas.

Todas as faces da pintura deverdo apresentar acabamento uniforme. Os locais de
aplicagao e cores estéo indicados no projeto de arquitetura.
As superficies a serem pintadas serdo cuidadosamente limpas e lixadas, e corrigidas

todas as imperfeicbes que possam existir.
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As paredes internas serdo emassadas com massa corrida e pintadas com tinta acrilica
acetinada premium duas demaos.

As paredes externas serdo emassadas com massa acrilica e pintadas com tinta acrilica
acetinada premium duas demaos.

O teto/ forro recebera duas demaos de tinta PVA apds massa corrida.

Antes do emassamento, todas as paredes receberdo uma demao de selador acrilico.

As esquadrias de madeira serao seladas, posteriormente emassadas com massa a 6leo
e pintadas com esmalte sintético em cor a definir duas deméaos.

Todas as grades serdo pintadas com esmalte sintético duas deméaos apo6s aplicagao de
fundo anticorrosivo.

Cada demao s6 deve ser aplicada estando a precedente seca, observando o intervalo
minimo entre aplicagbes recomendado pelo fabricante.

Proteger outras superficies contra danos e respingos de tintas, reparar os danos
resultantes de protegéo inadequada.

N&o serdo aceitas pinturas com riscos, marcagdées, manchas ou problemas semelhantes,
neste caso sera necessaria execu¢cao de nova demao até a obtengdo de uma supercie

limpa e uniforme.

6.3. Fachadas

As fachadas do edificio da Nova Sede do TJMA devem levar em consideragédo o clima
quente e umido da regido, adotando solugbes que visem o melhor desempenho da
edificacdo, com o uso de sistemas que primem pelo comportamento e economicidade
energética, conforto do usuario, higiene, salubridade, protecao do meio ambiente, aliando
estética e funcionalidade.

As fachadas mais expostas a insolagdo devem ser protegidas para garantir conforto
térmico e eficiéncia energética baseando-se na geometria da insolagao, orientagéo da
fachada e determinagao do fator solar.

Fachadas ventiladas, brises solares ou coberturas vegetais sao estratégias que
minimizam o ganho de calor, ao mesmo tempo que permitem a entrada controlada da luz
natural O sistema a ser adotado deve levar em consideragado a seguranga, a manutencao

e a limpeza de seus componentes.
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Para fachadas ventiladas, adotar como acabamento, porcelanatos técnicos de grandes
formatos.

Para fachadas em vidro, adotar vidros espectralmente seletivos com desempenho de
sombreamento minimo 80% da radiacao infravermelha, alta transmissdo de luminosidade
natural, baixa emissividade (low-e) e pele de vidro duplo.

Para fachadas com brises solares, adotar materiais resistentes a intempéries e

sustentaveis para o brise e para sua estrutura de fixagcdo. Devem proporcionar o maximo

conforto térmico e condi¢des de uso da luz natural.

E permitido apresentar solucdes diferentes para a protecdo das fachadas do edificio do

TJMA, desde que comprovada a sua eficiéncia nos termos ja citados.

6.4. Revestimento em porcelanato

Os revestimentos em porcelanato esmaltado serdo aplicados nas areas determinadas
em projeto arquitetdénico. Serdo de primeira qualidade, com baixa absor¢do de agua
(<0,5%) e boa resisténcia. Devem ser assentados a prumo com argamassa pré-fabricada

apropriada para cada caso, sobre embogo e rejuntados, conforme especificado.

6.5. Revestimento com painel de isolamento acustico

Painel em MDF Ignifugo

Trata-se de painel confeccionado em MDF certificado, com dimensdes moduladas de
2430x160mm e encaixe tipo macho/fémea entre os modulos. Ignifugo, classificado como
[I-A conforme a NBR 16626 e a IT-10 (CMAR) do CBMSP com aspecto liso, padréo
amadeirado, modelo Nexacustic, marca Owa Brasil ou similar. A fixacdo sera por
parafusos em buchas chumbadas em painel de gesso acartonado pintado na cor preto,
fixado na alvenaria, conforme instrugdes do fabricante. As paredes devem estar lisas e

niveladas.

Espuma de melamina
Serao utilizados nas cabines de som e sala multimidia. Tratam-se de painéis de espuma
acustica ondulada para revestimento de teto e paredes, com as seguintes caracteristicas:

» superficie ondulada ou do tipo “caixa de ovo”;



s wd ‘: ; PODER JUDICIARIO
nalmion| 2222877  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

» medidas da placa quadradas: 500x500mm ou superior;
* espessura: minimo 25mm e maximo 50mm;
« fabricado em Melamina incombustivel;
* na cor cinza (natural);
* placas flexiveis que permitam recortes e se ajustam em cantos.
* garantia: minima de 12 meses;
 que atenda aos critérios de seguranca de acordo com a Instrugdo Técnica do Corpo de
Bombeiros, certificada como Classe All:
- Classe A, por nao propagacao de chama, segundo Norma ABNT NBR 9442;
- Minima emissao de fumacga durante a queima, segundo Norma ASTM E 662/9;
* Normas e Certificados:
- ABNT NBR 9442/1986;
- IT10-classe A2;
- ASTM-e662-92;
-ASTM E-162.

7. REVESTIMENTOS DE PISOS

7. Pavimentacgao interna

As pavimentacgdes s poderao ser executadas depois do assentamento das canalizagdes
que devem passar sob elas, bem como se for o caso, de completado o sistema de

drenagem.

As pavimentagdes de areas destinadas a lavagem ou sujeitas as chuvas terdo caimento
necessario para perfeito e rapido escoamento da agua para os coletores. A declividade

nao sera inferior a 0,5%.

Os locais indicados a receberem os pisos especificados em projeto, deverdo antes da
aplicagao, ser varridos inteiramente, eliminando-se toda a poeira e restos de entulhos

existentes.

7.1.1. Cimentado

As bases de concreto destinados a receber cimentado serao revestidas com uma
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camada de cimento e areia no trago 3:1 com 2 cm de espessura. As superficies serao
divididas em juntas de dilatagdo em PVC e o espagamento maximo permitido entre as
juntas é de 1.20 m. A camada de revestimento sera langada sobre base ainda fresca de
modo a processar-se a cura simultanea com aquela. A argamassa devera ter acabamento

desempenado.

7.1.2. Piso em Granito ou Porcelanato

O piso da area interna deve ser de facil manutencao, alta performance a longo prazo, ter
baixa absorgédo de agua e boa resisténcia mecanica, sem aditivo toxico e sustentavel.

Em caso de placas de granito polido, recomenda-se utilizar placas de, no minimo,
50x50cm. Devem ser armazenadas em ambientes secos e limpos, de preferéncia sobre
cavaletes e protegidas por elementos impermeaveis. e ser assentadas com argamassa
apropriada.

No caso do porcelanato, o tipo técnico € o mais indicado para areas de grande trafego,
com absorgdo de agua menor que 0,1% e acabamento retificado. Ambos deverao ser
assentados com argamassa apropriada e junta seca.

Em areas como escadas e rampas deverdo ser antiderrapantes, com aplicacdo de
ranhuras ou fitas antiderrapantes.

E permitido apresentar solucdes diferentes para o piso do edificio do TIMA, desde que

comprovada a sua eficiéncia, resisténcia e qualidade.

7.1.3. Piso Vinilico ou Carpete

Nos auditérios e salas de sessdes deverao ser utilizados pisos que proporcionem maior

conforto térmico e acustico ao ambiente.

No caso de pisos vinilicos, deve-se considerar a classe de uso (tabela abaixo) e padrao

amadeirado.
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Simbolo
Classe Descricéo
Residencial Inl;:sidude
uso
21 ' Moderado Areas com baixo uso ou uso intermitente
22 ﬂl " Geral Areas com uso médio
23 m | Pesado Ares de uso intenso
Intensidade Areas consideradas para uso do piblico
Classe Comercial e s archil
Areas com uso leve
3 ' Moderado dormilérios, quanos de hotéis, salas de conferéncia,
pequenos ascnlonos
Areas com meédio trafego.
32 " Geral salas de aula, pequenos escntonos, hotéis, lojas
pequenas
% Areas com trifego inlenso
comedores. lojas de departamento, escolas, sagudes
33 m Pasado de muitiplos usos, grandes escntonos, clinicas,
hospitais, hotéis
Areas com trafego muito intenso
34° |m| Muito pesado | aeroportos. sagudes de mualtiplos usos, lojas
de departamentos, hospitais, climicas, hotéis

Para carpetes, deverao ser utilizadas placas com dimensdes 500x500mm. Classificagao
de uso EN 1307 33. Método de producao ISO 2424 tufado 1/10”. Tipo de fio ISO 2424
BFC poliamida 6. Base primaria ISO 2424 poliéster. Base secundaria ISO 2424 . Numero
de tufos ISO 1763 1580. Stroll teste ISO 6356 < 2kv. Estabilidade dimensional EN 986 <
0,2%. Classificagéo de reacao ao fogo NBR 16626 classe Il. Carga estéatica ISO 6356 <
2kv. Estabilidade de cor EN 986 5 — 6. Resisténcia a agua ISO 354 4 - 5.

711 Piso Elevado

No Data center e demais espagos com necessidades constantes de mudancga de layout,
deve-se adotar piso elevado com acabamento em placas vinilicas, apropriado para

trafego intenso. Cor em tons claros ou amadeirado. A altura em relagdo a base do piso
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dependera das necessidades de armazenamento das tubulacbdes das instalagcées que o
ambiente abrigara. As placas deverao ser no minimo 60x60cm.
Caso considerem importante e necessario o uso do piso elevado em outros ambientes,

este pode ser aplicado.

8. RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

As soleiras serdo em granito polido, instaladas sob as portas, sempre que houver
mudanca de nivel de pavimentagdo, acompanhando o nivel mais alto, ou no encontro
entre diferentes revestimentos de piso.

Os peitoris serdao em granito conforme indicagbes e detalhes contidos no projeto
arquitetodnico.

Os rodapés serao em poliestireno com altura de 10cm ou em granito polido nas areas em

que o piso for executado com este mesmo material.

9. COBERTURA/ FORRO
A cobertura sera em telha metalica trapezoidal 0,50mm dupla, com isomento termo-
acustico, tipo sanduiche e sera executada conforme o projeto de Arquitetura e os critérios

e especificagcdes a seguir.

ESTRUTURA

A estrutura do telhado sera executada em trelicas compostas por perfis metalicos tipo “U”
e cantoneiras. Sobre as treligas, e como apoio para as telhas, serdo utilizados perfis
metalicos tipo “U”. a montagem da estrutura devera obedecer rigorosamente o projeto

executivo de cobertura.

TELHAMENTO

A telha utilizada sera em chapa de ago zincado trapezoidal, esp. 0,50mm, tipo sanduiche,
com isolamento termo-acustico em espuma rigida de poliuretano (pu) injetado, e=30mm,
densidade 35kg/m?. As telhas seréo inteiras, no sentido do caimento, ndo sendo permitida

a sua emenda.
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RUFOS E PINGADEIRAS
Serdao em concreto armado, nas dimensdes de 30cm de largura e 3 cm de espessura,
fixados, quando necessarios, na inser¢gao das telhas com a platibanda, e executados

conforme projeto de Arquitetura.

9.1. FORRO

Os materiais dos forros e de suas instalagcdes devem ser incombustiveis.

Nao serdo permitidos elementos de aluminio em contato direto com a estrutura metalica
de cobertura e, caso sejam utilizados, serdo obrigatoriamente isolados da estrutura

através de fita neoprene.

Quando forem utilizados elementos metélicos, os mesmos devem ser ago do tipo SAC ou
em agco comum; neste caso sendo necessaria a aplicagao de 2 deméos de tinta anti-
corrosiva apds a devida limpeza com escova manual. Nao sera permitida em nenhuma
hipétese a fixagdo do forro nas redes de ar-condicionado, de eletricidade, sprinklers ou
qualquer outra. Toda sustentacdo do forro devera ser executada através de estrutura
auxiliar, na laje do teto ou na estrutura metalica dos pavimentos superiores, conforme

recomendagao de projeto.

9.1.1. Forro de gesso acartonado

Conforme planta de forro da arquitetura, todo o forro sera executado com painéis de
gesso acartonado de espessura 12,5 mm. Esses painéis sdo nao estruturais, pré-

fabricados e produzidos a partir da gipsita natural e cartdo duplex.

Eles devem ser fixados em perfis longitudinais que sao construidos de chapas de aco
galvanizado, espagados a cada 60 cm, com espessura 0,50 mm, sustentados por
pendurais proprios regulaveis a cada 120 cm e devem ser fixados a estrutura existente.
Os parafusos ulizados sao autoperfurantes e autoatarrachantes, zincados ou fosfatizados
aplicados com parafusadeira. Parafusar as placas de 30 em 30 cm no maximo e, no
minimo, a 1 cm da borda das placas. A instalagdo dessas placas deve seguir as

recomendag¢des do fabricante.
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Os servigos devem ter a coordenacao do responsavel da obra para nao ocorrer nenhum

dano ao produto no momento da instalagao.

Goteiras, vazamentos, vibragdes, produtos quimicos ou vapores podem danificar as

placas do forro.

Serdo executadas aberturas para instalagdo de equipamentos tais como luminarias,
difusores, sonofletores, detectores. As portas de inspecéo (algcapdes) serdo instaladas
com reforgos proprios, com modulagédo 625 x 625 mm. Nas aberturas os perfis estruturais

serao cortados por inteiro na extensao da abertura e as rebarbas serao limadas.

O forro sera executado em diferentes niveis, de modo a possibilitar instalar um sistema
de iluminagao indireta. Os niveis em relagdo ao piso acabado da loja e os detalhes

especiais estdo apresentados nas plantas do projeto.

O forro devera ser pintado com tinta tipo latex PVA acabamento fosco na cor branca

sobre massa corrida.

Quando nado for possivel adequar a modulagdo das luminarias com as guias de
sustentagdo do forro, as guias serdo interrompidas nos limites da luminaria e
arrematadas por perfis de reforgo (transversais), sem dobras ou arestas vivas. Serao
ulizadas guias metalicas transversais as existentes, para reforgco, apoiadas entre as guias
longitudinais.

Serao executados algapdes de manutengao no forro de gesso com 60cm de didmetro em
locais demarcados na planta de forro da arquitetura.

Nos encontros de parede de gesso acartonado com forro de gesso deveréao ser utilizadas

tabicas metalicas para movimentacgao. Inclusive em revestimentos de pilares e sancas.

10. ILUMINAGAO

As instalacbes elétricas e eletrbnicas deverdo ser executadas de acordo com os
procedimentos e especificacdes das normas pertinentes da ABNT e da concessionaria de
energia local.

Todas as luminarias, inclusive postes e arandelas, obedecerédo ao projeto de instalagbes

e ao projeto luminotécnico. As luminarias para ambientes internos com forro serdo de
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embutir.
Deverao ser utilizadas lampadas LED compativeis com os modelos das luminarias, de

primeira qualidade — Classe A, e devidamente certificadas pelo INMETRO.

11. ESQUADRIAS E FERRAGENS

Os materiais, métodos e processos adotados tém como objetivo ndo sé a protegao contra
intempéries, como o desempenho térmico e acustico, para que se possa alcancgar os
niveis adequados de conforto e seguranca dos diversos ambientes. Todas as esquadrias
deverdo ser rigidamente fixadas garantindo resisténcia contra arrancamento devido as

pressdes do vento, bem como todas as sobrecargas aplicaveis.

O fornecimento de esquadrias inclui fornecimento e colocagdo de contramarcos (quando
necessarios) e instalagdo das esquadrias, bem como de ferragens, acessorios ou
qualquer tipo de suporte como tirantes, maos-francesas, travessas, etc. Inclui também o
fornecimento e execugao de vedagao no caixilho e de qualquer tipo de elemento que

esteja ligado aos caixilhos, especificados nos projetos.

11.1. Esquadrias em Madeira (portas)

Portas de madeira em locais indicados em projeto.

A madeira a ser empregada na execugao das esquadrias bem como os portais e alizares
serdo secas em estufa, isentas de deformagdes, fungos ou cupins, isenta de nds,
cavidades, carunchos, fendas e de todo e qualquer defeito que possa comprometer sua
durabilidade, resisténcia e aspecto. Os modelos sdo aqueles definidos no quadro de

divisérias e esquadrias. Espessura minima de 35 mm.

Acabamentos serdo em laminado melaminico decorativo de alta pressao ou BP, em cor a
definir. Bordas em fita de PVC de 3 mm, nas mesmas cores dos revestimentos. Conjunto
completo de batente com sistema de encaixe para dobradi¢cas. Fechadura e Maganeta
tipo alavanca. Dobradicas apropriadas, ficando perfeitamente ajustada internamente no

batente.

Tratamento Acustico: Para ambientes que necessitem de isolamento acustico, as portas
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deverao ter miolo acustico-isolante com isolamento acustico minimo de 45 dB(A).

Esquadrias em vidro temperado (portas, janelas e visores).

11.2. Esquadrias em vidro temperado (portas, janelas e visores)

As portas em vidro temperado serdo instaladas conforme projeto de arquitetura,
incolores, com, no minimo, 8mm de espessura, sendo de correr ou de abrir, dependendo

do caso, incluindo ferragens em aluminio na cor preta.
Puxadores em ago inox ou aluminio na cor preta de se¢cdo quadrada ou retangular

Janelas e visores serdao em vidro temperado incolor com, no minimo, 6mm de espessura,

incluindo ferragens em aluminio na cor preta.

11.3. Esquadrias em aluminio e vidro

As esquadrias deverdao atender a NBR 10.821 / 11, referente ao comportamento

estrutural em relagao a pressao dos ventos, para esquadrias externas.
* As serralherias de aluminio serdo confeccionadas com os perfis padronizados.
* Nenhum perfil estrutural ou contramarco apresentara espessura inferior a 2 mm.

* As serralherias de aluminio serdo assentadas com a maior perfeicdo em contramarcos

de aluminio extrudado.

* Os chumbadores dos contramarcos, previamente fixados as alvenarias, serdo de ferro
galvanizado. Os contramarcos serdo assentes nos chumbadouros por processo de

encaixes, sem emprego de parafusos.

* Nao serdo aceitos riscos provenientes da extrusdo como também, riscos oriundos do

processo de fabricacdo das esquadrias.

* Os contramarcos ou chumbadores servirdo de guia para os arremates da obra. Tais

arremates deverao preceder a montagem das serralherias de aluminio.
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* As partes moveis das serralherias serdo dotadas de pingadeiras - tanto no sentido
horizontal como no sentido vertical - de forma a garantir perfeita estanqueidade, evitando

dessa forma, penetracdo de agua de chuva.

+ O assentamento das chapas de vidro sera efetuado com o emprego dos seguintes
dispositivos: Baguetes, confeccionadas com o mesmo material do caixilho, associadas
com calafetador de base de elastdbmero, de preferéncia silicone, que apresente aderéncia

com vidro e a liga metalica.

11.4. Ferragens

Todas as ferragens especificadas serdo novas fornecidas completas. < Deverdo ser
observadas todas as normas da ABNT, bem como recomendagdes e especificagcdes dos
fabricantes sobre cremonas, dobradicas, fechaduras, fechos e trincos e demais

componentes para esquadrias de madeira, ferro, aluminio e vidro temperado.

As macanetas serdo em latdo, tipo alavanca, com sec¢ao circular. Os espelhos e rosetas
serdo do mesmo material das macanetas. Todas as chaves serao fornecidas, no minimo,
em duas vias. Os espelhos e rosetas serao do mesmo material das maganetas. Todas as
ferragens deverao obedecer as indicagbes e especificagdes constantes do projeto, quanto
ao tipo, tamanho, funcdo, qualidade e local de instalagdo, atendendo também a

orientagao do fabricante.

12. BANCADAS

As bancadas serao confeccionadas em granito, nas dimensdes e formatos indicados em
detalhes.

As rodabancadas de fundo e laterais, bem como testeiras serdo confeccionadas nos
mesmos materiais das bancadas e possuirdo dimensdes (comprimento e largura) e

formatos executadas conforme detalhes.

13. LOUGAS, METAIS E ACESSORIOS
A louca para os diferentes tipos de aparelhos sanitarios e acessorios sera de grés
porcelanico, atendendo rigorosamente a EB-44/ABNT. Todas as Lougas ser&o cor Branco

Gelo GE17, de fabricagdo DECA ou técnica e esteticamente equivalente.
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Os aparelhos e acessoérios ndo poderdo apresentar quaisquer defeitos de moldagem,
usinagem ou acabamento. As arestas serdo perfeitas, as superficies de metal serao
isentas de esfoliagcbes, rebarbas, bolhas e, sobretudo, depressdes, abaulamentos ou

granulos.

Os esmaltes serao perfeitos, sem escorrimentos, falhas, granulos ou ondulacbes e a
coloragao sera absolutamente uniforme. Nas pecas coloridas havera particular cuidado

na uniformidade de tonalidades das diversas unidades de cada conjunto.

Os artigos de metal serdo de perfeita fabricagdo, esmerada usinagem e cuidadoso
acabamento; as pecas ndo poderao apresentar quaisquer defeitos de fundicdo ou
usinagem; as pegas moveis serao perfeitamente adaptaveis as suas sedes, ndo sendo
tolerado qualquer empeno, vazamento, defeito de polimento, acabamento ou marca de

ferramentas.
Todas as torneiras deverao ter dispositivos economizadores embutidos.

De maneira geral os metais utilizados serdo de fabricagdo DECA ou técnica e

esteticamente equivalente.
Serao instalados espelhos cristal, espessura 4mm, colados sobre alvenaria.

Os acessorios como saboneteiras, dispenser para papel toalha auto-corte e interfolhado,

e porta papel higiénico serdo em ago inox, instalados, conforme projeto.

Nos banheiros serdo instaladas também, conforme Projeto de Arquitetura, barras de

apoio reta, em ago inox polido, fixadas na parede.

14. SERVIGOS DE URBANIZAGAO E PAVIMENTAGAO EXTERNA

As alvenarias de vedagao serdo em blocos ceramicos furados na horizontal de 9x14x19
cm, 2 vez (e =9cm), assentada com argamassas de cimento e areia, traco 1:4, com

preparo em betoneira.

As alvenarias de embasamento para rampas e escadas serdao em blocos ceramicos
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furados na horizontal de 9x14x19cm, 1 vez (e =14cm), assentadas com argamassas de
cimento e areia, traco 1:4, com preparo em betoneira. Sera executada respeitando as

larguras de parede previstas no projeto de arquitetura.

Para os pisos externos, inclusive rampas e escadas, apds a compactagao e regularizagao

da base, sera construido lastro de concreto magro, espessura de 3 cm.

O piso externo sera em blocos de concreto tipo PAVER, para trafego pesado, com
resisténcia a compressao dos blocos 35MPa, espessura 10cm, arranjo de assentamento

tipo espinha de peixe.

Nos locais onde sera feita a calgada externa (das ruas), devera ser assentada guia (meio-
fio) em trecho reto, confeccionada em concreto pré-fabricado, dimensdes
100x15x13x30cm (comprimento x base inferior x base superior x altura), com argamassa

de cimento e areia, traco 1:4.

Os portdes receberao automatizagao.

15. INSTALAGOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

15.1. Normas técnicas

* NR 18 - condi¢cbes e meio ambiente de trabalho na industria da construgéo.

« NBR 9050 - acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos
urbanos NBR 5626 - Instalac&o predial de agua fria

« NBR 8160 - Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execug¢ao

« NBR 9814 - Execucgao de rede coletora de esgoto sanitario - Procedimento

* NBR 10844 - Instalagdes prediais de aguas pluviais - Procedimento

* NBR 15227 - agua de chuva - Aproveitamento de cobertura em areas urbanas
para fins ndo potaveis

* NBR 15099 - aparelhos sanitarios de material ceramico - dimensdes
padronizadas

* NBR 15098 - aparelhos sanitarios de material ceramico - procedimento para
instalacao

* NBR 15205 - instalagdes hidraulicas predais - queiras ou duchas - requisitos e
meétodos de ensaio
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* NBR 12087 - chuveiros elétricos - determinacao da poténcia elétrica

* NBR 12088 - chuveiros elétricos - determinacdo da pressdo minima de
funcionamento

* NBR 12483 - chuveiros elétricos

15.2. Reuso de agua

Além dos sistemas de agua fria, esgotos sanitarios e drenagem de agua pluviais,
preferencialmente a edificagcdo devera ser atendida com sistema de reaproveitamento de

agua de chuvas com cisterna e bombeamento.

15.3. Agua Fria

Os reservatérios de agua (caixas d'agua) deverdo ser compativeis com a demanda
segundo a legislacdo, inclusive com reserva de incéndio, segundo a legislacéo
pertinente. A reserva de incéndio podera ser instalada todo seu volume na reserva

superior ou inferior, ndo podendo esta reserva ser dividida.

15.4. Esgoto Sanitario

A rede de esgotamento sanitario devera ser constituida por tubos de PVC branco,
respeitando as inclinagdes minimas apresentadas na NBR 8160/99. Toda o efluente

coletado devera ser encaminhado para a estagao de tratamento e esgoto.

Recomendamos que toda a coleta sanitaria de banheiros deva possuir ramal de
ventilagdo, sendo direcionada para 30 cm acima do telhado, evitando mal cheiro nos

banheiros internos.

As aguas residuais deverao ser encaminhadas para a rede de coleta da cidade.

15.5. Drenagem pluvial

A rede de drenagem pluvial devera ser constituida por: calhas metalicas, ralos
hemisféricos nos tubos de coleta, coletores verticais e horizontais, caixas de passagem

(com e sem grelha) e destinacéo final para a rede pluvial da cidade.
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Equipamentos sanitarios e de cozinha

0s equipamentos sanitarios deverdo conter economizadores de agua (torneiras

sanitarias automaticas, descargas por bacia acoplada de duplo fluxo 3 e 6 litros ou por

valvulas de duplo-fluxo, bacias com desempenho minimo de 6 litros).

Relacionamos os seguintes itens para utilizacdo como dispositivos hidraulicos de lougas,

pecas e acessorios para os banheiros foram definidos:

Mictdrio sifonado de louga branca com pertences, com registro de presséo 1/2"
com canopla cromado acabamento simples e conjunto para fixagdo, referéncia de

fabricante Deca, Celite, Incepa ou similar.

Vaso sanitario sifonado com caixa acoplada louga branca - padrdo médio, incluso
assento, bolsa, joelho, anel e demais assessorios de fixagcdo, referéncia de
fabricante Deca, Celite, Incepa ou similar. Observar a instalacdo de pecas
especificas, com altura diferenciada para banheiro de Pessoas com Deficiéncia

(PCD), para valvula de descarga ou caixa de descarga de altura menor.

Lavatério de coluna suspensa para banheiro de PCD, incluso assessorios de

fixagdo e sanitario referéncia de fabricante Deca, Celite, Incepa ou similar.

As bancadas dos lavatorios e copas serao em granito, padrao de referéncia Cinza
Andorinha, polido em todas as faces aparentes, 20 mm de espessura, chumbados
3 cm na alvenaria com argamassa A-3 e com suportes em cantoneiras pintadas,
instalados a uma altura acabada de 85 cm do piso acabado. Deverdo ser
instalados espelhos de h=25cm e barrados de h=20cm nos banheiros e, nas copas,

espelhos de h=10cm e barrados de h=9cm.

Cuba de embutir em bancada de granito, oval em louga branca, 35x50cm ou
equivalente referéncia de fabricante Deca, Celite, Incepa ou similar, nos banheiros

publicos.

Cuba de embutir em aco inox 0,8mm de espessura, acabamento acetinado,
dimensdes 50 x 40 x 20 cm (profundidade), referéncia modelo Maxi Cuba 50 BS

Tramontina ou similar, na copa principal.
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Cuba de embutir em aco inox 0,5mm de espessura, acabamento polido, referéncia
modelo Redonda BL Tramontina ou similar, nas copas menores (espagos de
convivéncia).

Tanque de parede em aco inox polido 55x45 cm, 0,8mm de espessura, Tramontina

ou similar, fixado com maos francesas, nos depdsitos de material de limpeza.

Chuveiro elétrico comum corpo plastico tipo ducha padrdo comum com corpo

plastico tipo ducha.

Torneira cromada de mesa temporizada pressdo bica baixa, referéncia de
fabricante Deca, Docol ou similar, para lavatorios de banheiros publicos. Torneira
de mesa Presmatic cromada, referéncia Deca, Docol ou similar, para banheiro

PCD.

Torneira cromada de mesa, temporizador de pressdo, acabamento cromado,
referéncia Deca, Docol ou similar, para pia das copas. Torneira cromada curta sem
bico para uso geral na area externa torneira jardim - inclui engate/rabicho flexivel

de inox
Ducha higiénica, referéncia de fabricante Deca ou similar.

Saboneteira plastica tipo dispenser para sabonete liquido com reservatorio, porta
sabonete liquido em plastico e acrilico. Toalheiro plastico tipo dispenser para papel

toalha interfolhado branco com frente feita de plastico abs e base styron.

Papeleira plastica tipo dispenser para papel higiénico roldo com detalhe cromado
para suportar rolos de papel higiénico de 300 a 600mm Cabide/gancho de banheiro
simples em metal cromado referéncia de fabricante docol ou similar. Serdo em
todos os boxes dos banheiros femininos Os assentos sanitarios serdo em plastico,

na cor branca.

Deverao ser instaladas barras de apoio e transferéncia junto a bacia sanitaria e
na frente do lavatério ou do tampo de granito, com didmetro e altura conforme
preconizado na norma NBR 9050.

Celas e contengoes
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As celas e contengdes contardao com instalagdes hidrossanitarias diferenciadas, de alta
segurancga. Nesses locais, as tubulagdes nao serdo embutidas na parede, deverao
estar aparentes em area técnica de acesso restrito, fixadas por abracadeiras a uma
distancia de cerca de 12cm das paredes. Os metais (torneiras, valvulas) deverao ser de
alta seguranga, operados através de pinos acionadores de alta segurancga, evitando
serem arrancadas e utilizadas como ferramentas ou armas. Sera necessario a locagao
de pontos hidraulicos estratégicos para instalagdo de purificadores de agua,

aconselhamos estudo através da planta baixa com layout.

Relacionamos os seguintes itens para utilizagdo como dispositivos hidraulicos de lougas,

pecas e acessorios para os banheiros foram definidos:

* Cuba de apoio Inox Canto - em ago inox ASI 304, com espessura de 1,5mm, com
acabamento escovado ou polido. Referéncia Draco. Deve ser construida base em

alvenaria para ocultar as instalagdes.
* Bacia turca - em louga branca, completa, Referéncia 08251Celite, Deca, Incepa.

» Valvula de descarga passante de alta seguranga e pino acionador.

16. INSTALAGOES DE GAS

A edificagao devera prever instalacbes de gas exclusivamente para os ambientes do tipo
Copa, previsto no Programa Arquitetbnico. Podera ser solicitado, ainda, um sistema
independente de gas para atendimento de espago disponibilizado para
restaurante/lanchonete. A locacédo dos abrigos de gas, em ambos os casos, devera ser no
pavimento térreo, em local ventilado e protegido contra intempéries.

O sistema de alimentacdo e consumo de gas liquefeito de petréleo — GLP — devera ser
dimensionado de acordo com as normas NT 28/2021 CBMMA, ABNT NBR 15526, NBR
13103, NBR 13523, NBR 15358 e NBR 15923, bem como quaisquer normativos nacionais
e internacionais aplicaveis.

A quantidade de pontos de consumo, central de GLP, tipos de recipientes, tubulagao,
conexdes, acessorios, sinalizacao, extintores, itens de protecdo, e demais variaveis de
projeto, deverdo considerar o porte da edificagdo, equipamentos utilizados e o projeto

arquitetodnico.
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O projeto devera ser elaborado por profissional habilitado, Engenheiro Mecanico ou
Engenheiro Civil ou equivalente, com registro no Conselho Regional de Engenharia —
CREA.

17. INSTALAGOES DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO

A edificagdo devera ser atendida por rede de hidrantes e extintores, conforme as normas
vigentes e projeto aprovado no Corpo de Bombeiros (a cargo exclusivo do
investidor/locador), que devera entregar a edificagdo com todos o0s equipamentos de
seguranga exigidos novos e completos (mangueiras, extintores, central de incéndio e
acionadores manuais, sensores Opticos de fumacga, etc.). Para tanto, deverdo ser
seguidas as Instru¢des Técnicas IT, do Corpo de Bombeiros Militar do Maranhao, e a NBR
9077/2001.

O plano deve ser elaborado de acordo com as normas e leis de prevengdo, como a
Norma Regulamentadora n° 23, ou NR-23, criada pelo Ministério do Trabalho e Emprego
(MTE) que estabelece algumas medidas de protegdo contra incéndios em ambientes
corporativos, bem como obedecer aos critérios estabelecidas nas Normas da ABNT, tais

como.

 NBR 5667 — Sistema de hidrantes;

« NBR 9077 — Saidas de emergéncia em edificagdes;

« NBR 10897 — Protecéo contra incéndio por chuveiro automatico;
« NBR 10898 — Sistemas de iluminagao de emergéncia;

« NBR 11715 — Extintores de incéndio com carga de agua;

« NBR 11742 — Portas corta-fogo para saida de emergéncia;

* NBR 12615 — Sistema de combate a incéndio por espuma,;

« NBR 12692 — Inspe¢ao, manutengao e recarga em extintores de incéndio;
* NBR 12693 — Sistemas de protecao por extintores de incéndio;

« NBR 13434 - Sinalizag&o de seguranga contra incéndio e panico;
* NBR 14276 — Brigada de incéndio;

* NBR 17240 — Sistema de detecc¢ao e alarme automaticos de incéndio.



s wd ‘: ; PODER JUDICIARIO
nalmion| 2222877  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

TRIBUNA

18. INSTALAGOES ELETRICAS

O prédio devera possuir instalagdes elétricas para iluminagao, tomadas de uso geral e
especificas, rede estabilizada, nobreak central, grupo gerador, quadros de distribuicdo
terminais e geral, CFTV, condicionadores de ar, elevadores, sistema de prevencgao e
combate a incéndio, sistema de protecdo contra descargas atmosféricas, bombas de
recalque e demais equipamentos e aparelhos elétricos necessarios ao funcionamento do
prédio. A posicao e a quantidade das tomadas, luminarias, interruptores, armario de
telecomunicacdes, pontos de rede, quadros de distribuicdo podera ser alterada, por
solicitagao da fiscalizagao deste Tribunal, a fim de prover adequada infraestrutura para as
atividades judiciarias, e deverao atender o layout arquitetonico. Todos os cabos da rede
de baixa tensdo deverdo ser bitola minima de 2,5mm? condutores de cobre e ter
isolamento 0,6/1kV, inclusive os cabos dos circuitos terminais, e de retorno dos circuitos
de iluminagao. Todos os cabos deverao ser conectados aos quadros através de terminais
compativeis com as bitolas e os disjuntores. Todos os Quadros Gerais deverao ter
Transformadores de Potenciais e Transformadores de Corrente e Multimedidores Digitais
nas portas com opc¢ao de monitoramento remoto e, para tanto, deverao ser ligados pontos

de rede nestes multimedidores.

18.1. Entrada e Medigao de Energia

A entrada de energia elétrica devera ser projetada e instalada com base nas Normas
Regulamentadoras ABNT 5410 — Instalagbes Elétricas em Baixa Tensdo, NR 10 —
Seguranca em Instalagdes e Servicos em Eletricidade, NT.002-EQTL — Fornecimento de
Energia Elétrica em Média Tens&o da Equatorial Energia, ABNT 14.039.

A subestacdo devera ser instalada, dimensionada e fornecida pelo investidor, conforme
projeto elétrico a ser realizado pelo investidor e aprovado pelo Tribunal de Justica do
Maranhéao, levando-se em conta as exigéncias e caracteristicas técnicas necessarias ao
perfeito funcionamento do Tribunal de Justica do Estado do Maranh&o. Os equipamentos
de manobra e leituras das grandezas elétricas da subestagdo deverao prever sistema de

monitoramento remoto e deverao ser interligados a rede de dados do prédio.
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Devera ser prevista uma sala de controle para monitoramento da rede elétrica e
subestacio.
Devera ser fornecido e instalado um grupo gerador a diesel a atuar de maneira
automatica, nos casos de interrupgdo do fornecimento de energia elétrica pela
concessionaria, com autonomia minima de 6 (seis) horas considerando a demanda das
cargas que ira assumir, descritas abaixo:
* lluminagao de todo o imdvel, incluindo iluminagado de emergéncia;
* Elevadores;
» Circuitos de ar condicionado, tomadas e rede estabilizada dos seguintes
ambientes:
o Data Centers;
o Salas de equipamentos de comunicacao e CFTV;
o Auditorios;
o Pleno;
o Salas das Camaras;
o Sistema de seguranca e acesso;
o Sistema de Combate a Incéndio;
o Sala de No-break.
A contratada se responsabilizara por todo o processo de regularizagdo da subestagao
junto a concessionaria de fornecimento de energia elétrica, incluindo a obtencdo do
atestado de viabilidade técnica, aprovagao do projeto, da vistoria técnica e conexao a
rede da Concessionaria local, bem como os gastos decorrentes, restando a este Tribunal
apenas a transferéncia de titularidade, tendo em vista que a contratada devera definir
junto a concessionaria as demandas necessarias as caracteristicas de consumo exigidos

pelo prédio na prestagao do servico jurisdicional.

18.2. Rede Estabilizada
O prédio devera conter redes estabilizadas e separadas para cada uma destas cargas:
* Devera ser instalado um sistema de rede estabilizada que ira alimentar as tomadas
de computadores, access points, equipamentos de controle de acesso e as salas

de racks dos pavimentos (salas de telecom);
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Devera ser instalado um sistema de rede estabilizada com backup que ira

alimentar o data center;

Devera ser instalado um sistema de rede estabilizada com backup que ira

alimentar a sala de equipamentos;

Devera ser instalado um sistema de rede estabilizada com backup que ira
alimentar o Data Center do sistema de videomonitoramento;

Cada area de trabalho de usuario (conjunto computador e monitores instalados para cada
usuario) devera possuir 3 pontos de tomada de rede estabilizada. Deverao ser instalados
pontos de rede estabilizada, também, nos locais destinados as catracas, detectores de
metais, portas giratérias e CFTV.

Deveréo ser instaladas pelo menos 3 pontos extras de tomada em cada uma das paredes
do perimetro das salas que serdo ambientes de trabalho, a fim de possibilitar futuras
alteracdes de layout.

Nas salas de audiéncia, além das 3 (trés) tomadas de rede estabilizadas por area de
trabalho, deverédo ser instalados 2 (duas) tomadas de rede estabilizadas na mesa de
reunido ou espacgadas deste a no maximo 1,5 (um e meio) metros.

A instalagdo da rede estabilizada devera atender o disposto na NBR 5410 Instalacbes
Elétricas em Baixa Tensdo, além de possuir quadros de distribuicdo proprios,
independentes dos quadros de iluminagao, tomadas e de ar-condicionado.

Os quadros elétricos deverao possuir disjuntor de entrada e barramento de fases, neutro
e terra distintos. Em todos os quadros da rede estabilizada deverdao ser instalados
Dispositivos de Protegcao Contra Surtos (DPS). Todos os disjuntores e tomadas deverao
ter identificacao.

Todos os cabos elétricos com bitola superior a 6 (DIRENGs) mm? deverao ser instalados
através de conectores apropriados.

Os circuitos elétricos alimentadores dos quadros de distribuicao da rede estabilizada terao
origem nos Quadro Gerais de Rede Estabilizada (QGRE), localizados numa sala propria
(Sala do Nobreak). Os QGRE serao alimentados por cada nobreak que tera a fungao de
garantir a continuidade ininterrupta do servigo elétrico nos casos de falta de energia.

Além dos QGRE, deverdo ser instalados na Sala de Nobreak os quadros de cada

Nobreak que ira alimentar eletricamente o respectivo equipamento. Cada quadro devera
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possuir um disjuntor de entrada e uma chave reversora que possibilitara selecionar a
alimentacdo do Quadro Geral da Rede Estabilizada tanto pelo Nobreak quanto
diretamente da rede da concessionaria, nos casos de manutencédo do equipamento.

A sala de Nobreak devera ser climatizada conforme carga térmica requerida pelas
dimensdes da sala e os equipamentos a serem instalados. O sistema de climatizacéo
instalado devera ser redundante, para, em caso de manutencao de uma das maquinas de
ar condicionado.

Os No-breaks serdo de fornecimento do investidor, referéncia Engetron, SMS, ou similar.

18.3. Rede de lluminagcao e Tomadas de Uso Geral e de Tomadas de Uso
Especifico

Destinada a alimentar o sistema de iluminagéo, refrigeracdo, elevadores, bombas,
tomadas de uso geral e especifico, devendo ser instalada com base no layout
arquiteténico e recomendagdes da NBR 5410 — Instalacbes Elétricas de Baixa Tensao.
Devera haver um quadro para os circuitos de iluminagao, um quadro para tomadas de uso
geral/especifico e um quadro para as maquinas de ar-condicionado. Todos os disjuntores
e tomadas deveréo ter identificagao.

As impressoras serdao ligadas em tomadas de uso comum. Portanto, onde ha
equipamentos como computadores, scanners e impressoras, devera ser previsto, além do
circuito de rede estabilizada, um circuito de uso comum para a impressora.

Devera possuir quadros com barramento de fases, neutro e terra distintos. Deverdo
possuir Dispositivo Diferencial Residual (DDR) nos circuitos destinados a areas molhadas
e Dispositivo de Protecao contra Surtos (DPS) em todos os quadros.

Todos os ambientes deverdo possuir tomadas de uso comum em quantidades suficientes
de acordo com a sua area e utilizacao.

Deverao ser fornecidas todas as instalagdes e dispositivos necessarios ao sistema de
iluminagao interna e externa, tais como luminarias, sensor de presenca, relé fotoelétrico,
entre outros. As luminarias instaladas deverdo levar em conta fatores ambientais, ter
tecnologia Led, possuir altos coeficientes de eficiéncia de energia elétrica, facilidade de

manutencdo e ter caracteristicas de anti ofuscamento nos ambientes internos de trabalho.
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As escadas, banheiros, corredores e garagens deverdo ter sistema de acionamento
inteligente das luminarias através de automacao, utilizando quando apropriado sensores
de presenca a serem instalados em pontos estratégicos, de forma a manter a
confiabilidade do sistema.

Devera ser previsto a possibilidade de iluminagdo natural para otimizar a eficiéncia
energética do local.

O projeto luminotécnico do prédio devera atender ao disposto na norma ABNT NBR
ISO/CIE 8995 — lluminacdo de Ambientes de Trabalho.

Os portdes de entrada dos veiculos deverdao ser fornecidos juntamente com os
respectivos automatizadores para portdo com sistema antiesmagamento e deveréo
possuir luminaria de sinalizacdo de entrada e saida de veiculos. Devera ser previsto
controle de acesso com automacgao na identificacdo dos(as) usuarios(as).

Os portdes externos de entrada de pedestre deverao ser instalados com o sistema de
fechadura elétrica acionado pela seguranca.

Proximo as celas ndo devera haver nenhum ponto de tomada, equipamento elétrico,

ponto de cabeamento ou correlatos ao alcance da pessoa dentro da cela.

18.4. Cabeamento Estruturado

O prédio devera ser disponibilizado com toda a infraestrutura de cabeamento estruturado
pronta, incluindo cabos de rede UTP, tomadas RJ45 fémea, patch panels, patch cords,
armarios de telecomunicagdes (racks), bandejas e organizadores de cabos.

Cada rack devera possuir 02 (duas) réguas de tomadas (uma para cada no-break).

Os servidores, ativos de rede e access points serao fornecidos pelo Tribunal de Justiga do
Maranh&o.

O projeto e a execugdo do cabeamento estruturado deverdo estar em conformidade com
a ABNT NBR 16415 — Caminhos e espagos para cabeamento estruturado e ABNT NBR
14565 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais e Data Centers.

Todo o cabeamento estruturado devera ter tecnologia Cat. 6, onde cada ponto de rede
devera ser certificado e identificado na tomada de usuario e no patch painel. Toda a
instalagdo dos pontos de rede devera iniciar e/ou terminar em equipamentos de rede tipo

patch panels e/ou tomadas RJ45 fémea.



s wd ‘: ; PODER JUDICIARIO
nalmion| 2222877  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

Quando existir areas de trabalho de usuario isoladas ou proximas umas das outras até
uma quantidade de 2 (dois) usuarios, deverao ser instalados 3 (trés) pontos de rede por
cada area de trabalho. Para uma quantidade de 3 trés usuarios, deverao ser instalados 2
(dois) pontos de rede por cada area de trabalho.

Nos casos de existir areas de trabalho de usuario aglomeradas em ilhas com capacidade
igual ou superior a 4 pessoas, devera ser instalado 1,5 (um e meio) pontos de rede por
area de trabalho.

Deverado ser instalados, também, pontos de rede nos locais destinados as catracas,
portas giratérias, CFTV, painéis de automacdo, quadros da subestacdo, inversores da
energia solar, geradores e salas de controle.

Nas salas de audiéncia deverao ser instalados cinco pontos de rede estruturados e, pelo
menos, cinco pontos de rede estabilizados.

No saldo das Plenarias deverédo ser instalados pontos para sistema de projecdo, além de
dois pontos de cabeamento estruturados em cada mesa dos desembargadores.

Deverao ser instalados pontos de rede para Access Point em comum acordo com as
necessidades apontadas pela Diretoria de Informatica do Tribunal de Justiga.

Todos os equipamentos do sistema de cabeamento estruturado serdo concentrados em
salas, ora denominadas Salas de Telecomunicag¢des (TR — Telecomunications Room), e
para onde convergirao todos os cabos de comunicacdo e dados, a partir das
tomadas/estacdes de trabalho dos setores em que estiverem localizadas. O prédio devera
ter quantas Salas de Telecomunicagdes forem necessarias de acordo com a quantidade
de pavimentos.

O prédio também devera possuir 01 (uma) Sala de Equipamentos (ER — Equipment
Room), onde estardo os equipamentos de como PABX, servidores, roteadores, switches
principais e de onde virdo os links de comunicagao de telefonia e dados, dentre outros. A
ER sera responsavel por alimentar as Salas de Telecomunicagoes.

O prédio também devera possui 01 (um) Data Center para o sistema de cabeamento
estruturado, onde estarao instalados os racks dos servidores.

O prédio também devera possuir 01 (um) Data Center para o sistema de CFTV, onde
estardo instalados os servidores e equipamentos e de onde sairdo todos os pontos de

cameras e demais periféricos do sistema Ao lado deste Data Center devera ser instalada
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a sala de videomonitoramento, a ser feita no padrdo da sala existente no Férum Des.
Sarney Costa.

O investidor devera fornecer os armarios de telecomunicacdes (racks), e patch painels de
dados e voz, em fungdo da quantidade de pontos de rede prevista, além dos
equipamentos necessarios para o sistema CFTV. A capacidade dos racks fornecidos
devera levar em conta a instalagdo dos path panels, switches, guia de cabos,
equipamento DIO, entre outros. Cada rack devera também possuir as seguintes
caracteristicas minimas: ventilagao forgada para teto com 02 ventiladores, porta frontal e
fundo bipartido, guia de cabo vertical, guia de cabo horizontal, 02 (duas réguas de tomada
com 12 (doze) tomadas (circ. X e Y).

As salas de Equipamentos, Telecomunicacdes e Data Centers deverao ser climatizadas
24 horas por dia — o dimensionamento devera ser feito conforme as dimensdes das salas
e 0s equipamentos a serem instalados — garantindo niveis adequados de temperatura e
umidade. Devera haver redundancia no sistema de climatizagdo das salas do rack, para,
em caso de manutencdo de um dos equipamentos de ar condicionado, nao ficar sem
climatizacao.

Nas Salas de Telecomunicag¢des deverao ser instalados 2 circuitos elétricos por rack. Um
dos circuitos devera ser proveniente da rede de energia comum e outro da rede
estabilizada.

Os Data Centers deverdo possuir gerador préprio para redundancia a ser acionado
somente quando faltarem os sistemas de fornecimento de energia elétrica da
concessionaria e do gerador principal, além de 02 (dois) no-breaks exclusivos para tais
salas. Deverao ser instalados 2 circuitos elétricos por rack nestas salas, sendo um circuito
para cada no-break. Os no-breaks deverao ser dimensionados conforme a demanda dos
equipamentos dos Data Centers, sendo que cada um deles devera ser capaz de fornecer
a energia para 100% dos equipamentos, com uma margem de seguran¢a de 30% a mais.
Devera ser instalado pela contratada toda infraestrutura necessaria de cabeamento
estruturado categoria 6 para instalacdo do circuito fechado de televisdo (CFTV), tais
como: cabo de rede UTP, tomada RJ45 fémea, patch-panel, entre outros. O projeto para
instalagdo de CFTV devera ser aprovado pelo Tribunal de Justica do Estado do

Maranhao.
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Todas as Salas de Telecomunicacgdes, a Sala de Equipamentos, os Data Centers e a sala
de videomonitoramento deverao ter piso elevado para a passagem dos cabos.

Devera ser fornecido pelo investidor as catracas nos locais de entrada e saida de publico,
bem como equipamentos de controle de acesso nas portas de acesso restrito indicadas
pela Diretoria de Seguranca Institucional, tais como: sala de armas, Data Center, Sala da
Seguranga Institucional, arquivo de varas criminais, entre outros. Este sistema devera ser
totalmente compativel com a tecnologia dos crachas e ou identificagao biométrica adotada
atualmente no Férum Des. Sarney Costa e devera ser entregue e instalado de maneira
completa e funcional, inclusive com o software de gerenciamento necessario para o

funcionamento do mesmo.

18.5. Audio e Video

Todo o controle de audio e video sera feito na Sala de Som.

Para o saldo das plenarias, devera o investidor preparar os ambientes para receber
equipamentos, como cabeamento para microfones nas mesas, na tribuna e caixas
acusticas.

Deverao ser previstos em cada auditorio e no saldo da Plenaria a instalagao de projetores
no forro (serdo fornecidos pelo Tribunal), ser instaladas 2 telas de projecao retrateis
embutidas no forro voltadas para o publico. Em cada lateral deverao ser previstos cabos
HDMI e tomadas para instalacdo de televisdes na parede, além de tomadas localizadas
de acordo com layout para uso nao previsto (TV e radio) , que serdo fornecidas pelo
Tribunal, e ficarao voltadas para a tribuna. Devera possuir infraestrutura para possibilitar a
ligacdo de notebooks nos palcos, para apresentagao de video nas telas e televisbes. No
saldo das Plenarias devera prever ponto elétrico para alimentacdo de notebook em cada
mesa. Em tais locais devera ser fornecida toda a infraestrutura necessaria para instalacao
desses equipamentos, tais como suporte, tomada elétrica, cabo HDMI, switches HDMI,

conectores, mesa de som, etc.

18.6. Geracgao de Energia Fotovoltaica
Na cobertura do prédio, além das coberturas das vagas de garagem da area externa, é

solicitado o projeto e instalacdo de sistema de geragcao de energia fotovoltaica conectado
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a rede e com monitoramento via internet. O estudo sobre o retorno sobre o investimento
devera ser apresentado a Diretoria de Engenharia do Tribunal de Justica do Maranhao.

A contratada se responsabilizara por toda a instalagdo do sistema, todo o processo de
regularizagao, tais como solicitagdo de acesso, obtencédo do parecer de acesso, vistoria e
interligacdo a rede da concessionaria de energia elétrica, bem como demais gastos
decorrentes. As instalagdes deverao seguir as normas NBR 16149 de 03/2013 — Sistemas
fotovoltaicos (FV) — Caracteristicas da interface de conexdo com a rede elétrica de

distribuicao e Resolugao Normativa n° 1.000 da ANEEL.

18.7. Diversos

O projeto e a instalagao do sistema de protegcdo contra descargas atmosféricas (SPDA)
devera observar a norma ABNT NBR 7117-1 para medicdo de resisténcia de solo para
definicdo de projeto, ABNT NBR 5419 para a elaboracéo e execucéo do projeto SPDA e
ABNT NBR 15749 para afericdo da malha de aterramento executada. O projeto e a
execucado deverdao ser realizados pela contratada, que devera considerar a grande
concentracdo de equipamentos de informatica e telecomunicagcdes do TJMA e prever
niveis de protecao adequados.

Devera ser realizado um projeto de coordenagao e dimensionamento de DPS a serem
instalados nos quadros de distribuicdo e quadros gerais.

Devera ser executado sistema de deteccédo e alarme de incéndio em conformidade com
as normas do Corpo de Bombeiros. Este sistema devera possuir tecnologia de
enderecamento, onde sera possivel saber o local onde os sensores foram disparados e
permitir que os alarmes sejam acionados por setor, e as sinalizagbes acionadas

direcionando os usuarios e funcionarios as saidas de emergéncias.

19. CLIMATIZAGAO E RENOVAGAO DE AR

A climatizagdo e a renovacao de ar da edificacdo deverdo ser executadas conforme
projeto de climatizagdo desenvolvido por profissional habilitado. Tanto o projeto, quanto a
execugao do sistema de climatizacdo deverao seguir as recomendagdes contidas na NBR
16.401 — Instalagdes de Ar Condicionado: sistemas centrais e unitarios, Lei n° 13.589, de
4 de janeiro de 2018, Portaria N°. 3.523 de 28 de Agosto de 1998, do Ministério da Saude,
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Resolugcdo — RE n° 9 de 16 de janeiro de 2003 da ANVISA; normas internacionais do
AHRI — Air-Conditioning, Heating and Refrigeration Institute, ASHRAE — American Society
of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers, dentre outras.

O investidor fornecera e instalara todos os equipamentos de ar-condicionado e renovagao
de ar, respeitadas as cargas térmicas previamente definidas no projeto de climatizagao,
além de executar os servigos de manutencado preventiva e corretiva destes. Nao sera
aceito sistema de climatizagao do tipo split individual, salvo em casos especificos,
0s quais serao analisados pela fiscalizagao. Ademais, para atendimento de situacoes
especificas, a fiscalizagdo podera indicar a necessidade de sistemas especificos de
climatizacao.

No calculo das cargas térmicas e do volume de ar de insuflagdo dos ambientes deverao
ser adotar medidas de controle da temperatura, da velocidade do ar e da umidade, com a
finalidade de proporcionar conforto térmico, observando-se o parametro de faixa de
temperatura do ar entre 18 e 25 °C, conforme Norma Regulamentadora 17.

A area técnica deste Tribunal podera solicitar alteragdo na posicdo e poténcia dos
aparelhos, para melhor adequacao do sistema de climatizagao as atividades judiciarias.
Na aquisicdao dos equipamentos, sera dada preferéncia a fabricantes nacionais, e a
execugao da instalacdo, conexdes, procedimentos de teste da infraestrutura e
equipamentos, deverdao ser feitas por empresa da rede autorizada do fabricante dos
equipamentos propostos, devidamente documentada e com acervo técnico que comprove
sua capacidade técnica de realizacao dos servicos. Além disto, a empresa devera provar
através da Certiddo de Registro e Quitagdo no CREA, possuir profissionais de nivel
superior na area de engenharia mecanica e elétrica ou eletrénica sendo, no minimo de 01
(um) Engenheiro Mecanico e de 01 (um) Engenheiro Eletricista ou Engenheiro Eletrénico.
A tecnologia adotada para o sistema de climatizagdo devera ser projetada e executada
considerando as exigéncias ambientais atuais e adotando-se critérios de alto indice de
eficiéncia energética (selo Procel A ou Procel Ouro), elevado indice de desempenho de
refrigeragcdo sazonal (minimo 7,6), nos casos que se aplicam, e baixo consumo anual de
energia. Na selegcdo dos equipamentos internos, devera, ainda, serem considerados

niveis de ruido de fundo aceitaveis, conforme a NR 17 ou outros normativos aplicados.
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TRIBUNA

Os projetos de climatizagdo de ambientes como salas de nobreak, salas de
telecomunicacgoes, salas de equipamentos e videomonitoramento, ou quaisquer outros, a
critério da fiscalizacdo, deverdo prever a instalacdo de sistema de climatizagcao
redundante, garantindo niveis adequados de temperatura e umidade 24 (vinte e quatro)
horas por dia, bem como evitando a parada do sistema em caso realizacdo de
manutencao ou de falha de algum dos aparelhos.

O sistema de climatizagdo para o Data Center deve prever a instalacdo de ar
condicionado de precisdo, com controle rigoroso de temperatura e qualidade do ar,
garantindo a eficiéncia, produtividade e longevidade dos equipamentos. Devera, ainda,
ser previsto um sistema backup para garantir a climatizagdo nos casos de falha do
sistema principal ou em casos de manutencado. O sistema devera funcionar 24 (vinte e

quatro) horas por dia.

20. TRANSPORTE VERTICAL

Os elevadores deverdo ser dimensionados e instalados considerando trés situagoes
especificas: publico/servidores, servico e magistrados/desembargadores. A quantidade de
elevadores instalados na edificacido devera levar em conta o fluxo de pessoas previsto
no(s) pavimento(s) superiores, atendendo o célculo de trafego previsto na NBR 5665.
Deverao ser observados, ainda, os critérios dispostos nas normas técnicas da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas), especialmente NBR 5666, NBR 9050, NBR
NM 207, NBR NM 313, NBR 15.595 e NBR 16083, dentre outros normativos nacionais e
internacionais aplicaveis, principalmente nos critérios de acessibilidade, permitindo a
entrada de cadeira de rodas, ser dotado de botoeiras em braile, possuir espelho no fundo,
possuir sinais sonoros de pavimento em que se encontra e de abertura e fechamento de
portas.

Os elevadores deverao ser do tipo elétrico, nao sendo permitidos os equipamentos
do tipo hidraulico. A instalagao de plataformas elevatérias nao sera aceita, salvo em
casos especificos, aprovados pela fiscalizagao.

Nos projetos dos equipamentos deverao ser definidos: a capacidade em peso e numero

de passageiros, velocidade minima de 1 m/s, acionamento do motor com inversor de
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frequéncia VVVF, e controle microprocessado. O tipo de comando selecionado devera
considerar a quantidade de equipamentos e uso definido para os elevadores.

Os equipamentos podem ou n&o possuir casa de maquinas, desde que as dimensdes do
projeto arquitetbnico atendam as dimensdes minimas exigidas para cada tipo de
equipamento.

As dimensbes do pogo, caixa de corrida, casa de maquinas (caso exista), portas e
alcapdes deverdao atender as dimensdes minimas exigidas nas normas vigentes,
prevendo o acesso de profissional para manutengéo.

Na aquisicdo dos equipamentos e instalacdo sera dada preferéncia a empresa com
acervo técnico que comprove sua capacidade técnica de realizagado dos servigos. Além
disto, devera provar através da Certiddo de Registro e Quitacdo no CREA, possuir no
minimo 01 (um) Engenheiro Mecénico ou equivalente.

A fiscalizagcao podera solicitar a inclusaol/instalagao de sistemas de controle de
acesso aos elevadores ou restricoes de parada/abertura de portas em determinados
pavimentos, principalmente para os elevadores privativos destinados aos

magistrados/desembargadores.
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ANEXO IV

TABELA DE ESPECIFICAGOES GENERICAS DE ACABAMENTOS
ITEM LOCAL MATERIAL CARACTERISTICAS
PAREDES/ DIVISORIAS

PAREDES E DIVISORIAS

Geral (internas)

Divisoria em gesso acartonado

Divisoéria em gesso acartonado estruturado
em perfis de acgo.

Diviséria em gesso acartonado com
isolamento acustico

Diviséria em gesso acartonado estruturado
em perfis de ago e isolamento acustico com
painel de |14 de rocha, espessura 51mm.
Portas e janelas com desempenho
compativel a acustica.

Divisoria especial em lam.|Painéis com acabamento amadeirado e perfis
Melaminico metalico piso-teto.
Divisoria especial em lam.[Painéis com acabamento amadeirado e perfis

Melaminico com tratamento acustico

metalico piso-teto com tratamento acustico.

Geral (externas)

Alvenaria

Alvenarias de tijolos ceramicos de seis ou
oito furos, revestimento em chapisco em

Melaminico com tratamento acustico

argamassa  traco 1:3 com reboco,
obedecendo a NBR 15270 e 8545.
Divisoria especial em lam.|Painéis com acabamento amadeirado e perfis
Melaminico metalico piso-teto.
Salas de audiéncias, auditorios e gabinetes
de magistrados
Divisoria especial em lam.|Painéis com acabamento amadeirado e perfis

metalico piso-teto com tratamento acustico.




Areas molhadas

Alvenaria ou gesso acartonado

resistente a umidade

Alvenarias de tijolos ceramicos de seis ou
oito furos, revestimento em chapisco em
argamassa traco 1:3 com  reboco,
obedecendo a NBR 15270 e 8545. Ou gesso
acartonado resistente a umidade com
revestimento cerdmico interno e pintura
externa

Divisorias sanitarias (internas)

Granito polido esp. 25mm h=1.80m

Preferencialmente em granito verde Ubatuba

Externas / Muro

Alvenaria de tijolo ceramico ou bloco
de concreto espessura minima de
14cm, altura minima de 3,00m

Revestimento em chapisco em argamassa
traco 1:3 com massa Unica para recebimento
de pintura em cor a definir

REVESTIMENTOS

REVESTIMENTO DE PAREDES

Paredes internas em geral

Pintura acrilica acetinada premium
lavavel com emassamento em cor a
definir

Cor a definir

Paredes externas em geral (Fachadas)

Sistema de fachada ventilada com
revestimento em porcelanato a

Cor a definir

definir
Areas molhadas (copas, banheiros, De baixa absorcédo e resisténcia mecanica
. Porcelanato
vestiarios) alta (cor clara)
o Revestimento com  painel de|[MDF ignifugo com melamina padrao
Auditorio . i .
isolamento acustico amadeirado

Salas de som

Tratamento acustico

Espuma de melamina 25mm, cor a definir,
antichamas

REVESTIMENTO DE PISOS

Area geral interna

Granito ou porcelanato técnico

De baixa absor¢cdo e resisténcia mecéanica
alta (cor clara)

Gabinetes magistrados e banheiros privativos

Granito ou porcelanato técnico

De baixa absorgao e resisténcia mecanica
alta (cor clara)

Auditérios/ salas de sessoes

Piso vinilico ou carpete

Amadeirado de tom claro

Data Center

Piso elevado com acabamento

vinilico

Amadeirado de tom claro

Rampas e escadas internas

Granito ou porcelanato técnico

Antiderrapante — com ranhuras ou fitas
antiderrapantes nos degraus

Rampas e escadas externas

Cimentado ou granito natural ou
apicoado

Antiderrapante — com ranhuras ou fitas
antiderrapantes nos degraus




Areas  molhadas
vestiarios)

(copas, banheiros,

Porcelanato natural

De baixa absor¢cdo e resisténcia mecanica
alta (cor clara)

Areas externas (calgamento)

Blocos de concreto tipo PAVER

Trafego pesado, resisténcia a compressao
dos blocos 35MPa, espessura 10cm, arranjo
de assentamento tipo espinha de peixe

ESTACIONAMENTO

Demarcacao de vagas Tinta Acrilica Premium para piso Cor Branco
Demarcacao de vagas Tinta Acrilica Premium para piso Cor Amarelo
Demarcacao de vagas para PNE Tinta Acrilica Premium para piso Cor Azul

SOLEIRAS, RODAPES E PEITORIS

SOLEIRAS E PEITORIS Geral Soleiras e peitoris em granito polido [Granito a definir
. Rodapés em granito polido Granito a definir
RODAPES Geral Rodapés em poliestireno h=10cm Cor a definir
FORROS
Placas modulares  de  gesso Placas com acabamento em tinta acrilica
Geral acartonado premium na cor branco neve sobre demao de
FORROS massa
~ . . Pintura em tinta acrilica premium na cor
Grupo gerador, subestagéo abrigada Laje aparente branco neve sob demao de massa
INSTALAGOES
ILUMINACAO Geral (internas) Embutidas Lampadas econOmicas tecnologia LED
Geral (externas) Embutidas ou de sobrepor Lampadas econOmicas tecnologia LED
GRADIS / PORTOES Geral Barra chata Tinta esmglte sintético premium semi-brilho,
cor a definir
. ] ] Geral Aparentes Canaleta de PVC com divisoéria interna
INSTALACOES ELETRICAS, LOGICAS E |Gabinetes magistrados, salas de sessdes,
DE CABEAMENTO ESTRUTURADO auditérios, banheiros, areas molhadas e toda |[Embutidas Duto para embutir em alvenaria
area externa
~ ] Geral Embutidas Tubos de PVC embutidos
INSTALACOES HIDRAULICAS, ESGOTO Do {i | - .
SANITARIO, DRENAGEM Celas e contencdes Aparentes o tipo alta seguranga, acessiveis por area

técnica de acesso restrito

ESQUADRIAS

Acabamento natural com selador ou em

PORTAS DE MADEIRA Geral linha industrial que favorega acustica [laminado compativel com guarnigdo e vista
da porta
PORTAS DE VIDRO TEMPERADO Geral Vidro temperado incolor 8mm Acabamento transparente




PORTA VIDRO GIRATORIA

Entrada principal

linha industrial
seguranga

que favorega

Acabamento transparente

ESQUADRIAS DE ALUMINIO E VIDRO COM
CONTRAMARCO

Geral

Aluminio anodizado em cor a definir

Vidro que favoreca o conforto térmico com
espessura de 6mm, temperado ou insulflado

BANCADAS, LOUCAS, METAIS E ACESSORIOS

BANCADAS Banheiros, vestiarios, cozinhas e copas Bancadas em granito polido Preferencialmente em granito verde Ubatuba
Bacias sanitarias com caixa
Banheiros/ vestiarios acoplada e cubas em louga na corfAcabamento na cor branca
branca
. .. Baci nitarias PCD m|Baci nitari n m
LOUGCAS Banheiros acessiveis acias sanitarias PCD e cubas em|(Bacias sa arias e bancadas com cubas,
louga na cor branca obedecendo a NBR 9050.
. Cubas retangulares de embutir em .
Copas e cozinhas - 9 Acabamento em ago inox
aco inox
. Torneir: m ionament
Banheiros orneiras co acioname OAcabamento cromado
automatico
METAIS Banheiros acessiveis Tornelr’a.s com acionamento Acabamento cromado
automatico
Copas e cozinhas To’rnelra de mesa com bica altaAcabamento cromado
moével
. . L . Papeleiras, saboneteiras e dispenser[Em aco inox. Posicionamento nos banheiros
ACESSORIOS Banheiros, vestiarios, cozinhas e copas P ’ P ¢

de papel toalha interfolhado

acessiveis obedecendo a NBR 9050.

BARRAS DE APOIO

Banheiros acessiveis

Barras de apoio retas em algo inox

Acabamento em ago inox e posicionadas

conforme projeto de arquitetura
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JUSTICA FEDERAL
CONSELHO DA JUSTIGA FEDERAL

RESOLUCAO N° CJF-RES-2017/00461 de 6 de novembro de 2017 (*)

Dispde sobre a metodologia de calculo
para 0 preco maximo a ser pago pela
construcdo de edificacbes para uso do
Conselho e da Justica Federal de primeiro
e segundo graus e da outras providéncias.

A PRESIDENTE DO CONSELHO DA JUSTICA FEDERAL, no uso de suas
atribuices legais, e

CONSIDERANDO que, de acordo com o art. 3°da Lei n. 11.798, de 29 de
outubro de 2008, as atividades que necessitem de coordenacgéo central e padronizagdo
da Justica Federal serdo organizadas em forma de sistema;

CONSIDERANDO o disposto no capitulo 1l da Resolucdo CNJ n. 114, de 20
de abril de 2010, que dispde sobre os parametros e as orientacdes para a precificacdo
de construcdo de imoéveis no Poder Judiciario;

CONSIDERANDO a Resolucdo CJF n. 523, de 13 de fevereiro de 2019, que

dispde sobre o planejamento, a execu¢cdo, o acompanhamento e a fiscalizacdo das
obras e aquisicdo de imOveis no a&mbito do Conselho e da Justica Federal de 1° e 2°
graus; (Redacéo dada pela Resolucédo n. 823, de 24 de abril de 2023)

CONSIDERANDO o disposto na alinea "e", inciso Il, do art. 5° da Resolucéo
n. CJF-RES-2013/00244, de 9 de maio de 2013, que dispde sobre o funcionamento dos
comités técnicos de obras no a&mbito do Conselho e da Justica Federal de primeiro e
segundo graus;

CONSIDERANDO a Portaria n. CJF-POR-2015/00481, de 10 de novembro
de 2015, que instituiu grupo de trabalho com a finalidade de estabelecer referenciais de
custos para as obras da Justica Federal;

CONSIDERANDO o decidido no Processo n. CJF-PRO-2015/00047, na
sessao realizada em 23 de outubro de 2017,

Este texto ndo substitui a publicagdo oficial.
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RESOLVE:

Art. 1° Aprovar a metodologia de calculo que estipula o pre¢co maximo a ser
pago pela construcdo de edificacbes no ambito do Conselho e da Justica Federal de
primeiro e segundo graus.

Art. 2° Os limites de precos estabelecidos nesta resolucdo aplicam-se
exclusivamente a construcao de novas edificacfes.

Art. 3° Para fins desta resolucéo, consideram-se:

| - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil
(SINAPI) - sistema mantido pela Caixa Econémica Federal (CEF) para a obtencéo de
referéncia de custos de obras a serem contratadas e executadas com recursos dos
or¢camentos da Unido, cuja utilizacéo é obrigatoria, nos termos do Decreto n. 7.983, de
8 de abril de 2013.

II - Custo Unitario Basico (CUB/m?) - conforme o item 3.9 da Norma Brasileira
NBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), € o custo por
metro quadrado de construcdo do projeto-padrdo considerado pela ABNT, fixado de
acordo com a metodologia estabelecida no item 8.3 da aludida norma pelos Sindicatos
da Industria da Construcéo Civil, em atendimento ao disposto no art. 54 da Lei n. 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, sendo base para a avaliacdo de parte dos custos de
construcao de edificagdes.

lll - Custo SINAPI (CSNP/m?2) - calculado pela CEF com a utilizacdo dos
precos de insumos adotados na construcao civil (materiais, equipamentos e méao de
obra) pesquisados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em todas
as capitais do Pais, utiliza o mesmo arcabouco legal de célculo do CUB/m2. As
composi¢des de custos unitarios de servicos utilizadas para a determinacdo do
CSNP/m2 sao desenvolvidas pela CEF, bem como por instituicées publicas estaduais e
municipais.

IV - Custo Médio SINAPI (CMSNP/m?) - custo médio de construcao por
metro quadrado de todos os projetos-padréo orgados pela CEF para a obtencao de seus
respectivos Custos SINAPI. O CMSNP/mz2, divulgado mensalmente pelo IBGE para
cada um dos estados brasileiros, considerando a desoneragéo da folha de pagamento
de empresas do setor da construcdo civil, serd um dos componentes adotados pela
Justica Federal para a definicdo dos valores estimativos e maximos a serem pagos pela
construcao de suas novas edificagoes.

V - indice SINAPI - calculado pelo IBGE, indica a variacdo percentual do
Custo SINAPI da construcdo civil, nacionalmente, regionalmente e por estados, no més,
no ano e nos Ultimos 12 meses de apuracdo dos dados.

VI - Fator SINAPI (FSNP) - nimero multiplicador obtido dos resultados dos
estudos do Grupo de Trabalho Custo de Obras que ira majorar o CMSNP/m2 estadual,
de forma a fazer com que o pre¢co maximo a ser pago pela obra, estipulado pelos 6rgaos
da Justica Federal de primeiro e segundo graus, contemple todos os custos envolvidos
no empreendimento, acrescidos dos valores a serem pagos ao construtor a titulo de
Bonificagbes e Despesas Indiretas (BDI).

Este texto ndo substitui a publicagdo oficial.
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VII - Programa de Necessidades - conjunto das intencdes expressas pelo
dimensionamento das areas de trabalho e pelas caracteristicas e condi¢cdes necessarias
ao desenvolvimento das atividades dos usuarios da edificacdo. Por meio do Programa
de Necessidades, é possivel realizar o célculo aproximado da area de construcdo, que
trara subsidios a avaliacdo dos custos estimados para o empreendimento e para a
escolha do terreno no qual sera construida a edificacéo.

VIII - Acdo Orcamentaria (projeto) - instrumento de programacéo utilizado
para alcancar o objetivo de um programa, que envolve um conjunto de operacfes
limitadas no tempo, das quais resultam produtos que concorrem para a expansao ou
para o aperfeicoamento da acdo de governo, tais como: construco, aquisicao, reforma,
modernizacdo e ampliacdo de imoveis.

40 Ad FSNP)_igual_a_3.20 (irés virgula_vi

Art. 4° Adotar o Fator SINAPI (FSNP) igual a 3,30 (trés virgula trinta
centésimos). (Redacao dada pela Resolucdo n. 823, de 24 de abril de 2023)

Paragrafo tnico. O nimero multiplicador do FSNP podera ser alterado pelo
Conselho da Justica Federal, caso estudos do Comité Técnico de Obras Nacional da
Justica Federal (CTO-N) demonstrem a necessidade de ajuste. (Redacdo dada pela

Resolucdo n. 823, de 24 de abril de 2023)

Art. 5° Para a abertura de ac&o orcamentaria que vise a construcao de uma
nova edificacdo, além do cumprimento de outras obrigacfes previstas em normativos
especificos, devera ser calculado o Prego Total Estimado do Empreendimento (Pest.),
que sera obtido pela somatéria dos valores estimativos a serem gastos com a
elaboracdo dos projetos arquitetbnicos e dos projetos complementares (Pproj.), com a
execucédo da obra (Po), bem como com os servigos contratados de fiscalizagéo (Pf), e
sera obtido pela equacéo: Pest. = Pproj. + Po + Pf.

§ 1° Para a obtencao do gasto estimado com a obra, devera ser previamente
elaborado o Programa de Necessidades, o qual indicara uma area inicial de construgcao
(Aconst.) que balizara a futura execucao do projeto arquitetdnico.

8 2° O modelo de Programa de Necessidades a ser utilizado sera
disponibilizado pela coordenagdo do CTO-N no site do Conselho da Justica Federal.

8§ 3° O preco estimado para a execuc¢ao da obra é definido pela equacéo Po
= FSNP x CMSNP/m2 estadual x Aconst.

8§ 4° Os gastos com a elaboracdo dos projetos arquitetbnicos e
complementares séo definidos por meio da Resolucdo n. CJF-RES-2015/00339, de 10
de fevereiro de 2015, que dispde sobre a instituicdo do Manual de Contratacdo de
Projetos de Arquitetura e Engenharia no ambito do Conselho e da Justica Federal de
primeiro e segundo graus.

Este texto ndo substitui a publicagdo oficial.
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§ 5° Os pregos estimativos para a contratacdo da totalidade dos projetos
serdo calculados mediante a utilizacéo das seguintes formulas:

a) Se Aconst. < 3.000 m? => Pproj. = 0,05 x Po;
b) Se 3.000 m? < Aconst. < 10.000 m? => Pproj. = 0,04 x Po;

c) Se Aconst. 2 10.000 m? => Pproj. = 0,035 x Po.

8 6° Para a estimativa do preco de contratacao parcial dos projetos, devera
ser utilizada planilha orcamentéria especifica, disponibilizada no site do Conselho da
Justica Federal.

8§ 7° O preco estimativo para a contratacdo de fiscalizacdo das obras da
Justica Federal deve ser menor ou igual a 3,5% do preco estimado para a execugao da
obra. (Redacdo dada pela Resolucdo n. 823, de 24 de abril de 2023)

Art. 6° O preco maximo (Pmax) a ser pago pela constru¢cdo de novas
edificacbes para a Justica Federal de primeiro e segundo graus, tendo como um dos
fatores a area efetivamente projetada para a construcao (Aproj.), sera determinado pela
seguinte equacao: Pmax < FSNP x CMSNP/m? estadual x Aproj.

Paragrafo Unico. Caso o orcamento proposto para a licitacao da obra supere
0 preco maximo estipulado no caput em 7%, deverdo ser apresentadas as justificativas
para a validacdo do preco proposto.

Art. 7° Cabera aos técnicos das areas de Arquitetura e Engenharia das
secOes judiciarias ou dos tribunais regionais federais a execucdo ou a avaliagdo
criteriosa de cada orcamento em que atuem como autores ou gestores de contratos
firmados com terceiros, verificando, nos projetos executivos de Arquitetura e nos
projetos complementares, os quantitativos de servicos a serem realizados e seus
respectivos custos unitarios.

§ 1° Os técnicos das éareas de Arquitetura e Engenharia serdo os
responsaveis pela apresentacdo das justificativas requeridas no paragrafo unico do art.
6°.

§ 2° As justificativas apresentadas para a superacdo do preco maximo
estipulado no caput do art. 6° seréo validadas, ou ndo, pelos coordenadores do Comité
Técnico de Obras Regional (CTO-R) do tribunal regional federal a que esteja vinculada
a obra, mediante a expedi¢do de relatério circunstanciado.

8§ 3° O relatério de avaliacao do CTO-R devera ser submetido a apreciacao
do ordenador de despesas do 6rgado requisitante da obra, a quem cabera a deciséo final
de aceitacdo do preco orcado.

§ 4° Os orgamentos de obras da Justica Federal deveréo ser constituidos,
obrigatoriamente, das Planilhas Orcamentarias Sintética e Analitica, da Planilha de
Composicao de Custos Unitarios, da Curva ABC de Servigos, da Curva ABC de

Este texto ndo substitui a publicagdo oficial.
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Insumos, da Planilha de Composigéo do BDI, da Planilha SINAPI de Encargos Sociais
correspondente ao local da obra e do cronograma fisico-financeiro.

§ 5° O autor do orcamento devera providenciar quadro-resumo no qual
constem a area da edificacdo a ser construida, o preco global orcado da obra, o més de
referéncia do orcamento e 0o CMSNP/m2 estadual correspondente ao més de referéncia
do orcamento.

8 6° O quadro-resumo exigido no paragrafo anterior devera conter o Fator
SINAPI resultante do orcamento a ser obtido pela seguinte equagédo: FSNP = Preco
Global Or¢cado da Obra + (CMSNP/mz2 estadual x Aproj.).

Art. 8° Os orcamentos para obras de construcdo de novas edificacbes
destinadas a Justica Federal deverao incluir, no momento de suas elaborag¢des, todos
os beneficios concedidos as empresas de construcgao civil pela legislacdo em vigor.

Art. 9° O preco maximo (Pmax) a ser pago pela construcdo de novas
edificacBes para o Conselho e para a Justica Federal de primeiro e segundo graus,
definido no art. 6°, sera divulgado nos editais de licitacdo e sobre ele incidirdo os
descontos ofertados pelos licitantes interessados na execucédo da obra.

Art. 10. O indice SINAPI estadual podera ser utilizado como fator de reajuste
dos contratos firmados para a construgéo de edificactes da Justica Federal.

Art. 11. Cabera ao CTO-N propor a¢bes que visem ao aperfeicoamento da
elaboragéo de orgamentos para obras da Justica Federal.

Art. 12. O estudo técnico do grupo de trabalho instituido pela Portaria n. CJF-
POR-2015/00481 sera disponibilizado nos portais eletrdnicos do Conselho e dos
tribunais regionais federais, constituindo-se em instrumento de consulta da metodologia
de célculo adotada para o estabelecimento do Fator SINAPI.

Art. 13. Esta resolucéo entra em vigor na data da sua publicacéo.

MINISTRA LAURITA VAZ

(*)Republicada por ter saido do D.O.U., de 8/11/2017, Sec¢éo 1, pagina 156, com incorre¢éo no
original.

Este texto ndo substitui a publicagdo oficial.
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A SUA SENHORIA
CELIA REGINA PEREIRA DA SILVA

DIRETORA DA DIRETORIA FINANCEIRA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
MARANHAO

Séo Luis - MA, 01 de agosto de 2023

Assunto: Informagao de o custo estimado e cronograma de desembolso da obra da
nova sede do Tribunal de Justica para fins de Previsdo Orcamentaria

Prezada Sra. Diretora Financeira,

Utilizo-me deste para apresentar a estimativa de custo e o cronograma de
desembolso da obra da nova sede do Tribunal de Justica, que sera executada na Av.
Prof. Carlos Cunha, s/n — Calhau, em frente ao Férum Des. Sarney Costa, para que
seja possivel a viabilizagdo orcamentaria e financeira necessaria para a devida
execugao do projeto.

Apds analises e estudos realizados por nossa equipe técnica, a Diretoria de
Engenharia concluiu por utilizar os parametros da Resolugcédo n° CJF-RES-2017/00461,
de 06 de novembro de 2017, da Justica Federal, a qual se baseia em estudo técnico
com obras compativeis com as executadas pelo Poder Judiciario Maranhense e
determina que: “o preco maximo (Pmax) a ser pago pela construgdo de novas
edificacbes para a Justica Federal de primeiro e segundo graus, tendo como um dos
fatores a area efetivamente projetada para a construg¢do (Aproj.), sera determinado
pela seguinte equacgédo: Pmax < FSNP x CUB-JUL23 /m? estadual x Aproj.”.

Em analise aos precos praticados em mercado e tomando como premissa a
referéncia de Custos Unitarios Basicos de Construgao (NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
— Junho/2023; adota-se o valor referente a Classe CSL-16, PROJETOS - PADRAO
COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas),
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resultando em R$ 2.340,70 /m2. Assim, considerando:
Aproj = 28.826,91 m?
Pmax < 28.826,91 x 2.340,70*3,30 = R$ 222.267.989,18

Para atender a necessidade de estacionamento de servidores e jurisdicionados
sera necessario urbanizar 24.322m? da area remanescente do terreno ao qual
aplicamos o valor referente a Classe CSL- 16, padrdo normal, resultando em R$
2.160,99 / m?, totalizando o valor de R$ 52.560.376,74.

Temos que o pre¢o maximo a ser pago pela Nova Sede do TJMA é de Pmax
< R$ 275.228.365,92 (duzentos e setenta e cinco milhdes, duzentos e vinte e oito
mil, trezentos e sessenta e cinco reais e noventa e dois centavos).

Vale ressaltar que essa estimativa considera os precos vigentes na data deste
oficio, bem como as informacdes disponiveis até o momento. Havendo alteracdes
relevantes nas condigdes de mercado ou na execugao do projeto, uma nova avaliagao
podera ser realizada para atualizacao dos valores.

Observa-se, ainda, que nao estdo considerados neste calculo: a) custos com
aquisicado de terreno; b) custos com mobilias, cortinas, enxoval e equipamentos
moveis; c) volumes excepcionais de terraplanagem e/ou estruturas especiais como
muros de arrimo etc; e que a area considerada no calculo foi aquela determinada pelo
plano de necessidades.

A fim de facilitar o planejamento financeiro, informamos que o modelo de
contratacao pretendida € a Construcdo Sob Medida ou “built to suit”, no qual o TUIMA
contratara a construgdo do imével com especificacbes que atendam suas
necessidades operacionais para locacédo pelo prazo de 20 anos, com a reversao ao
final do contrato nos termos do Acodao 1.301/2013 — Plenario — TCU, ao invés de
construi-lo com recursos proprios.

Assim, ndo ha que se falar em cronograma de desembolso da obra, que possui
prazo de execucao de 24 meses, mas sim, em desembolsos de investimento mensais
de até 1% (um por cento) do valor final da obra, pelo prazo de 20 (vinte) anos, iniciados
apos a entrega do imével pelo construtor.

Estamos a disposi¢cao para esclarecer quaisquer duvidas adicionais que possam
surgir, bem como para fornecer informag¢des complementares caso sejam necessarias.

Agradecemos a atencdo dispensada e colocamo-nos a disposicao para dar
continuidade a esse importante projeto.

Atenciosamente,
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Sao Luis, 2 de agosto de 2023
A Sua Exceléncia o Senhor
Carlos Orleans Brandao Junior
Governador de Estado do Maranhao

Assunto: Limite de Endividamento

Excelentissimo Senhor Governador,

Tendo em vista a crescente e necessaria expansao do Tribunal de Justica
do Maranhdao e dos Foruns nas Comarcas do Interior para adequada prestacdo da
tutela jurisdicional a sociedade maranhense, a atual sede e respectivos anexos, e, em
especial, as instalagdes do Férum da Comarca de S&o José de Ribamar, que tém se
tornado insuficiente para abrigar todas as unidades judiciarias e administrativas
necessarias ao desenvolvimento de suas atividades.

Por esse motivo, e no intuito de exercer adequadamente suas
competéncias, torna-se premente a construgdo de uma nova sede do Poder Judiciario
e do Foérum do Municipio de Sao José de Ribamar, ambas unidades do Judiciario
maranhense.

As obras estao previstas para serem executadas em terrenos pertencentes
a Administracdo Publica estadual, cedidos a esta Corte de Justigca, localizados nos
enderecos Av. Prof. Carlos Cunha, s/n — Calhau, em frente ao Férum Des. Sarney
Costa, em Sao Luis, e na Av. Gongalves Dias, SN - Moropia, em Sao José de Ribamar,
cuja modalidade de contratacdo escolhida foi o built to suit - BTS, comumente
conhecida como locacao sob medida, ou locagao sob encomenda.

Justifica-se a escolha desse modelo pela ndo obrigatoriedade da
dlsponlbllldade imediata de recursos financeiros para a aquisicdo, construcido ou
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adaptacao de imdveis, uma vez que o pagamento é diluido ao longo prazo contratual e
inicia-se somente apds a finalizagado da construcédo ou reforma do bem imével, ficando
os fluxos financeiros para o atendimento das demandas suportados com fontes
proprias de arrecadagao do judiciario, no caso, os recursos do Fundo e Modernizagao
e Reaparelhamento do Judiciario — FERJ.

Desse modo, por evitar um grande dispéndio de recursos visando a
execucao de suas obras, atividade esta ndo diretamente vinculada a area finalistica
deste Poder, a utilizagdao da locacdo sob encomenda mostra-se inequivocamente a
mais favoravel economicamente.

Ocorre que a utilizacdo do built to suit para a construcédo de obra em terreno
proprio, ou seja, em terreno pertencente a Administracdo Publica contratante, como
ocorre no presente caso, tem uma especificidade, qual seja, a obrigatdria inclusao de
clausula de reversao do bem construido a Administracdo Publica, conforme recente
entendimento firmado pelo Tribunal de Contas da Unido, disposto no Acoérddo n°
755/2023 — TCU — Plenario.

Segundo o entendimento da aludida Corte de Contas, esse tipo de
transacao caracteriza-se como operacdo de crédito, por ser equivalente a uma
aquisicao financiada de bens, ao afirmar que em ambos os casos, a Administracéo
Publica contratante adquire a posse e comeca a usufruir do bem antes de sua quitagao
integral e aquisicdo definitiva, assumindo, em contrapartida, obrigacdes financeiras de
pagamento ao fornecedor do bem ao longo de uma determinada série temporal, se
conformando ao que prevé o inciso Ill do art. 29 da Lei de Responsabilidade Fiscal
(Voto — Acordao TCU 755/2023).

Nesses termos, por ser uma operagao de crédito, essa transacdo deve
subordinar-se aos procedimentos de verificagdo de cumprimento de limites previstos no
art. 32 da LRF, bem como a Regra de Ouro do art. 167, inciso lll, da CF/1988, e aos
limites da Resolucdo do Senado Federal 48/2007, principalmente quanto aos limites de
endividamento a que esta sujeito o Ente da Federagao.
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O custo total estimado para as obras é de R$ 317.058.226,70 (trezentos e
dezessete milhdes, cinquenta e oito mil, duzentos e vinte e seis reais e setenta
centavos), sendo R$ 275.228.365,92 (duzentos e setenta e cinco milhdes, duzentos e
vinte e oito mil, trezentos e sessenta e cinco reais e noventa e dois centavos) para o
prédio sede do Tribunal de Justica e R$ 41.829.860,78 (quarenta e um milhdes,
oitocentos e vinte e nove mil, oitocentos e sessenta reais e setenta e oito centavos)
para o Férum de Sao José de Ribamar).

Considera-se oportuno frisar que o prazo previsto para a conclusdo da obra
relativa ao prédio sede do Judiciario € de 24 meses e para a construcdo do Férum de
Sao José de Ribamar é de 18 meses, ambos contados da assinatura do contrato, e
que, somente apds a conclusdo e entrega dos aludidos imdoveis que se iniciara o
desembolso de investimento, mediante pagamento mensal, pelo prazo de 20 a 35
anos.

Assim, considerando o valor e o0s prazos acima expostos, solicito
autorizacdo para contratacdo de operacao de crédito (aquisicao financiada de bens),
cujo montante implica a utilizacdo de parte do limite atual do endividamento do Estado
do Maranhao, com vistas a atender os projetos de constru¢ao do Poder Judiciario
maranhense, 0 que é condicdo prévia para a assinatura do contrato, segundo o
Acérdao n° 755/2023 — TCU - Plenario, devendo mencionada autorizacdo esta
expressa no texto da lei orcamentaria do exercicio, em créditos adicionais ou em lei
especifica.

Renovando protesto de elevadas estima e consideracéo, atenciosamente,

Desembargador PAULO SERGIO VELTEN PEREIRA
Presidente do Tribunal de Justica
Matricula 126599
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T‘ .'|Af, Presidencia Tribunal de Justica <presidencia@tjma.jus.br>

‘TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO

OFC-GP 1486/2023 - TUMA.

Gabinete Governador <gabgovcarlosbrandao@gmail.com> 3 de agosto de 2023 as 08:35
Para: Presidencia Tribunal de Justiga <presidencia@tjma.jus.br>

Prezados
confirmamos o recebimento.

att

[Texto das mensagens anteriores oculto]

Governo do Estado do Maranhéao
Assessoria de Gabinete do Governador
Palacio dos Ledes

7= (98) 2108-9000

B gabgovcarlosbrandao@gmail.com

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=91b16c2653&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1773207622946866835&simpl=msg-f:1773207622946...  1/1
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Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE MERCADO
PARA MODELO PARADIGMATICO

- MODELO PARADIGMATICO PARA ABRIGAR AS INSTAI:AQOES
DA SEDE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO MARANHAO

GISELE SILVA Assinado de forma digital por
ALBUQUERQUE DE gILSI\E/IEIERSAILVA ALBUQUERQUE DE
OLIVEIRA Dados: 2024.04.11 15:51:39 -03'00'

Gisele Silva Albuquerque de Oliveira
Analista Judicidria — Engenheira Civil
Matricula — 122.101 TJ/MA

Assinado de forma digital por

CARLOS AUGUSTO  CARLOSAUGUSTO

FORTALEZA CASTRO
FORTALEZA CASTRO ' pados: 2024.04.11 14:26:34
-03'00"

Carlos Augusto Fortaleza Castro
Analista Judiciaria — Engenheira Civil
Matricula — 149.518 TJ/MA

LOCAL: SAO LUIS

PERIODO: MARCO E ABRIL

ANO: 2024
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Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.
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9.0 Concluséo

10.0 Anexos
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Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.

1.0 — INTERESSADO

Tribunal de Justica do Estado do Maranhao.

2.0 - OBJETIVO

O presente Parecer de Avaliacdo destina-se a determinar o valor de
mercado de uma edificacao hipotética, a ser construida em um terreno de 20.000m2 no
bairro do Calhau, Sao Luis-Ma, visando embasar analise técnica de possivel
contratacdo de imdvel para abrigar a futura Sede do Tribunal de Justica do Estado de
Maranh&o, conforme solicitagdo da Diretoria de Engenharia e Arquitetura.

3.0 - DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO - SITUACAO PARADIGMA

Tendo em vista se tratar de avaliagdo de um empreendimento hipotético,
onde nao dispomos, no momento, de projetos de arquitetura e engenharia e
especificacbes técnicas, considerou-se a avaliacdo baseada em uma situacdo
paradigma conforme descricdo do imovel a seguir.

As caracteristicas aqui definidas para efeito de avaliacdo se basearam nas
pecas técnicas que subsidiardo o Edital de Licitacdo, quais sejam: Anexo | -Programa
de necessidades, Anexo Il — Programa Arquitetdnico, Anexo Il - Padrdes construtivos e

Anexo IV -Tabela de especificaces genéricas de acabamento.

a) TERRENO:

O terreno e sua respectiva construcdo, objetos desta avaliacdo, estdo
localizados no Calhau, em Sao Luis/MA, em via de acesso principal, situada na ZR8

conforme Lei 3.253 de Zoneamento Municipal.

Terreno com geometria regular, com area total de 20.000,00 m2, com toda
infraestrutura de rede publica de energia, agua, esgoto, telecomunicacgdes, transporte

urbano e topografia plana e firme.

Palacio da Justica “Cldvis Bevilacqua” — Av. D. Pedro II, s/n — Centro — CEP 65010-450Sdo
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TJMA TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DEA - Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.

b) BENFEITORIA:

A benfeitoria hipotética a ser construida no terreno consiste em uma
edificacdo conforme Anexo | -Programa de necessidades, Anexo Il — Programa
Arquitetbnico, Anexo Il - PadrBes construtivos e Anexo IV -Tabela de especificacdes
genéricas de acabamento elaborados pela Divisdo de Projetos. Considerando estas
caracteristicas, enquadrou-se a edificacdo no CUB/Sinduscon-MA como CSL-16 —
Padrao alto (Comercial salas e loja — 16 pavimentos), com areas conforme quadro
abaixo:

QUADRO GERAL DE AREAS - SITUACAO PARADIGMA
ITENS DESCRICAO UNID | AREA REAL
1 |AREACONSTRUIDA - AREA UTIL + M2
CIRCULACAO/PAREDE 22.373,20
5 AREA DE ESTACIONAMENTO M2
COBERTO (110 VAGAS) 2.200,00
3 AREA DE ESTACIONAMENTO M2
DESCOBERTO / URBANIZACAO 13.800,00
A 2
AREA TOTAL M 38.178,00
A 2
4 AREA DO TERRENO M 20.000,00

4.0 - METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia utilizada neste parecer, para determinacdo do valor de
mercado do imével em estudo, é a do Método Evolutivo, que consiste no somatorio da
avaliacdo dos valores de terreno e benfeitoria, acrescido do fator de comercializacéo,
gue é a relacao entre o valor de venda de um imével e seu custo de reproducao,
podendo ser maior, igual ou menor que 1, dependendo das conjunturas de mercado.

Portanto, tem-se:

Palacio da Justica “Cldvis Bevilacqua” — Av. D. Pedro II, s/n — Centro — CEP 65010-450Sdo
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Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.

Vi=(Vt+Vb)xFc onde:
Vi = valor do imovel

Vt = valor do terreno

Vb = valor da benfeitoria

Fc = fator de comercializacao

5.0 — AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliacdo do terreno utilizou-se o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com o tratamento dos dados sendo realizado através do tratamento por

fatores.

Na avaliag&o das construcdes, utilizou-se o “Método da quantificagéo custo”.
Também foram calculados os valores referentes a desvalorizagdo da edificacao,

conforme explicado em itens abaixo.

a) Avaliagdo do Terreno

A avaliagéo do terreno foi executada através do Método da Comparacéo de
Dados de Mercado, de acordo com a norma de avaliagdo de iméveis urbanos, NBR
14653-2. Foi empregada uma amostra com elementos semelhantes, situados em zonas
de caracteristicas afins, colhidos em imoéveis locais, ofertados ao mercado através de
anuncios de imobilidrias na internet, no periodo de margo e abril do ano de 2024, em
Sao Luis, Maranhado. Foram coletadas as variaveis: area do terreno, custo unitario (custo
total / area do terreno), localizagéo, infraestrutura e topografia.

Apos a identificacdo das varidveis relevantes para a avaliagdo do modelo
paradigma, foram atribuidos pesos com base na sua importancia relativa para definicdo
do valor do terreno, conforme consta nas planilhas acima, assim como executado

tratamento estatistico a essa metodologia em conformidade com a NBR 14653.

Para o tratamento estatistico dos dados obtidos utilizou o tratamento por
fatores, calculados a partir das variaveis: area, localizacéo, infraestrutura e topografia,

conforme tabelas de variaveis abaixo:
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Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.

VARIAVEL LOCALIZACAO
Bairros Valor
Pesquisados
Calhau 1
Ponta do Farol 0,95
Renascenca 0,95
Ponta D'Areia 1
Alto do Calhau 0,9
Quintas do
Calhau 0.9
Sao Francisco 0,85
Turu 0,85
Aracagi 0,85
Cohama,
Cohaserma 0.85
Olho D'Agua 0,85
Distrito
Industrial 08
VARIAVEL INFRAESTRUTURA
Infraestrutura Valor Descorjto _pela
auséncia
Transporte urbano -0,05
Rede publica de esgoto -0,05
Rede publica de agua -0,05
Vias de acesso -0,05
pavimentadas 1
Rede elétrica -0,05
Telecomunicacdes -0,05
Acesso direto avenidas -0,05
de grande fluxo

VARIAVEL TOPOGRAFIA

Topografia Valor
Plano 1
Aclive 0,95

Declive 0,90

Os fatores de cada dado foram calculados obtendo-se o quociente entre a
variavel do imével avaliando e a respectiva variavel do dado. Excec¢éo feita para o fator

area, que para evitar distor¢des, foi calculado conforme tabela abaixo:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO

DEA - Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.

FATOR AREA

Relacédo areaterreno
pesquisado c/ area
terreno avaliando

Fator Area

Diferenga menor ou
igual a 30%

(‘&rea terreno pesquisado / area terreno avaliando )4

Diferenca maior que
30%

(‘&rea terreno pesquisado / area terreno avaliando )8

A planilha abaixo consta todos os terrenos pesquisados no periodo de marco

e abril do ano de 2024 no mercado imobiliario de Sao Luis do Maranhé&o.

TABELA DE PESQUISA DE VALORES COLETADOS NO MERCADO

DADOS DOS IMOVEIS PESQUISADOS Variaveis
ltem | Enderego Link da pesquisa UELITEE e AEED | gy | bz | e
terreno Terreno unitario trutura fia
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
Av. Coronel | lote-comercial-com-tv-a-cabo-sao-francisco-sao-luis-ma- RS R$
1 | Colares 1272m2-id- 3.126.350 00 1.272,00 245782 0,85 1 0,95
Moreira, 775 | 2591755983/?utm_source=direct&utm medium=shared e B
link
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
9 Av. Daniel de | lote-comercial-cohama-sao-luis-ma-17415m2-id- R$ 17.415.00 R$ 0.85 1 1
La Touche 2682178605/?utm_source=direct&utm medium=shared | 36.000.000,00 o 2.067,18 ’
link
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
3 Av. Daniel de | lote-comercial-cohama-sao-luis-ma-17000m2-id- R$ 17.000.00 R$ 0.85 1 1
La Touche 2533446496/?utm_source=direct&utm_medium=shared_ | 42.500.000,00 Raas 2.500,00 ’
link
. https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
4 é\g Jeronimo lote-comercial-angelim-sao-luis-ma-11000m2-id- R$ 11.000.00 R$ 0.85 1 0.95
2558697780/?utm_source=direct&utm_medium=shared | 11.000.000,00 R 1.000,00 ' '
Albuquerque link
Av. Jerdnimo https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
5 de. lote-comercial-vinhais-sao-luis-ma-5588m2-id- R$ 5.588.00 R$ 0.85 1 0.95
2577455716/?utm_source=direct&utm_medium=shared 7.300.000,00 " 1.306,37 ' '
Albuquerque link
https://www .zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
Av. Maestro | lote-comercial-sao-francisco-sao-luis-ma-3900m2-id- R$ R$
6 Jodo Nunes | 2582254437/?utm_source=direct&utm medium=shared 5.900.000,00 3.900,00 1.512,82 085 1 0.9
link
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https://www .zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-

7 Av. Maestro | lote-comercial-sao-francisco-sao-luis-ma-1250mz2-id- R$ 1.950.00 R$ 085 1 0.95
Jodo Nunes | 2475329402/?utm_source=direct&utm_medium=shared 3.900.000,00 B 3.120,00 ’ !
link
Av. Séo Luis | https://www.zapimoveis.com.br/imovelivenda-terreno-
Rei de lote-comercial-turu-sao-luis-ma-22000m2-id- R$ R$
8 Fraga, Turu, | 2646474779/?utm_source=direct&utm medium=shared | 22.000.000,00 22.000,00 1.000,00 085 L 0.9
Séao Luis link
Av. Séio Luis https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
9 Re.i de lote-comercial-turu-sao-luis-ma-2000m2-id- R$ 9.000.00 R$ 0.85 1 1
Franca 2492174716/?utm_source=direct&utm medium=shared 3.000.000,00 R 1.500,00 ’
link
Av. Cinco, https://www .zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
Distrito lote-comercial-distrito-industrial-sao-luis-ma-20000m2-id- R$ R$
10 Industrial, 2636698792/?utm_source=direct&utm medium=shared 5.000.000,00 20.000,00 250,00 085 0.9 0.9
Séo Luis link
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
1 Av. dos lote-comercial-calhau-sao-luis-ma-8000m2-id- R$ 8.000.00 R$ 1 1 095
Holandeses | 2682176052/?utm_source=direct&utm medium=shared | 14.000.000,00 R 1.750,00 '
link
https://www .zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
12 Av. dos lote-comercial-calhau-sao-luis-ma-7000m2-id- R$ 7.000.00 R$ 1 1 0.95
Holandeses | 2533448081/?utm_source=direct&utm medium=shared | 15.000.000,00 R 2.142,86 '
link
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
Avenida lote-comercial-com-frente-para-o-mar-calhau-sao-luis- R$ R$
13 litoranea ma-6858m2-id- 7.000.000.00 6.858,00 102071 0,9 0,95 0,95
2652440392/?utm_source=direct&utm medium=shared RN e
link
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
14 IF_)(;treaurzzr:o lote-comercial-calhau-sao-luis-ma-800m2-id- R$ 800.00 R$ 1 0.95 0.95
Calﬂau 2656962266/?utm_source=direct&utm medium=shared 1.300.000,00 ’ 1.625,00 ’ ’
link
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
" lote-comercial-olho-d-agua-sao-luis-ma-10000m2-id- R$ R$
15| OlhoD'Agua | 90957915 /2uim _source=direct8utm_medium=shared lin | 4.000.00000 | 1009000 | 4o000| @85 | 0 | 095
k
Ponta do https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
9 lote-comercial-ponta-do-farol-sao-luis-ma-10000m2-id- R$ R$
16 | Farl. S20 | gg052180/2um_source=drectgutm_medium=shared in | 4000000000 | '*%%®% | 400000 | 0% | 0% | 0%
k
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
Quintas do lote-comercial-quintas-do-calhau-sao-luis-ma-800m2-id- R$ R$
7| Calhau 88054442/2utm _source=directautm_medium=shared n |  650.00000| 00|  g250| 0% | 0%
k
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
Rua da lote-comercial-alto-do-calhau-sao-luis-ma-1603m2-id- R$ R$
18 | Caema, 100 | 2670275429/2utm_source=direct8utm medum=shared_| 65000000 | 89300 |  4o549| O | 0% | 095
link
Rua das https://www.ronierdbarros.com.br/imovel/terreno-de-360- R$ R$
19 | Paimeiras | m-jardim-renascenca-sao-luis TEQ130-RONPfrom=sale | 380.00000 | 0090 | 10s556| O9 | 095 | 095
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Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imével em S&o Luis/Ma.

Apébs a coleta dos dados, com suas respectivas variaveis, langou-se na
planilha abaixo, para o tratamento estatistico por fatores e posterior determinacdo do
valor de mercado do terreno.

Na planilha de terminacao de valor de terreno abaixo, inicialmente analisou-
se a validacao dos dados, excluindo os que possuiam custo unitario abaixo de 40% e
acima de 250% da média dos terrenos pesquisados (item 4 da Tabela 3 da NBR 14653-
2:2011). Com isto, inicialmente excluiu-se os dados discrepantes.

Em seguida, a partir das varidveis utilizadas, calculou-se os fatores de area,
localizacgéo, infraestrutura e topografia. Com estes, calculou-se o fator final, através do
somatorio dos fatores, conforme abaixo:

F = A+L+P+T-n+1, onde:

F = fator final de homogeneizacao

A = fator area

L = fator localizag&o

P = fator topografia

T = fator topografia

N = ndmero de variaveis

Com isto, homogeneizou-se 0s precos unitarios com os fatores finais obtidos
e em seguida realizou-se 0 saneamento conforme prescrito na NBR 14653-2,
eliminando os dados discrepantes (agqueles acima do limite de 30% para cima e para
baixo da média), um a um, com inicio pelo que estava mais distante da média.

Apo6s a homogeneizagdo, obteve-se a média aritmética do custo unitario no
valor de R$ 1.275,84 (Mil, duzentos e setenta e cinco reais e oitenta e quatro centavos)
e projetou-se o valor de mercado do terreno, na importancia de R$ 25.516.804,35 (Vinte
e cinco milhdes, quinhentos e dezesseis mil, oitocentos e quatro reais e trinta e cinco
centavos).

Como o campo de arbitrio € de 15% para mais ou para menos (Iltem A.10.1.1
da NBR 14653-2), arbitrou-se o valor de mercado para o terreno na importancia de
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes), conforme planilha de determinacdo de valor

de terreno abaixo.
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TRIBUNAL DF JUSTIGA DO S

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO

DEA - Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Assunto: Laudo de Avaliacao de Imével em Sao Luis/Ma.

DETERMINACAO DE YALOR DE TERRENDO - TRATAMENTO POR FATORES - PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO [JUSTIFICADA - ANEXD B NBR 14653-2-2011]

IMOYEL A¥ALIANDO:
Terreno com 20,000,000

m”, localizado

no bairro do Calhau. em via principal de Ficil acesso, com toda infraestrutura, em terrenc plano. regular e Firme.

Oferts [Sematdrio=A+L+P+T-4+1
0.3 7
YALOR DE YALOR '.r'.
ITEM OFERTA AJUSTADD AREA UMITARIO U.ﬁ.LID.ﬁ.l;ﬁl: FATOR LOCAL. FATOR INFRA [FATOR| TOPOG. FATOR FOMATORI) SANEADO UNITARIO
- [GL Y] [GEY) [m™] [REIm™] AREA LOGAL_ INFRA TOPOG. | FATORES |{HOMOGEM- SANEADO
(A] (L} (k] [(T) it (RE$Ifm) (RE$im)
1 3.126.350,00 2.813.715,00 127200 2.212.04 0,65 07087 0,25 118 1 1,00 0,95 1.05 0,94 207435
F: ZE.000.000,00 Z2.400.000,00 17.415,00 120,47 0,7g 0,960 0,25 . Kuls] .00 .14 2.126,51
b 42.600.000,00 32.2650.000,00 17.000,00 2.260,00 0,64 0,9e02 0,25 L .00 .00 14 2.B6747
4 11.000.000,00 200,000,000 11.000,00 00,00 1,61 0,5280 0,25 L .00 0,95 .05 16 1.041,239 1.041,239
L] T.2300.000,00 E70.000,00 5.525,00 1175,73 123 0.28627 0,25 L .00 0,95 .05 1.0 127187 1.271.87
[ 5.900.000,00 5.310.000,00 3.900,00 1.3E61,54 1,06 0,8152 0,25 118 1 1,00 0,95 1,05 1,04 1.421,83 142183
i 3.900.000,00 3.510.000,00 1.250,00 2.80:8,00 0,51 0,7071 0,25 118 1 1,00 0,95 1,05 0,94 262887
) 22.000.000,00 19.200.000,00 22.000,00 900,00 1,61 1.0241 0,25 118 1 1,00 0,95 1,05 1,25 112789 1.127.89
a 3.000.000,00 2.700.000,00 2.000,00 1.350,00 1.07 0,7493 0,25 118 1 1,00 1 1.00 0,93 1.250,59 1.250,59
11 14.000.000,00 12.600.000,00 9.000,00 1.575.00 0,92 0.2918 1 1.00 1 1,00 0,95 1.05 0,94 148745 148745
12 15.000.000,00 13.500.000,00 T.000,00 192857 0,75 0.8770 1 1.00 1 1,00 0,95 1.05 0,93 1.792.90 1.792.90
3 F.000,000,00 £.200.000,00 £.252,00 912,64 157 02742 0,9 1.11 0,95 Auls) 0,95 .05 109 1.002,27 1.002,27
4 1.200.000,00 1.170.000,00 200,00 146250 0,93 0,EEST 00 0,95 .05 0,95 .05 077 1131, 113,92
L: 40.000,000,00 36.000.000,00 10.000,00 Z.600,00 040 0,9170 0,95 05 0,95 .05 0,95 .05 1,07 3.269,64
K E50.000,00 525.000,00 200,00 T3.25 192 0,EEST 00 0,95 .05 0,95 .05 077 BER,
19 380.000,00 342.000,00 360,00 950,00 152 06052 0,95 1,05 0,95 1,05 0,95 1,05 0,76 724,95
22 4.300.000,00 3.870.000,00 3.000,00 1.290,00 1,12 0,789 0,25 118 0,95 1,05 0,9 1.1 1,13 1.456,53 1.456,53
23 3.000.000,00 2.700.000,00 3.44E,00 TEEE2 1,84 0,2027 0,25 118 0,95 1,05 0,9 1.1 1,14 995,47 995,47
24 1.000.050,00 900.045,00 143400 627 ES 2,30 0,7193 0,25 118 0,95 1.05 0.9 1.1 106 EES.03
25 E6.8E2.965,00 E.17E.EEE.50 1.5:30,00 4.037.04 0,36 07252 0,25 118 1 1,00 0,95 1.05 0,95 3.852.65
26 2.500.000,00 2.250.000,00 2.012,00 111829 129 0, 7505 0,95 1.05 1 1,00 0,95 1.05 0,26 956,94 956,94
21 12.000,000,00 16.200.000,00 15.200,00 1.0EG, 7 1.2 0,9337 0,25 12 Kuls] 0,95 .05 11 1.229,29 1.229,29
25 2.200.000,00 1.920.000,00 233400 593,88 243 0,79594 0,25 L 0,95 .05 0,95 .05 L0 E42,04
1.200.000,00 1.020.000,00 1.200,00 E00,00 2.4 07401 0,25 A 0,95 .05 0,95 .05 02 13,0
34 10.000.000,00 9.000.000,00 10.500,00 267,14 163 09228 0,25 L 0.3 1.1 0.3 1.1 R 113255 113265
35 9.6E0.000,00 9.694.000,00 4.200,00 2.070,00 0,70 08228 1 1,00 1 1,00 1 1,00 0,2z 1.703,13 170313
36 12.922.000,00 1.E29.800,00 12.461,00 629,97 2,29 0,9802 0,25 118 1 1,00 0,95 1,05 1,21 TELE
37 25.500.000,00 22.950.000,00 17.000,00 1.350,00 1,07 09602 0,9 1.1 0,95 1,05 1 1,00 1,12 1.517,30 1.517,30
38 T.300.000,00 E.570.000,00 5.588,00 1I7R. 73 1.23 08527 0,25 118 0,95 1.05 0,95 1.05 113 133375 133375
39 30.000.000,00 27.000.000,00 9.900,00 272727 053 10,9153 0,25 118 1 1,00 0,95 1.05 114 312260
40 16.500.000,00 14.850.000,00 11.000,00 1.350,00 1.07 09280 1 1.00 0,95 1.05 0,95 1.05 103 1.394.90 1.394.,90
142 12.000,000,00 16.200.000,00 25.9265,20 E24 62 2,4 1.0E71 0,25 112 1 1,00 0,95 1,05 120 209,65
43 10.200.000,00 9.720.000,00 12.000,00 210,00 172 09381 0,25 112 0.3 1.11 0.3 111 1.24 1.082,24 108224
Avaliando > Z0.000, 00 1 1 1
Media| 1.445.23 = Mo final da homogeneizagio devera ser menor . [=] 1.492 56 1.275.84
Warifweis (4] Deswia S553.23 ;/"/ Y. item B.E Efeito de heterogeneizacio do Aneso B I e N Y | 553.33 25154
C. Wariagio 0,53 =tx —  —#E&E 0,20
Area =20.000.00 2505 5361325 | Validagia 30 1940,33 165859
Fona 1 d0 57812 Sraul -E0 104473 593,08
Infraeskrukur. 1
Topografia 1 MER 14653-2:2011 itern 9,2,1 YALOR TERREMNDO
Tabelai Tabela 3 MER 14653-2:2011 Area Unitario TOTAL
Fundamentagao
regressio Tratamento por Fatores Graus de Tabela 3 20.000,00 1.275.54 R¥ 25.516.804_ 35
Graul M= 3(k+1]= | Graul= 3 Fundamentagie |Graul |40 a 2. 50 Campo de arbitrio 84011 F$ 29,5344, 325,00
Graull M= 4 [k+l]= | Graull= 5 Intervalos Sraull .50 =200 maiz ou menos 155 R+ 21.689.283.70
Graulll M= B [k+1] = | Graulll= 12 admissiveis Srau 0.50 = 1.25 Walor adatada: Bf 25 00000000
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DEA - Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Assunto: Laudo de Avaliacao de Imével em S&o Luis/Ma.

b) Valor das Benfeitorias:

Para calcular o valor das benfeitorias, utilizou-se o “Método da quantificacédo
Custo”. Para tanto, inicialmente utilizou-se os custos para as Uultimas obras de
construcao de foruns no Estado do Maranhao, atualizou-se estes valores para a base
atual (fev/24) através da variacdo SINAPI e calculou-se o fator CUB/TIMA atual, que
corresponde & média ponderada do custo unitario das obras TIMA estudadas dividida
pelo valor do CUB Sinduscon-MA atual para o projeto- padrdo CSL-8 Padrdo normal,
gue resultou no valor de 2,30, conforme tabela abaixo:

ESTIMATIVA DE CUSTO ATRAVES DO CUB/TIMA

indice cus
valor total (RS)| reajuste SINDUSCON FATOR
s/ climatizacdo | SINAPI - Area CUB/TIMA | ATUAL - CSL-8 |ATUAL CUB
€ Servigos até Valortotal |construida ATUAL PADRAC TIMA
Obra Data base |Valor total (RS) externos fev/24 presente (RS) {m?) AJUSTADO NORMAL | AJUSTADO
Reforma e ampliagdoo do Férum de
Acailandia’ fev/21 11.214962,33 | 10.371.172,63 31,27%| 13.614.098,33 | 3.78261 3.599,13 1.532,52 2,3485
Construgdo do Férum de Passagem
Franca julfzo 2.033.367,32 173319154 | 44,77%| 250907720 784,01 3.200,31 153252 2,0883
ConstrucSo do Férum de Itinga julj21 2664.816,24 | 2.317.137,00| 21,23%| 2.809.130,34 784,03 | 358294 1.532,52 2,3379
Reforma e ampliag8o do Forum de Zé
Doca' ago/23 3.585.580,98 3.006.746,85 1,97%| 3.085.961,21 847,22 3.618,85 153252 23614
Construgdo do Férum de S8o Pedro da
)igua Branca ago/23 3.078.970,85 260583154 1,97%| 2.657.150,34 783,63 3.390,82 1.532,52 2,2126
Valores médios 6.981,50 3.531,54 1.532,52 2,30

Para enquadramento do padrdo construtivo da benfeitoria na situagcdo
paradigma, utilizou-se as informacdes contidas no Anexo | -Programa de necessidades,
Anexo Il — Programa Arquitetdnico, Anexo Il - Padrdes construtivos e Anexo IV -Tabela
de especificagcdes genéricas de acabamento elaborados pela Divisdo de Projetos.

Baseado nestas informacfes enquadrou-se a edificacdo no padrdo CUB/MA
CSL-16 — Padréo alto. Desta forma, considerando o CUB desonerado para o més de

fevereiro/24, tem-se o custo unitario da edificagdo conforme abaixo:

DETERMINACAO DO CUSTO UNITARIO DE CONSTRUCAO - CUB/TJMA PREDIO SEDE - PADRAO
ALTO
VALOR CUB/TIMA
FATOR DE -
ITEM |ENQUADRAMENTO DO CUB UNIT. PADRAO ALTO -
AJUSTE
RS/M? AJUSTADO
CUB/MA CSL-16 FEV/24 - C/ DESONERAGAO -
1 PADRAO ALTO (COMERCIAL SALAS E LOJAS) 2.225,89 2,30 5.119,55
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DEA - Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Assunto: Laudo de Avaliacao de Imével em S&o Luis/Ma.

Em seguida, atendendo as recomendacfes da NBR 12.721 - Avaliacédo de
custos unitarios de construcdo para incorporacao imobiliaria e outras disposicées para
condominios edificios — Procedimento, em seu item 5.7, que define os critérios para

célculo da area equivalente, efetuamos o referido calculo, conforme abaixo:

QUADRO GERAL DE AREAS - SITUACAO PARADIGMA 1

iNDICE DE AREA

ITEM DESCRICAO UNID AREA REAL
EQUIV. EQUIVALENTE

AREA CONSTRUIDA - AREA UTIL +

1 CIRCULACAO/PAREDE M2 22.373,20 1,00 22.373,20
AREA DE ESTACIONAMENTO COBERTO (110

2 VAGAS) M2 2.200,00 0,50 1.100,00
AREA DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTO /

3 URBANIZACAQ M2 13.800,00 0,10 1.380,00
AREA TOTAL M2 38.373,20 24.853,20

4 |AREA DO TERRENO | ™ | 20.000,00] | |

De posse do custo unitario TIMA padréo alto e area equivalente, procedeu-
se a definicdo do custo total da adificagdo, acrescentando os custos ndo computados
no CUB TJMA Alto padréo e aplicando o BDI (Beneficio e despesas indiretas) de 27,48%

(que é o BDI atualmente utilizado nas obras de edificacdes do TIMA).

DETERMINAGCAO DO CUSTO TOTAL DA BENFEITORIA- PREDIO SEDE
CUSTO AREA
ITEM DESCRICAO UNIT. EQUIVALENTE | CUSTO TOTAL (RS)
RS/M? (m?)
CUB/TJMA PREDIO SEDE - PADRAO
1 |ALTO - AJUSTADO 5.119,55 24.853,20 127.237.125,50
VALOR | UNID. QUANT.
2 |ITENS NAO INCLUIDOS NO CUB 20.297.424,91
FUNDACOES ESPECIAIS -DIFERENCA (9%-
2.1 |5%) 4,00% % 204,78 5.089.438,30
REGULARIZACAO DE IMOVEL /
2.2 |APROVACOES DE OBRA (3%) 0,25% % 12,80 318.120,96
2.3 |CLIMATIZACAO 416,05 | RS$/m? 20.135,88 8.377.532,87
2.4 |ELEVADOR 10,00 | UNID. 229.150,00 2.291.500,00
2.5 |GERADOR 30,00 | R$/m? 24.853,20 745.596,00
2.6 |TERRAPLENAGEM 50,00 | R$/m? 20.000,00 1.000.000,00
2.7 |MUROS LIMITROFES 10,00 | RS/m? 20.000,00 200.000,00
2.8 |BOMBAS E EQUIPAMENTOS 10,00 | RS$/m? 24.853,20 248.532,00
PROJETOS (TABELA DE HONORARIOS
2.9 |CEHOP) 81,55 | R$/m? 24.853,20 2.026.704,78
3 |CUSTO UNITARIO S/ BDI (1+2) 147.534.550,41
BDI (27,48% de 3) 27,48% - 40.542.494,45
5 |VALOR TOTAL DA BENFEITORIA RS 188.077.044,86
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Assunto: Laudo de Avaliacao de Imével em S&o Luis/Ma.

b) Valor total do imével:

Para o calculo final do valor de mercado do imével, procedeu-se conforme
abaixo:

Vi=(Vt+Vb)xFc onde:

Vi = valor do imovel

Vt = valor do terreno

Vb = valor da benfeitoria

Fc = fator de comercializacdo

Em situagbes normais de mercado, o fator de comercializagéo pode girar em
torno de 1,25 (25% de valorizagdo em relacdo ao custo), no entanto, considerando que
para a determinacdo do valor da benfeitoria adotou-se o BDI utilizado nas obras do
TJMA e que o imdvel hipotético ndo possui a “vantagem da coisa feita”, pois estaria
concluido somente daqui a alguns anos, arbitrou-se o fator de comercializagdo como
1,125 (metade da valorizacdo em relacdo ao usual).

Desta forma, o valor de mercado para o imovel avaliando fica conforme
abaixo:

Vi = (25.000.000,00 + 188.077.044,86 ) x 1,125

Vi = R$ 239.711.675,47 (Duzentos e trintas e nove milhdes, setecentos

e onze mil, seiscentos e setenta e cinco reais e quarenta e sete centavos).

6.0 - GRAU DE FUNDAMENTACAO

Para definicdo do enquadramento do grau de fundamentacéo da avaliacdo

deve-se inicialmente enquadrar cada parte da avaliacao.
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Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imoével em Séo Luis/Ma.

Tabela 3 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

o Grau
Iltem Descricao
]} 1l |
Caracterizagio do Completa quanto | Completa guanto aos Adogso de
1 A : a todos os fatores | fatores utilizados no : = :
imovel avaliando 2 situacao paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentag:f'ao Apresentacao
de. @ormaghes 2 de informagoes
relativas a todas as Apresentacao .
R A 5 relativas a todas
Identificacs caracteristicas dos de informacoes i
entificacao dos 2 : as caracteristicas
3 dados analisadas, relativas a todas as
dados de mercado i dos dados
com foto e caracteristicas dos
. : correspondentes
caracteristicas dados analisadas ST
observadas pelo \ibsadin
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,502

o conjunto de fatores

a

No caso de utilizagc&o de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Resultando no enquadramento abaixo para a avaliagdo do terreno:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizagao de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

ltens obrigatorios

ltens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no minimo

no Grau |

Itens 2 e 4 no minimo
no Grau ll e os demais

no minimo no Grau |

Todos, no
minimo no Grau |

Para definicdo do grau de fundamentacgéo da avaliacdo da benfeitoria:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DEA - Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imoével em Sao Luis/Ma.

Tabela 6 — Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do métedo
da quantificacac de custo de benfeitorias
. Graus
ltem Descricao
[} Il |
Pela utilizacao
- Pela utilizagao de custo de custo unitario
s Pela elaboracao Sy - .
Estimativa unitario basico para basico para projeto
1 - de orcamento, no . ) g
do custo direto . - projeto semelhante ao diferente do projeto
minimo sintetico . - ~

projeto padrao padrao, com os
devidos ajustes

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por
levantamento
do custo de )
recuperacéo do bem, ?glcglada por metcédos
o para deixa-lo no écnicos consagrados, .
3 Depf:’gi(;lzgao estado de novo considerando-se idade, Arbitrada
ou vida Util e estado de
conservagao
Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

Resultando no enquadramento abaixo para a avaliagéo benfeitoria:

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso
da utilizacao do método da quantificacao do custo de benfeitorias

Graus [} ] |
Pontos minimos 7 5 3
ltens obrigatérios no grau | 1, com os demaisno | 1 e 2, no minimo no | todos, no minimo
correspondente minimo no Grau Il Grau ll no Grau |
De posse do enquadramento de cada parte da avaliacdo, parte-se para a

Tabela 10, visando o enquadramento da avaliagdo:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO
DEA - Diretoria de Engenharia e Arquitetura

Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imoével em Sao Luis/Ma.

Tabela 10 — Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do método evolutivo

o Grau
ltem Descricao
1] Il I
Grau Il de Grau | de
Grau lll de - =
L - fundamentagao | fundamentagao
Estimativa do fundamentacao no . -
1 . . no método no método
valor do terreno | método comparativo . .
: . comparativo ou comparativo ou
ou no involutivo - . - .
no involutivo no involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa fundamentacao fundamentacao | fundamentagao
2 dos custos de no método da no método da no método da
reedigao quantificagao do quantificagao quantificacao
custo do custo do custo
Fator de Inferido em
3 Y . mercado Justificado Arbitrado
comercializagao
semelhante

Resultando no enquadramento abaixo para o trabalho avaliatério:

Tabela 11 = Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso da utilizacao do método evolutivo

Graus

Pontos minimos

8

5

3

ltens obrigatorios no
grau correspondente

1e2,como3no
minimo no Grau Il

1 e 2, no minimo
no Grau Il

Todos, no minimo
no Grau |

Portanto, a

fundamentacéo.

avaliacdo do

7.0 - GRAU DE PRECISAO

imovel

enquadra-se como Grau |

de

Tabela 5 = Grau de precisao nos casos de utilizacao de modelos
de regressac linear ou do tratamento por fatores

Grau
Descricao
] Il |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % <309 <400 <509
em torno da estimativa de tendéncia central 1 ° i ° = °

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR

14653-2, referente ao grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau
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Assunto: Laudo de Avaliacao de Imével em S&o Luis/Ma.

lll, pois a amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de

tendéncia central resultou abaixo dos 30% que a nhorma prevé.

8.0 — RESSALVAS E CONDICIONANTES

A presente avaliacdo foi realizada considerando as seguintes ressalvas e
condicionantes:

1. O imovel avaliando é baseado em uma situacdo paradigma com as
caracteristicas definidas anteriormente. Qualquer alteracéo nas caracteristicas, tanto de
terreno quanto de benfeitorias, implica na necessidade de nova avaliacao;

2. Dada a falta de informagfes consistentes em tempo habil, algumas
variaveis que poderiam ser importantes para a explicacdo do preco de mercado do
terreno nao foram utilizadas, entre as quais podemos destacar: fator de testada, fator
de profundidade, indice de aproveitamento do terreno, fator fiscal (ou planta genérica
de valores) e renda por setor;

3. Foram utilizados os métodos mais adequados para a avaliagdo das
partes (terreno e benfeitoria), baseado nas informacdes disponiveis no momento.
Porém, em caso de avaliacdo futura para analise de proposta em procedimento
licitatério, tanto a metodologia quanto as variaveis poderdo mudar, a depender da
conjuntura e dos dados disponiveis a época, onde o avaliador julgara o melhor método.

4. A estipulagéo de valor de aluguel em funcéo do valor do mercado de um
imovel representa a taxa de retorno mensal do investimento realizado e, portanto, para
sua definicAo com maior precisado seria necessario um estudo comparativo. Para efeito

de ordem de grandeza, observa-se que este gira em torno de 0,80% do valor do imével.

9.0 - CONCLUSAO

Conclui-se, portanto, que a avaliacdo do imdével paradigma descrito
corresponde a importancia de R$ 239.711.675,47 (Duzentos e trintas e nove milhdes,

setecentos e onze mil, seiscentos e setenta e cinco reais e quarenta e sete

centavos).
Sao Luis - MA, 11 de abril de 2024.
Assinado de forma digital . -
CARLOS AUGUSTO porcanlosauausto GISELESILVA  Aupiecsionsduta o
FORTALEZA FORTALEZA CASTRO ALBUQUERQUE  bEOLIVERA
CASTRO %zq;;: 2024.04.11 14:27:11 DE OLIVEIRA %2"5’5 2024.04.1115:48:13
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ANEXO II-A - MODELO DE PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE),

CNPJ n° (nimero do CNPJ), com sede na

(endereco completo), por intermédio de seu representante
legal, (NOME DO
REPRESENTANTE), inscrito no CPF sob o]
n° (nimero do CPF), para os fins da
concorréncia eletrbnica N°___ do Tribunal de Justica do Estado do Maranh&o, referente

a LOCACAO DE IMOVEL QUE ATENDA O TERMO DE REFERENCIA E SEUS

ANEXOS, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

ITEM

DESCRICAO

IDENTIFICAGAO DO
PROPONENTE:

LOCALIZACAO DO IMOVEL:

DESCRICAO MINUCIOSA DO
TERRENO ONDE SE
PRETENDE CONSTRUIR,
CONTENDO ENDERECO
COMPLETO E
CARACTERISTICAS

URBANAS, TAIS COMO:
LOCALIZACAO EXATA NO
MUNICIPIO, FACILIDADE E
TIPOS DE ACESSO,
COMERCIO AO REDOR,
REDE BANCARIA,
PROXIMIDADE A OUTROS
ORGAOS  PUBLICOS E
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DEMAIS DADOS
RELEVANTES;

AREA CONSTRUIDA TOTAL:
(EM M?)

PRECO DO M2 (EM REAIS)

B MANUTENCAO
PRECO MENSAL: (EM REAIS) | LOCACAO: R$ TOTAL: R$
PREDIAL: R$
B MANUTENCAO
PRECO ANUAL: (EM REAIS) LOCACAO: R$ TOTAL: R$
PREDIAL: R$
PRECO TOTAL EM 300 N MANUTENCAO
LOCACAO: R$ TOTAL: R$
MESES: (EM REAIS) PREDIAL: R$

VALOR DOS CUSTOS
MENSAIS COM IMPOSTOS | IMPOSTOS DE RENDA
REFERENTES A RENDA | ORIUNDA DA LOCACAO: IPTU: R$
ORIUNDA DA LOCACAO, | R$
IPTU, E SEGURO

SEGUROS: R$

IDENTIFICACAO DO
PROPRIETARIO DO IMOVEL:

TELEFONE E E-MAIL(S) PARA
CONTATO:

PRAZO PARA ENTREGA DAS
CHAVES DO IMOVEL: (VALOR
POR EXTENSO) DIAS
CONSECUTIVOS, A CONTAR
DA ASSINATURA DO TERMO
DE COMPROMISSO.
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ITEM

DESCRICAO

AR CONDICIONADO:

() CENTRAL ( )

() OUTRO:

SPLIT DUTADO ( ) SELF CONTAINED

SANITARIOS:

COPAS:

VAGAS DE GARAGEM:
(NUMERO DE VAGAS FIXAS +
AVULSAS)

QUANTIDADE DE ELEVADORES:

SISTEMA DE CONTROLE DE

] SIM ( ) NAO
ACESSOS DE USUARIOS:
SISTEMA DE CONTROLE DE
ACESSOS DE VISITANTES COM SIM ( ) NAO
IDENTIFICACAO:
PLACAS FOTOVOLTAICAS: SIM ( ) NAO
A EDIFICACAO CUMPRE AS
EXIGENCIAS DE SIM ( ) NAO

ACESSIBILIDADE (NBR 9050)

ORIENTACAO DA MAIORIA DAS
ABERTURAS EM RELAQAO AO
SOL:

( ) NORTE

( )SUL ( ) LESTE ( )OESTE

IDENTIFICACAO DO TIPO DE VIA
E CONDICOES DO
LOGRADOURO (VIA DUPLICADA,
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VIA DE MAO DUPLA OU NAO,
TIPO DE PAVIMENTAGCAO, ETC.):

DISTANCIA APROXIMADA DE
CABEAMENTO EM FIBRA OTICA
PARA ACESSO A REDE DE
INTERNET:

FOTOS DO TERRENO,
IDENTIFICANDO FACHADAS,
LATERAIS, AREAS INTERNAS E
ESTACIONAMENTOS, FOLDERS
E ACESSOS

OUTRAS:

Obs. 1: Descrever as especificacbes do terreno com apresentacdo de Memorial

Descritivo e apresentar os desenhos de arquitetura;

Obs. 2: Vide item 7 do Termo de Referéncia.

O proponente DECLARA que:

1. Esta proposta corresponde exatamente as exigéncias contidas no Termo de

Referéncia e seus Anexos, as quais adere formalmente;

2. Para a sua participacdo na concorréncia ndo incorreu na pratica de atos
lesivos a Administracao Publica, elencados no art. 5°, IV, da Lei n° 12.846/13,
estando ciente das penalidades a que ficara sujeito no caso de cometimento de
tais atos;

3. Esta ciente e concorda com as condicfes deste edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos
para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal,
nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de
trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua

entrega em definitivo;
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4. Nao mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe funcdo no certame ou atue na fiscalizacdo ou na gestéo
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, tampouco com servidor,

empregado ou ocupante de cargo em comissao do 6rgdo ou entidade contratante

ou responsavel pelo presente na corréncia,

5. Inexistem fatos impeditivos para a sua habilitacdo no presente processo
licitatorio, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

6. N&o emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
nao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicao
de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIll, da Constituicdo, nos termos da Lei
9.854, 1999.

7. Nao possui empregados executando trabalho degradante ou forgcado,
observando o disposto nos incisos Il e IV do art. 1° e no inciso lll do art. 5° da

Constituicao Federal.

8. Nao esta sob pena de interdicdo temporéria de direitos de que trata o art. 10
da Lei n® 9.605, de 12/02/98.

9. Nao h& qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
futura locacéo (caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de

avaliacao);

10. Executara os servicos de construcdo e/ou adaptacédo do imével a(o) pessoa

juridica (indicar 0

responsavel).

11. Proposta vélida por dias, (minimo de 90 dias), a contar da data de

sua apresenta(;éo.

Local e data.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm#art7
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm
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Assinatura

(Proprietario/Representante legal)
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ANEXO Il - A - CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO REFERENTE A
MANUTENCAO PREDIAL

1.1. A avaliacdo da execucado referente aos servicos relacionados a manutencéo
predial preventiva, corretiva e preditiva do objeto utilizara o Instrumento de Medicao
de Resultado (IMR), devendo haver o redimensionamento no pagamento, apenas
referente aos valores relacionados a manutencao predial (excluido o valor de locagéo)

com base nos indicadores estabelecidos, sempre que a CONTRATADA:

a) ndo produzir os resultados acordados, deixar de executar, ou ndo executar
com a qualidade minima exigida as atividades relacionadas no item 25.5 do

Termo de Referéncia;

b) ndo executar os servigos nos prazos estipulados no item 25.5 do Termo de

Referéncia.

1.2. A afericdo da execucdo contratual para fins de pagamento considerara os

seguintes critérios, conforme indicadores abaixo:

N° 01 — SOMATORIO PONDERADO DE OCORRENCIAS (IRREGULARIDADES) EM RELACAO
A MANUTENGCAO PREDIAL PREVENTIVA, CORRETIVA E PREDITIVA

ITEM DESCRICAO

FINALIDADE GARANTIR QUE OS SERVICOS REFERENTES A
MANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA, CORRETIVA E
PREDITIVA SEJAM CONFORME ESPECIFICADO NO ITEM

9.1.8.1. DA MINUTA DO CONTRATO.

META A CUMPRIR PRESTACAO DOS SERVICOS DENTRO DOS PRAZOS
ESTIPULADOS NO ITEM 9.1.8.1. DA MINUTA DO
CONTRATO.

INSTRUMENTO DE MEDICAO PLANILHA DE CONTROLE DAS MANUTENGCOES

PREDIAIS REALIZADAS.
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FORMA DE ACOMPANHAMENTO

VERIFICAR OS PRAZOS PARA CUMPRIMENTO DAS
MANUTENCOES PREDIAIS SOLICITADAS.

PERIODICIDADE

MENSAL

MECANISMO DE CALCULO

SOMATORIO DA PONTUAGAO OBTIDA EM CADA

OCORRENCIA APONTADA DENTRO DO PERIODO
DEFINIDO, CONFORME TABELA DE PONTUAGAO
ACUMULADA (ABAIXO).

INICIO DE VIGENCIA

EFETIVA ENTREGA DO IMOVEL.

FAIXAS DE GLOSA NO
PAGAMENTO

ATE 2,0 (DOIS) PONTOS = 100% DA FATURA, OU SEJA,
NAO HA GLOSA.

DE 2,1 A 5,0 PONTOS = 95% DO VALOR DE
MANUTENGAO PREDIAL, OU SEJA, GLOSA DE 5%
SOBRE O VALOR TOTAL DE MANUTENCAO PREDIAL.

DE 4,1 A 10,0 PONTOS = 90% DO VALOR REFERENTE A
MANUTENGCAO PREDIAL, OU SEJA, GLOSA DE 10%
SOBRE O VALOR TOTAL DA MANUTENGCAO PREDIAL.

ACIMA DE 10,0 PONTOS = 85% DO VALOR REFERENTE
A MANUTENGCAO PREDIAL, OU SEJA, GLOSA DE 15%
SOBRE O VALOR TOTAL DE MANUTENCAO PREDIAL.

N° 02 — TABELA DE PONTUACAO DE OCORRENCIAS

OCORRENCIA

N° DE PONTUACA

AFERICAO PONTUACAO
OCORRENCI

AS

O TOTAL
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OS REGISTROS DAS
OCORRENCIAS
. SERAO INDIVIDUAIS,
NAO REALIZAR O
OU SEJA, A CADA
ATENDIMENTO NO
FATO  VERIFICADO
PRAZO ESTIPULADO .
CORRESPONDER A
DOS ITENS 27.5.1; R 0,10
UMA OCORRENCIA,
275.3.; 275.7. DO
PODENDO OCORRER
TERMO DE
R O REGISTRO DE
REFERENCIA. )
VARIAS
OCORRENCIAS NA
MESMA DATA.
NAO REALIZAR O
ATENDIMENTO NO | A OCORRENCIA SERA
PRAZO ESTIPULADO | CONSIDERADA
(TOLERANCIA DE 02 | REITERADA NOS
(DOIS) MESES, SOB | MESES 0,35
JUSTIFICATIVA SUBSEQUENTES, ATE
TECNICA) DO ITEM|A SUA  EFETIVA
25.5.2. DO TERMO DE | CONCLUSAO.
REFERENCIA.
OS REGISTROS DAS
NAO REALIZAR O | OCORRENCIAS
ATENDIMENTO NO | SERAO INDIVIDUAIS,
PRAZO ESTIPULADO | OU SEJA, A CADA
DOS ITENS 25.5.4.|FATO  VERIFICADO
25.5.5.; 25.5.6.; | CORRESPONDER A 0.20
25.5.8.; 25.5.10.; | UMA OCORRENCIA, ’
25.5.12.; 25.5.13.; | PODENDO OCORRER
25.5.14.; 255.15. DO | O REGISTRO DE
TERMO DE | VARIAS
REFERENCIA. OCORRENCIAS NA
MESMA DATA.
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NAO REALIZAR O
ATENDIMENTO NO | OS REGISTROS DAS
PRAZO ESTIPULADO | OCORRENCIAS
DOS ITENS 25.5.9.; SERAO INDIVIDUAIS,
OS REGISTROS DAS | OU SEJA, A CADA
OCORRENCIAS FATO  VERIFICADO
SERAO INDIVIDUAIS, | CORRESPONDER A 0.30
OU SEJA, A CADA | UMA OCORRENCIA, ’
FATO VERIFICADO | PODENDO OCORRER
CORRESPONDER A |O REGISTRO DE
UMA OCORRENCIA, | VARIAS
0,30 25.5.11. DO | OCORRENCIAS NA
TERMO DE | MESMA DATA.
REFERENCIA
NAO REALIZAR O
ATENDIMENTO NO R )
A OCORRENCIA SERA
PRAZO ESTIPULADO
R CONSIDERADA
(TOLERANCIA DE 01
R REITERADA NOS
(UM) MES, SOB
MESES 0,25
JUSTIFICATIVA )
] SUBSEQUENTES, ATE
TECNICA) DO ITEM
A  SUA  EFETIVA
25.5.16. E 25.5.17 DO .
CONCLUSAO.
TERMO DE
REFERENCIA.
A CADA 01 (UMA)
HORA, APOS O
PRAZO ESTIPULADO, | A OCORRENCIA SERA
DE NAO | CONSIDERADA
ATENDIMENTO DOS | REITERADA ATE A 0,05
ITENS 25.5.1.; 25.5.3.; | SUA EFETIVA
25.5.7.; 25.5.9.; | CONCLUSAO.
25.5.11. DO TERMO
DE REFERENCIA
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A CADA 01 (UMA)
HORA, APOS O
PRAZO ESTIPULADO,
DE NAO | A OCORRENCIA SERA
ATENDIMENTO DOS | CONSIDERADA
ITENS 25.5.4.; 25.5.5.; | REITERADA ATE A 0,025
25.5.6.; 25.5.8.; | SUA EFETIVA
25.5.10.; 25.5.12.; | CONCLUSAO.
25.5.13.; 25.5.14.;
25.5.15. DO TERMO
DE REFERENCIA.
A EMPRESA DEVERA
JUSTIFICAR
IMEDIATAMENTE A
RAZAO DA
INEXECUCAO TOTAL
RECUSAR-SE A
OU PARCIAL. OS
EXECUTAR SERVICO
REGISTROS DAS
RELACIONADO A R
~ OCORRENCIAS
MANUTENCAO -
SERAO INDIVIDUAIS,
PREDIAL, SEM 0,10
OU SEJA, A CADA
MOTIVO JUSTIFI
FATO OCORRIDO
CADO ou ]
. CORRESPONDER A
DETERMINACAO R
UMA OCORRENCIA,
FORMAL.
PODENDO OCORRER
O REGISTRO DE
VARIAS
OCORRENCIAS NA
MESMA DATA.

1.2.1. A afericdo da pontuacgédo sera individualizada para cada chamado e de forma
concomitante, ou seja, mesmo que a contratada ja tenha sido penalizada por néo
atender o item, podera ser penalizada novamente se o atendimento for realizado em

prazo superior aos estipulados acima.
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1.2.2. A contratada podera excepcionalmente justificar tecnicamente a inviabilidade
de realizacdo do servico de manutencéo, a qual sera analisada pelo fiscal do contrato,
gue se aceita ndo deverd, neste caso, ser aplicada a referida pontuagcéo contida na
Tabela N° 2. Todavia, dever-se-a buscar a melhor solucdo disponivel para

atendimento da demanda.

1.2.3. Os referidos indices poderdo ser otimizados a partir da experiéncia adquirida
na conducéo dos fluxos de processos ao longo da vigéncia contratual.
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