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AO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO

Concorréncia Eletrénica n2 04/2023

Porto Belo Engenharia e Comércio Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n° 03.701.380/0001-80, com sede & Rua 03, quadra CHC, lote 277, bairro
Chdcaras S3o Pedro, Aparecida de Goidnia-GO, vem apresentar os seguintes questio-
namentos/impugnagdes ao Edital da Concorréncia Eletronica n® 04/2023, nos termos
do seuitem 4.

RESUMO

A contratagio do tipo built to suit é um contrato atipico que requer captagio de recursos por
meio de investimentos que virdo a ser amortizados no decorrer do prazo contratual, através da
remuneracdo mensal a titulo de locagio do imével. H4 que se ter em mente que, embora o con-
tratante seja um 6rgdo da Administracdo Publica, este modelo de contrataco tem caracterfs-

ticas proéprias, sobretudo a paridade entre as partes.

Diversos pontos do Edital trazem grave desequilibrio a esta relagdo, assim como causam inse-
guranca juridica no decorrer da execugio, o que inviabiliza a captagio de recursos para a exe-
cucdo do objeto. Portanto, faz-se necessdrio uma revisio geral nas clausulas, em especial aque-

las questionadas a seguir.

RUA 3. QD CHC, LT 277, CHACARAS SAO PEDRO - APARECIDA DE GOIANIA - GO, CEP 74.923-030
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DO REGIME DE CONTRATAGAO

O Edital define que a contratagio ocorrerd no regime de empreitada por preco global,
no entanto, é necessdrio rever esta definigéo.

A contratagdo de empreitada por prego global € aplicavel quando “for possivel definir
previamente no projeto, com boa margem de precisio, as quantidades dos servicos a
serem executados”.! Para adotar este regime de execu¢do € necessdrio entdo haver um
projeto prévio, assim como a possibilidade de definir, com boa margem de precisdo,
os servigos a serem executados, o que nio se verifica no presente caso.

Além da construcdo/adaptagdo do imével, faz parte do escopo da contratagio a elabo-
racdo do anteprojeto, dos projetos bdsico e executivo pela contratada [itens 5.5.1, 5.5.2
e 5.5.3do TR], o que caracteriza uma contratag¢io integrada, nos termos do inciso XXXII,
art. 6° da Lei n©14.133/21:

XXXII - contratagio integrada: regime de contratacio de obras e servigos de
engenharia em que o contratado é responsavel por elaborar e desenvolver
os projetos bdsico e executivo, executar obras e servicos de engenharia,
fornecer bens ou prestar servicos especiais e realizar montagem, teste, pré-
operacdo e as demais operagdes necessdrias e suficientes para a entrega
final do objeto;

Diante disso, verifica-se que o prazo entre publicacdo e abertura da licita¢do foi pre-
visto de maneira equivocada, de forma que deve haver um interregno minimo de 60
[{Pel)

(sessenta) dias tteis entre as datas, nos termos da alinea “c” inciso II do art. 55 da Lei
n°14.133/21.

PRAZOS E ALOCAGAO DE RISCOS

1. Da definicdo do Terreno

Embora caracterizada a defini¢io equivocada do regime de contratacio, o que por con-
sequéncia altera a data de abertura, considerando a data atualmente prevista ha um
prazo extremamente exiguo para a averiguacao e escolha do terreno, que deve ser apre-
sentado juntamente com a proposta acompanhado de declaracio de desimpedimento,
ou relacionando os impedimentos encontrados [7.4, “k”, do TR].

Vejamos que no processo de adquirir um terreno com as caracteristicas necessarias
para a execucdo do objeto pretendido, existem entre outros processos o de due dili-
gencejuridica e due dilligence técnica que, de maneira bastante resumida, visam cer-
tificar os riscos juridicos e técnicos do negdcio, o que nio é possivel realizar no prazo

T Acdérddao TCU n2 1.977/2013 - Plenario
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concedido por envolver minuciosas buscas judiciais, sondagens, estudos técnicos de
viabilidade, etc.

Portanto, o terreno a ser apresentado na proposta estd suscetivel a diversos fatores que
devem ser contemplados na matriz de riscos, prevendo prorrogacio de prazos, possi-
bilidade de alteracdo do terreno mediante aprovacdo do TJMA, entre outras agoes que
venham a trazer seguranca narelacdo e isentando o contratado das pesadas multas so-
bre as quais ndo pode ser penalizado, uma vez que o prazo concedido para a avaliacio
o impediu de realizar as averiguages necessdrias para o bom andamento do negdcio.

2. Prazo de caréncia

Da mesma forma o prazo de caréncia [24 meses] para a elaborag¢io dos projetos, obten-
cdo das licencas e aprovacgdes e a construcio da edificagio mostra-se um risco ndo con-
templado. Entre os servicos, vé-se que o controle do contratado recai apenas sobre a
elaboracdo dos projetos e a construcdo da edificagdo, de maneira que eventuais atrasos
na outorga das licenc¢as ou aprovag¢io nos 6rgaos municipais e concessiondrias depen-
dem de fatores externos ao contratado e que podem adiar a execu¢do do objeto.

Assim, mostra-se imprescindivel também que estes riscos sejam contemplados na ma-
triz de riscos, isentando o contratado de possiveis penalidades sobre atrasos que nao
decorrem de sua responsabilidade.

Do iNDICE DE REAJUSTAMENTO

Estabelece o item 13 do Termo de Referéncia que o contrato serd reajustado, a cada 12
meses, pela variagdo dos indices IPCA ou IGP-M/FGV, o que for menor.

13.3. Para definir o indice a ser adotado, serd verificado o percentual
acumulado nos ultimos 12 meses tanto para o IGP-M/FGV quanto para o
IPCA, e serd utilizado para o reajuste do aluguel o indice que apresentou
o menor percentual acumulado.

Tal determinagdo representa um risco ao equilibrio econémico-financeiro do contrato.
Sabe-se que ambos os indices refletem a variagdo da inflagdo em certo grau, sendo o
IGP-M em geral mais voldtil por ser afetado pela flutua¢do cambial. Ainda assim, por
refletirem o aumento do custo de vida ambos tendem a convergir. Enquanto em alguns
periodos o IPCA é baixo, até negativo [deflacdo] e a variacdo do IGP-M estd mais alta, o
contrario também ocorre.

Desta forma, quando se opta sempre pelo menor indice, despreza-se as corre¢des que
aquele indicador vird a mostrar nos periodos subsequentes, tornando a equagdo des-
favoravel ao locador, que devera suportar a elevagio dos custos sempre superior ao in-
dice medido.



Além disso, a auséncia de correcdo real inviabiliza a captacio de recursos para a execu-
¢do do objeto, ja que seria muito mais seguro realizar um investimento atrelado exclu-

sivamente ao IPCA, por exemplo, o que reduz o risco da imprevisibilidade, refletindo de
forma mais adequada

Sendo assim, para que haja seguranca juridica no contrato, um dos principios basicos
da Lei n° 14.133/21 [art. 5°], requer-se a adogdo de um unico indice setorial para a du-
racdo do contrato, tendo em mente que se trata de um contrato atipico. Fica claro que
o contrato se diferencia das contratag¢des tipicas da Lei n© 141.33/21, inclusive quando o
Edital deixa de prever a vinculacdo do reajuste a data do or¢camento para considerar a
data do contrato.

DAS MULTAS

1. Da multa de rescisao antecipada

A alinea “a.2.1” da clausula 23 da minuta contratual estabelece a multa na hipdtese em
que a Administra¢ido decida pela rescisdo antecipada do contrato. Neste caso obriga-se
a pagar multa equivalente a 30 (trinta) meses de aluguel se a rescisdo ocorrer nos pri-
meis 150 (cento e cinquenta) meses, ou multa de 10% do valor remanescente se o rom-
pimento do contrato ocorrer apds esse periodo.

a.2.1) Nesta hipdtese, rescindido nos primeiros 150 (cento e cinquenta)
meses de vigéncia, sem que o LOCADOR tenha incorrido em
descumprimento, o LOCATARIO compromete-se a cumprir multa de até 30
(trinta) meses de aluguel. Apés esse periodo, multa de 10% do valor mensal
do aluguel, multiplicado pelo numero de meses faltantes para completar a
vigéncia contratual.

A defini¢do desta multa perde de vista que no contrato built to suitas parcelas mensais
de locagdo também englobam a amortizacdo do investimento realizado pelo contra-
tante. A saida antecipada do imdvel contratado e adaptado as particularidades defini-
das pelo locatdrio demonstra o uso do bem sem a contrapartida suficiente, novamente
trazendo desequilibrio a relagdo contratual, que deve ser partitdria.

Sabe-se que contrato atipico no modelo built to suit é aquele em que o contratado se
encarrega de construir um imdvel que atenda as necessidades do contratante e esse,
por sua vez se obriga a locar o bem por um prazo determinado, por um valor mensal
que corresponde nio somente ao uso do imével, mas também para remunerar os cus-
tos de aquisicdo e do capital investido pelo locador.

2 TRF-3, AC 0025624-84.2008.4.03.6100, 12 turma, j. 29/11/11, rel. Des. Fed. José Lunardelli, DJe.
12/1/12
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Aldgica da vantajosidade dos contratos built to suit é que o valor investido pelo parti-
cular serd amortizado pelas parcelas mensais refletidas no valor da locagdo, desta
forma, se a Administracido decide romper o contrato antes do seu prazo final, deve re-
munerar o particular nos mesmos moldes inicialmente pactuados. Cabe dizer que
neste formato de contratac¢do, a0 mesmo tempo que o contratado se obriga a entregar

o objeto pretendido, a Administragdo obriga-se a permanecer no imével pelo prazo de-
finido.

Portanto, a multa equivalente a 30 meses de aluguel no caso de rescisdo até 0 150° més
do contrato ou, apds esse periodo, a multa de 10% do valor mensal, multiplicado pelo
numero de meses faltantes mostra-se insuficiente para remunerar o capital investido
pelo locatdrio, uma vez que as parcelas mensais de locagio refletem a amortizacdo do
investimento.

Em linha com o disposto no §29°, art. 54-A da Lei n° 8.245/91, o valor da multa deve ser
equivalente ao valor da parcela mensal multiplicada pelo nimero restante de meses
até o fim previsto do contrato.

2. Das multas a serem aplicadas ao contratado

As multas previstas no item 19 do Termo de Referéncia e na cldusula 22 da minuta con-
tratual estdo dispostas de forma muito branda, com enorme variagdo entre 1 e 30% do
valor do contrato, sem especificar como este percentual sera definido.

Neste modelo de contratagdo ha vdrios riscos envolvidos que podem acarretar eventual
descumprimento do contrato, caso as partes ndo cheguem em um acordo, mas o con-
tratado ndo pode ficar sujeito, de maneira indiscriminada, a aplicacdo de multas que
variam de 1 a 30% do valor do contrato sem a clara defini¢io de seu cdlculo e forma de
afericdo.

Estas informagdes precisam estar claramente descritas, sendo assim, requer-se o deta-
lhamento de como sera calculado o percentual de eventual multa a ser aplicada

DA AVALIAGAO DO IMOVEL

Tanto para o exercicio da op¢do de compra, quanto para a defini¢do do custo méximo
mensal da locagio, o Edital prevé que o TJMA realize a avaliacio do imével sem, con-
tudo, estabelecer a metodologia a ser adotada.

Considerando que nas regiGes apontadas pelo TJMA ndo existem imdveis equivalentes
para se exercer um comparativo de mercado, mostra-se necessdrio descrever a meto-
dologia a ser adotada, sobretudo em relagdo ao exercicio da opgido de compra.

Faz-se necessario esclarecer ainda que o exercicio da op¢do de compra pelo TJMA de-
pendera de avaliagdo propria do locador e de sua plena concordéancia com os termos a
serem pactuados.
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DO VALOR MAXIMO DA LOCAGAO

O Edital estabelece que o custo da locagdo mensal ndo podera exceder 1% do valor de
mercado do imével:

13.8. O custo da locacdo ndo poderd exceder ao més, 1% (um por cento) do
valor de mercado do imdvel, determinado por meio de Laudo Técnico de
Avaliacdo de Imével, emitido pela Diretoria de Engenharia do TJMA,
utilizando-se norma brasileira vigente (NBR 14.653/2019).

O limite de 1% do valor do imdvel para a parcela mensal se aplica, também, aos valores
reajustados [13.4 do TR], o que é absolutamente invidvel uma vez que se permite propor
valor mensal até o limite de 1% do valor de mercado do imdvel e, por consequéncia, os
valores reajustados se tornaram superiores ao limite estabelecido.

Cabe dizer, contudo, que esta limitagdo inexiste na legislacdo atual, sendo uma previ-
s3o da antiga Lei n®12.462/11 [RDC], que n3o mais se aplica aos contratos de locacdo de
bens imdveis 2 Administracdo Publica.

Diante da auséncia de previsdo legal e das caracteristicas peculiares do contrato, so-
bretudo aos riscos envolvidos, requer-se a supressdo do limite de 1% do valor do imével
para o custo da locacdo mensal.

Requer-se também a supressdo das cldusulas que mantém o limite de 1% do valor do
imdvel para as parcelas mensais reajustadas, por impedir a corre¢cio monetdria devida,
amparada pelo equilibrio do contrato previsto no inciso XXI, art. 37 da Constitui¢io
Federal.

DO PRAZO PREVISTO PARA OS SERVIGOS CONTINUOS DE MANUTENGAO

O edital prevé que os servicos de manutengio predial devem perdurar por toda a vigén-
cia do contrato de locagio, que serd de 240 (duzentos e quarenta) meses, ou 20 (vinte)
anos.

Diante do modelo de contrataco, pode-se entender que se trata de prestagdo de ser-
vigo associado, assim como definido pelo inciso XXXIV, art. 6° da Lei n® 14.133/21:

XXXIV - fornecimento e prestacio de servigo associado: regime de
contratagdo em que, além do fornecimento do objeto, o contratado
responsabiliza-se por sua opera¢do, manutenc¢do ou ambas, por tempo
determinado;

Ocorre que a prestagdo de servico associado, assim como os servigos continuados, tem
a contratagdo limitada a 5 (cinco) anos, sendo vejamos:

Art. 113. O contrato firmado sob o regime de fornecimento e prestagio de
servico associado terd sua vigéncia médxima definida pela soma do prazo
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relativo ao fornecimento inicial ou 4 entrega da obra com o prazo relativo
ao servico de operacdo e manutengdo, este limitado a 5 (cinco) anos
contados da data de recebimento do objeto inicial, autorizada a
prorrogacdo na forma do art. 107 desta Lei.

E bem da verdade que o prazo admite prorrogagio nos termos no art. 107, mas este o

limita a vigéncia maxima de 10 anos.

Art. 107. Os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderio ser
prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia méxima decenal,
desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que
as condi¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragio,
permitida a negociacio com o contratado ou a extingdo contratual sem
Onus para qualquer das partes.

Poderia ainda se relacionar o objeto com um contrato de eficiéncia, assim regido pelo
art. 110 da Lei n° 14.133/21, que admitiria a vigéncia de até 35 (trinta e cinco) anos, nio
fosse o fato de que o bem nio serd revertido 4 Administra¢io ao fim do contrato.

Oitem 6.4.5 do

Art. 110. Na contratacdo que gere receita e no contrato de eficiéncia que gere
economia para a Administragio, os prazos serdo de:

I - até 10 (dez) anos, nos contratos sem investimento;

II - até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos com investimento, assim
considerados aqueles que impliquem a elaboracdo de benfeitorias
permanentes, realizadas exclusivamente a expensas do contratado, que
serdo revertidas ao patrimonio da Administra¢do Publica ao término
do contrato.

TR considerou o contrato com cldusula de reversdo solucgio inviavel.

6.4.5 Por essa razdo, a alternativa para a constru¢do da nova sede do
Tribunal de Justi¢a por meio de um contrato de Built to suit com cldusula
de reversdo, tornou-se uma solugfo invidvel administrativamente,
devido a auséncia de liberagdo do espaco fiscal pelo Governo do Estado do
Maranhdo. Dessa forma, a realizacdo desse projeto torna-se invidvel
enquanto essa condicdo nio for atendida.

Isto posto, como o TJMA entende a legalidade da prestagdo de servico associado — ou

de servigo continuo — por prazo superior a 10 (dez) anos?

E, ainda, o risco de alteracdo do contrato por interven¢do do Tribunal de Contas deve

ser previsto na matriz de riscos, pois desequilibra os cdlculos realizados pelo locador

quando do oferecimento da proposta.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art107
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DA SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

Considerando que o Tribunal de Justica do Estado do Maranh#o serd o contratante e
beneficidrio do imdvel, o método de solucgio de controvérsias adotado ndo demonstra
imparcialidade quando o préprio beneficidrio sera responsavel pela soluc¢do dos confli-
tos.

Sugere-se, entdo, a adog¢io da arbitragem, ou que o Foro eleito seja o da Justica Federal
da 13 regido, trazendo mais seguranca juridica ao contrato.

DA EXIGENCIA DE CAPITAL SOCIAL OU PATRIMONIO LiQUIDO MiNIMO

Enquanto o Edital estabelece que o interessado devera comprovar possuir capital so-
cial ou patrimonio liquido minimo equivalente a 10% do valor estimado da contratacio
[14.4, “€”], 0 Termo de Referéncia define que este valor é vinculado ao valor da proposta
inicial [11.1.2.6].

Considerando que o valor estimado € sigiloso, entende-se que a quantia deve corres-
ponder a 10% do valor da proposta inicial. Esta correto o entendimento?

REQUERIMENTOS & DISPOSIGOES FINAIS

DIANTE DO EXPOSTO, REQUER:

A republica¢do do Edital, com abertura dos prazos adequados [60 dias teis] por se tratar de

contratagio integrada.
A contemplacio dos riscos juridicos e técnicos na obtencdo do terreno na matriz de riscos.

A dilagdo do prazo de caréncia para a aprovagdo dos projetos, obtencéo das licengas e término
das obras ou, alternativamente, a contemplagdo destes riscos na matriz de riscos, sem a pena-

lizag3o do contratado quando nfo incorrer em culpa.

A adogdo de um unico indice setorial para que traga mais seguranga juridica ao contrato e

mantenha o equilibrio econémico-financeiro incialmente pactuado.

A revisdo da multa de rescisdo antecipada para contemplar as parcelas remanescentes, que

correspondem & amortizac¢do do capital investido.

O detalhamento das multas que podem vir a ser aplicadas ao contratado, com a forma de c4l-

culo que permite definir com certo grau de precisio o percentual a ser definido.

Esclarecer a metodologia a ser aplicada na avalia¢io do valor de mercado do imdvel e a neces-
sidade de aprovacéo do locatdrio no exercicio da op¢io de compra, uma vez que o valor ndo foi

previamente definido.
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A supressdo do valor maximo da locagdo mensal, que estd limitada a 1% do valor de mercado

do imével sem previsdo legal.
A supressio do valor maximo de locagdo mensal aplicdvel as parcelas reajustadas.

A avaliagdo da legalidade na contratagio da prestacdo de servigos associados em prazo supe-

rior a 10 (dez) anos, bem como sua alocagdo na matriz de riscos.

A adogdo de outras formas de solu¢do de controvérsias, ou de Foro distinto do que controla o

préprio beneficidrio.

Esclarecer o método de avaliagdo do capital social ou patriménio liquido minimo.

Aparecida de Goidnia — GO | 09 de janeiro de 2024.

GIULIANO BALSINI éfj[‘lj\‘:\fo"gﬁgm digital por
MEROLLI:0851041 MEROLLI:08510416982

Dados: 2024.01.09 15:43:38

6982 -03'00'

Porto Belo Engenharia e Comércio Ltda

Giuliano Merolli
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MEMO-DENG - 32024
Cddigo de validagao: 0A3D0005B3
( relativo ao Processo 532582023 )

NOTA TECNICA 01/2024

CONSIDERANDO o0 pedido de esclarecimento da empresa licitante PORTO
BELO ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, interessada na Concorréncia Eletrénica n°
04/2023, temos 0s seguintes esclarecimentos, solicitados:

1. QUESTIONAMENTO A

ITEM A - A republicacdo do Edital, com abertura dos prazos de 60 dias
uteis tipico da contratacao integrada.

Resposta:

7

O objeto da presente licitacdo € a locacdo de um imovel, com inclusdo de
facilities de manutencdo predial. Dessa forma, o regime de contratacdo ndo se
enquadra como empreitada integral, que € aplicavel exclusivamente a contratos de
execucao de obras e servicos de engenharia.

Considerando a definicdo e especificacdes que estao detalhadamente descritas
no Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar anexos ao edital, o prazo de
publicacdo adotado tem como fundamento o artigo 55, inciso Il, alinea "b" da Lei n°®
14.133/2021, que estipula um prazo de 25 dias Uteis para a apresentacao de propostas
em licitacGes de servicos especiais.

E importante frisar que, embora uma das etapas da execucdo contratual

MEMO-DENG - 32024 / Cédigo: 0A3D0005B3
Valide o documento em www.tjma.jus.br/validadoc.php

Antes de imprimir pense em sua responsabilidade com o meio ambiente.
#ConsumoConsciente



http://www.tjma.jus.br/validadoc.php

T.MA

TRIBUNAL DE JUSTIGA D0 ESTADD DO MARANHAD

o o ] o

A8 AR O
[ gttt E
DDHIHD

NOVEAMERD DE 151
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envolva a construcdo ou adaptacdo de um imovel, tal atividade sera realizada pelo
investidor/locador ou por uma empreiteira de construgcédo civil contratada por ele.
Portanto, ndo se configura um contrato de empreitada entre o locatario (TJMA) e o
locador, mas sim um contrato de locagéo sob demanda, no modelo built to suit. Apos a
conclusdo da obra, o imével sera locado ao Tribunal, sem que haja uma relacéo
contratual direta de execucéo de obra publica.

Quanto a alegacdo de que a construcdo/adaptacdo do imovel configura uma
contratacdo integrada, com prazo de publicacdo de 60 dias Uteis, reiteramos que tal
entendimento ndo se aplica ao presente caso. O TJIMA ndo esta promovendo uma
licitacdo para contratacdo de empresa de engenharia e/ou arquitetura para a
construcdo ou adaptacdo de uma nova sede.

Adicionalmente, € pertinente esclarecer que, caso 0 elemento técnico instrutor
desta licitacdo fosse um anteprojeto de arquitetura e engenharia, haveria coeréncia em
se fazer uma analogia com o regime de contratacdo integrada e adotar o prazo de 60
dias. No entanto, o elemento técnico instrutor € o Termo de Referéncia, e o prazo mais
adequado para a apresentacdo de propostas € de 25 dias Uteis, destinado a licitagao
de servicos especiais, com critérios de julgamento de menor preco, conforme a alinea
"b" do inciso Il do artigo 55 da Lei n°® 14.133/2021.

Portanto, os termos do edital estdo mantidos, e o prazo estabelecido para a
apresentacdo de propostas € considerado adequado e em conformidade com a
legislacao vigente.

2. QUESTIONAMENTO B

ITEM B — Requerimento de contemplagcdao dos riscos juridicos e técnicos

MEMO-DENG - 32024 / Cédigo: 0A3D0005B3
Valide o documento em www.tjma.jus.br/validadoc.php

Antes de imprimir pense em sua responsabilidade com o meio ambiente.
#ConsumoConsciente
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na obtencao do terreno na matriz de riscos.
Resposta:

O Tribunal de Justica do Estado do Maranhao (TJMA) observa rigorosamente
0s preceitos da Lei n® 14.133/2021, que rege este edital e a minuta do contrato.
Conforme a sistematica desta lei, é fundamental avaliar a origem do descumprimento
das obrigacbes contratuais, distinguindo entre a culpa ou dolo da contratada, a
responsabilidade da Administragdo contratante ou a ocorréncia de caso fortuito ou
forca maior.

Neste sentido, na hip6tese de descumprimento dos prazos ou de outras
obrigagcbes contratuais, serd realizada uma analise criteriosa para determinar a
existéncia de culpa ou dolo por parte da contratada. Caso seja evidenciado que o
descumprimento decorreu de acdo ou omissao da Administracdo ou de eventos de
caso fortuito ou forca maior, exclui-se a culpabilidade da contratada.
Consequentemente, ndo serdo atribuidas multas ou sancdes
casos.

by

a contratada nesses

O Edital e seus anexos estabelecem condi¢cdes especificas para a execucédo do
contrato, incluindo prazos e requisitos para os terrenos. No entanto, o TIMA reconhece
gue, em determinadas circunstancias, pode haver necessidade de ajustes para atender
as exigéncias do projeto ou imprevistos que justifiquem a revisdo de prazos e
condicoes.

O Termo de Referéncia (TR), especificamente no item 7.4, "k", estabelece que
os licitantes devem apresentar, juntamente com a proposta, uma declaracdo de
desimpedimento do terreno ou a relagdo de impedimentos encontrados. Esta exigéncia
estd alinhada com as boas praticas juridicas e técnicas, e é uma salvaguarda para o
TIJMA e para os licitantes, assegurando que 0S riscos associados a aquisicdo e ao
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desenvolvimento do terreno sejam devidamente identificados e gerenciados.

Além disso, o item 5.5.4 do Termo de Referéncia especifica que, ao término
da obra/adaptacdo, o contratado/empreendedor devera fornecer, a suas expensas,
ao TJMA, todas as aprovacdes necessarias, o que pode incluir alteracdo terreno
por outro, em condic&o igual ou superior, mediante aprovacdo do TJMA, sempre com 0
objetivo de ,garantir a seguranca juridica e a viabilidade da relacéo contratual.

Quanto a matriz de riscos, o edital e seus anexos ja contemplam a
possibilidade de prorrogacéo de prazos e outras medidas que visam trazer segurancga
para a relacdo contratual, conforme estipulado nos itens pertinentes do TR e do edital.
O TJMA reconhece a importancia de uma gestdo de riscos eficaz e, por isso,
estabeleceu mecanismos para que eventuais imprevistos possam ser tratados de
maneira adequada, sem penalizar injustamente o contratado.

Assim, mantém-se os termos do edital, incluindo os prazos estipulados para a
apresentacdo das propostas e a definicdo do terreno, por considera-los adequados e
em conformidade com os objetivos da licitacao.

3. QUESTIONAMENTO C

ITEM C: Dilagdo do prazo de caréncia para a aprovacao dos projetos,
obtencdao das licengcas e término das obras ou, alternativamente, a contemplagao
destes riscos na matriz de riscos, sem a penalizagao do contratado quando nao
incorrer em culpa.

Resposta:
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O TJMA reconhece que a obtencao de licencas e aprovacdes junto a 6rgaos
municipais e concessionarias pode envolver fatores externos ao controle do
contratado. No entanto, praticas usuais de mercado para empreendimentos da
natureza e complexidade similares ao objeto desta licitacdo demonstram que o prazo
estabelecido é suficiente para a maioria dos projetos, desde que haja um planejamento
adequado e uma gestao proativa do processo de licenciamento.

A matriz de riscos incluida no edital ja prevé a possibilidade de prorrogacao de
prazos e outras medidas mitigadoras para riscos identificados, o que inclui atrasos na
obtencdo de licencas e aprovacdes quando estes ndo sédo decorrentes de acédo ou
omissdo do contratado. O TJMA estd comprometido em aplicar as disposicdes
contratuais de maneira justa e equitativa, levando em consideracdao a origem e a
natureza dos atrasos.

Quanto a isencdo de penalidades, o edital e a legislacdo aplicavel ja
contemplam dispositivos que protegem o contratado contra penalizagcdes por atrasos
nao atribuiveis a sua culpa ou dolo. Em casos de forca maior ou caso fortuito, bem
como em situactes onde a responsabilidade pelo atraso recai sobre a Administracéo
ou terceiros, o0 contratado ndo sera penalizado.

Mantém-se os termos do edital, incluindo os prazos de caréncia estipulados,
considerando que as disposi¢des atuais sdo adequadas e proporcionam um equilibrio
entre 0s riscos e responsabilidades das partes, além de estarem em conformidade com
a legislacéo vigente.

4. QUESTIONAMENTO D

ITEM D: Solicitagao de adogao de um unico indice setorial para que traga
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mais seguranca juridica ao contrato e mantenha o equilibrio econémico-
financeiro inicialmente pactuado,

Resposta:

E importante registrar que n&o existe um indice especifico para reajuste de
contratos de locacdo de imovel, tal como o INCC é utilizado para contratos de
engenharia. Os indices gerais, como IPCA e IGP-M, sdo amplamente utilizados em
contratos diversos, incluindo locacfes, e ndo ha uma imposicéo legal para a escolha
exclusiva de um deles em detrimento do outro.

O Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo (TJMA) compreende a
preocupacao com a volatilidade dos indices IGP-M/FGV e IPCA e o impacto que isso
pode ter sobre o equilibrio econémico-financeiro do contrato, sendo este o motivo da
utilizac&o do indice de menor percentual acumulado nos ultimos 12 meses busca evitar
distorcbes significativas que poderiam advir da aplicacdo de um uUnico indice,
especialmente em um cenario econémico que pode sofrer oscilagdes inesperadas.

A utilizacdo do menor indice acumulado € uma forma de mitigar riscos e manter
o contrato alinhado com a realidade econ6mica, sem favorecer indevidamente uma das
partes com eventual volatilidade de um dos indices.

Além disso, o contrato prevé, no item 13.3.1, que na hipétese de variacao
negativa do indice com menor percentual acumulado e variacdo positiva do indice
alternativo, sera facultado a LOCADORA o direito de requerer a aplicacéo do indice de
reajuste neutro de zero por cento, visando prevenir a reducao do valor do aluguel e
assegurar o equilibrio contratual.

Do exposto, decide-se manter os termos do edital, por entender que as
disposicfes atuais sdo adequadas e proporcionam a seguranca juridica necessaria, em
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conformidade com os principios da Lei n® 14.133/21, incluindo a metodologia de
reajuste estipulada no item 13 do Termo de Referéncia, que tem como objetivo
proporcionar um mecanismo de reajuste que reflita de maneira mais equilibrada a
variacdo dos custos e a inflagdo, num contrato de longo prazo, sem causar
desequilibrio econdémico-financeiro para nenhuma das partes, ao mesmo tempo em
gue protege a Administracdo Publica de variagbes abruptas derivadas da indexacao do
custos de locacao.

5. QUESTIONAMENTO E

ITEM E: A revisdo da multa de rescisdo antecipada para contemplar as
parcelas remanescentes, que correspondem a amortizagao do capital investido.

Resposta:

Primeiramente, o TIMA enfatiza sua intencdo de manter a estabilidade e
continuidade das operagdes com a sede em um novo imovel, seguindo o exemplo de
sua sede atual, na qual se encontra desde 1940. A clausula de rescisdo antecipada no
contrato é uma precaucdo administrativa para a eventualidade de circunstancias
imprevistas durante a vigéncia contratual.

Por oportuno, é necessario diferenciar o investimento inicial do contratado na
adaptacdo ou construcdo do imovel das despesas recorrentes. Os pagamentos
mensais de aluguel cobrem ambos os aspectos, mas nédo se limitam a amortizacao do
investimento inicial, incluindo também custos como manutencdo predial, seguros,
Impostos e taxas.

Conforme os itens 19.1 e 19.4 do Termo de Referéncia, multas por quebra

MEMO-DENG - 32024 / Cédigo: 0A3D0005B3
Valide o documento em www.tjma.jus.br/validadoc.php

Antes de imprimir pense em sua responsabilidade com o meio ambiente.
#ConsumoConsciente



http://www.tjma.jus.br/validadoc.php

T.MA

TRIBUNAL DE JUSTIGA D0 ESTADD DO MARANHAD

o o ] o

A8 AR O
[ gttt E
DDHIHD

NOVEAMERD DE 151

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO MARANHAO
Tribunal de Justica
Diretoria de Engenharia e Arquitetura

injustificada de contrato asseguram a aderéncia as obrigagbes contratuais, mas néo
excluem a responsabilidade por indenizacdo por perdas e danos decorrentes da
inexecucdo contratual. A indenizacdo deve refletir prejuizos reais e comprovados,
excluindo custos de servicos nao prestados ou despesas futuras que nédo ocorreréo
apos a rescisao.

Ressalte-se que o item 19.3, do Termo de Referéncia prevé a reparacéo
apenas a Contratante, pois transcreve disposicdo do art. 156, 89° da Lei n°
14.133/2021, mas o TIMA reconhece que a administracdo pode ser responsavel por
perdas e danos causados ao contratado. Em situacées em que a administracao falhe
em cumprir suas obrigacbes contratuais ou atue de maneira que prejudique o
contratado, este Ultimo pode ter direito a uma indenizagdo correspondente aos
prejuizos sofridos. Isso pode incluir, mas ndo se limita a, investimentos realizados pelo
contratado que ndo foram amortizados devido a acdo ou omissédo da administracao.

No contexto de uma eventual e remota rescisdo contratual e a subsequente
analise de perdas e danos, o TJMA considerara apenas 0S prejuizos reais e
comprovados que decorrem diretamente da quebra do contrato. Isso significa que os
valores relacionados a servicos néo utilizados ou despesas que nao serdo mais
incorridas, como a manutencéo futura do imével, ndo devem ser considerados como
perdas e danos, pois nao refletem um prejuizo efetivo para o contratado ou para o
TIMA.

Apos os devidos esclarecimentos e reafirmando o compromisso com a
estabilidade e a previsibilidade contratual, o TIMA mantém a decisdo de indeferir o
pedido de revisdo da multa de rescisdo antecipada, tendo em vista que a clausula em
questdo foi cuidadosamente formulada para refletir uma sangcdo proporcional e
adequada a natureza do contrato e ao compromisso de longo prazo a ser assumido.
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6. QUESTIONAMENTO F

ITEM F: O detalhamento das multas que podem vir a ser aplicadas ao
contratado, com a forma de calculo que permite definir com certo grau de
precisao o percentual a ser definido.

Resposta:

O Tribunal de Justica do Estado do Maranh&o (TJMA) assegura que as multas
estabelecidas no contrato sdo instrumentos legais e necessarios para garantir o
cumprimento das obrigacOes contratuais e a efetiva entrega dos servicos e produtos
acordados. A variacdo de 1% a 30% do valor do contrato foi estabelecida para
proporcionar a Administracdo Publica a flexibilidade necesséaria para graduar a
penalidade de acordo com a gravidade e as circunstancias de cada caso de
inadimpléncia ou descumprimento contratual. A definicdo do percentual exato dentro
da faixa estipulada sera realizada com base em critérios objetivos e proporcionais,
considerando: a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida; b) As peculiaridades
do caso concreto; c) As circunstancias agravantes ou atenuantes; d) Os danos que
dela provierem para o Contratante; €) A implantacdo ou o aperfeicoamento de
programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos 6rgdos de controle.

Esses critérios estdo alinhados com as disposi¢des do art. 156, 81°, da Lei n°
14.133, de 2021, e visam assegurar que a aplicacado das multas seja justa, equitativa e
proporcional a falta cometida. A Administragcdo Publica, ao aplicar qualquer multa,
sempre observara o devido processo legal, garantindo ao contratado o direito ao
contraditorio e a ampla defesa, conforme estabelecido no art. 158 da mesma lei.
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Portanto, indefere-se o pedido de detalhamento adicional sobre o calculo do
percentual de eventual multa a ser aplicada, mantendo a redacéo atual que ja prevé os
critérios para a aplicacao das sancoes.

7. QUESTIONAMENTO G

ITEM G: Solicitagcdo de esclarecimento sobre a metodologia a ser aplicada
na avaliagcdo do valor de mercado do imdével e a necessidade de aprovacao do
locatario no exercicio da opg¢do de compra, uma vez que o valor nao foi
previamente definido.

Resposta:

O Edital e o Termo de Referéncia ja estabelecem que para a determinacédo do
valor de compra, serao utilizadas trés diferentes metodologias de avaliagdo imobiliaria,
conforme descrito no item 30.3 do documento fornecido.

Essas avaliacdes serdo conduzidas pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura
do Tribunal ou por profissional ou empresa especializada, contratada pelo préprio
Tribunal de Justica com na NBR 14.653, de acordo com a Instrucdo Normativa SPU n°
5, de 28 de novembro de 2018 ou norma que vier a substitui-la, desde que
acompanhada da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT. Necessariamente, entre as técnicas de avaliagdo
empregadas, deverao estar contempladas as metodologias evolutiva e comparativa de
mercado.

O TJIMA esclarece que a avaliacdo do imovel para o exercicio da opcdo de
compra sera realizada de forma técnica e fundamentada, seguindo as normativas
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vigentes e as praticas de mercado. A metodologia a ser adotada serd aquela que
melhor refletir o valor de mercado do imovel, considerando as caracteristicas
especificas do bem e as condi¢cdes de mercado no momento da avaliacao.

Quanto a necessidade de aprovacdo do locador no exercicio da opcdo de
compra, destaca-se que, conforme o item 30.1 do Termo de Referéncia, o exercicio da
opcao de compra sera realizado mediante negociacdo entre as partes. Isso implica que
a decisdao final sobre a venda do imoével dependera do acordo mutuo entre o Tribunal e
o locador, respeitando os termos e condi¢des que forem pactuados.

Diante do exposto, indefere-se o pedido de esclarecimentos adicionais sobre a
metodologia de avaliacdo do valor de mercado do imoOvel e sobre a necessidade de
aprovacao do locatario no exercicio da opcdo de compra, uma vez que as informacdes
necessarias ja estédo contidas no Edital e no Termo de Referéncia.

8. QUESTIONAMENTO H

ITEM H: A supressdao do valor maximo da locagcdao mensal, que esta
limitada a 1% do valor de mercado do imével sem previsao legal.

Resposta:

A fixacao do limite de 1% foi uma decisdo administrativa tomada com base nas
praticas de mercado e analises financeiras que indicaram ser este um percentual
superior ao efetivamente praticado no mercado imobiliario para locacées de grandes
areas e por longo prazo.
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A auséncia de uma previsao legal especifica para esse limite na atualidade néao
invalida a sua aplicacdo, uma vez que a Administracdo Publica possui autonomia para
estabelecer critérios que assegurem a melhor contratacdo possivel, desde que
respeitados os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, e especialmente, a obtencédo de propostas vantajosas para a Administracao.

Outrossim, a pratica de definir um limite para o custo da locacdo mensal € uma
medida que visa proteger o erario e evitar gastos excessivos com alugueis, o0 que esta
em consonancia com os principios da Administracéo Publica.

Ademais, ndo ha inviabilidade na aplicacdo do reajuste em razao do limite de
1% do valor do imovel para a parcela mensal, considerando que o reajuste somente
ocorrera apos a ocorréncia da anualidade, conforme estabelecido no item 13.4 do
Termo de Referéncia (TR). O impugnante desconsiderou que, historicamente, imoveis
tendem a se valorizar com o tempo, especialmente imoveis de grande envergadura
como o ora licitado. Este tipo de imével atrai uma série de investimentos e melhora de
servicos publicos ao seu entorno, o que contribui para a sua valorizagcdo imobiliaria,
acima de qualquer indices inlacionarios.

Portanto, a aplicacéo do reajuste respeitando o limite de 1% esta alinhada com
a realidade do mercado e com a expectativa de valorizacdo do imével ao longo do
tempo, garantindo que o valor pago em aluguel permaneca justo e adequado as
condicdes do mercado, a0 mesmo tempo em que protege a Administracdo Publica de
variagOes abruptas derivadas da indexagao do custos de locacao.

9. QUESTIONAMENTO I

ITEM I: A supressdao do valor maximo de locagdao mensal aplicavel as
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parcelas reajustadas.
Resposta:

O Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo (TJMA) mantém sua posi¢ao
guanto a manutencdo desse limite maximo de locacdo mensal de 1% do valor de
mercado do imovel aplicavel as parcelas reajustadas, conforme estabelecido no Edital
e no Termo de Referéncia., nos termos da resposta ao questionamento anterior

10. QUESTIONAMENTO J

ITEM J: A avaliagdo da legalidade na contratagdo da prestacao de servigos
associados em prazo superior a 10 (dez) anos, bem como sua alocagao na matriz
de riscos.

Resposta:

Primeiramente faz-se necessario corrigir a informacdo apresentada pelo
impugnante referente ao prazo de vigéncia do contrato, pois o prazo inicialmente
previsto de 240 (duzentos e quarenta) meses no item 12.3.2 do Estudo Técnico
Preliminar (ETP), foi posteriormente retificado para 300 (trezentos) meses, conforme
disposto no Termo de Referéncia e no Edital.

Ademais, a suposicdo do impugnante de que o contrato em questdo se
enquadra como "prestacédo de servico associado”, conforme definido no inciso XXXIV,
art. 6° da Lei n° 14.133/21, ndo procede. E importante esclarecer que, no modelo de
contratacdo built to suit (BTS), a obrigacdo principal é o fornecimento de uma
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edificacdo construida ou adaptada conforme as necessidades do contratante, e ndo a
prestacdo de servicos em si. A manutencdo preventiva e corretiva, neste contexto, €
uma obrigac&o acessoria que acompanha o objeto principal durante toda a vigéncia do
contrato.

E ndo se sustente que, em contratos de BTS do setor privado, a manutencéo
fica a cargo do contratante, pois estamos diante de modelos de solugdes distintas.
Enquanto no setor privado o locatario contrata um BTS com layout e projeto basico
previamente definidos para sua loja ou escritorio, tendo assim dominio e previsibilidade
dos custos de manutencdo por ter determinado a solugao construtiva, a situacéo
presente difere substancialmente.

Primeiro porque na licitacdo em curso, a obra a ser executada é uma edificacao
singular, sem padronizagéo prévia. Outrossim, a Administragéo optou deliberadamente
por ndo estabelecer um projeto basico com layout e acabamentos fixos,
proporcionando ao mercado a liberdade de ofertar uma construgdo que, a0 mesmo
tempo que atenda as diretrizes do Termo de Referéncia, possa ser proposta ao menor
preco possivel, pois permite ao particular explorar todas as potencialidades
tecnoldgicas que atendam aos parametros minimos, e ndo fixos, solicitados. Dessa
forma, torna-se inviavel para a Administracdo antecipar os custos de manutencao visto
gque a definicAo do projeto basico da edificacdo ficou a cargo do seu investidor
proprietario.

Diante do exposto, nao se aplica o prazo de 5 (cinco) anos previsto nos artigos
113 e 107 da Lei n° 14.133/21 ao contrato de locacdo em andlise. O contrato de
locacdo com servicos de manutencao predial adotado pelo TIMA n&o se enquadra
estritamente como fornecimento e prestacao de servico associado, mas sim como uma
locacdo de imovel com servicos de manutencéo integrados, cujo prazo de vigéncia esta
em conformidade com os parametros legais para contratos de locacdo de iméveis pela
Administragcéo Publica.
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Quanto a alocacdo de riscos, observa-se que todos 0s riscos inerentes a
contratacao foram avaliados e estdo adequadamente refletidos na matriz de riscos do
Estudo Técnico Preliminar. A matriz foi desenvolvida considerando a possibilidade de
alteracdes contratuais por intervencdo de oOrgdos de controle externo. Ajustes
decorrentes de eventuais intervencfes serao realizados respeitando a legislacédo e
buscando a manutencéo do equilibrio econémico-financeiro do contrato.

Portanto, o pedido de alteracdo do prazo de vigéncia do contrato de locacéo e
manutencdo predial € indeferido, e a matriz de riscos permanece conforme
apresentada no Estudo Técnico Preliminar.

11. QUESTIONAMENTO K

ITEM K: Proposta de adocdao de outras formas de solugao de
controvérsias, ou de Foro distinto do que controla o proprio beneficiario.

Resposta:

O TJMA, como 6rgdo do Poder Judiciario Estadual e parte contratante, deve
observar o ordenamento juridico vigente, o qual estabelece as normas para a definicdo
de competéncias jurisdicionais. De acordo com o artigo 92, 81° da Lei n® 14.133/2021,
o foro competente para dirimir qualquer questdo contratual € o da sede da
Administracdo Contratante. Portanto, o foro para a solu¢cdo de controvérsias oriundas
do contrato em questdo € o do Estado do Maranhdo, onde esta situada a sede do
TIMA.

A sugestdo de adocéo da arbitragem ou de eleicdo do foro da Justica Federal
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da 12 regido nao encontra respaldo juridico, uma vez que o contrato decorrente da
licitagdo ndo envolve recursos federais e trata-se de matéria de competéncia estadual.
A legislacéao aplicavel ndo prevé nem justifica o deslocamento da competéncia para a
esfera federal em contratos celebrados exclusivamente com recursos e interesses
estaduais.

Além disso, a imparcialidade na solucédo de conflitos € um principio que norteia
o Poder Judiciario. A adocéo de outras formas de solucdo de controvérsias, como a
arbitragem, poderia ser considerada em situagcbes especificas, mas ndo é o caso do
presente contrato, que segue as diretrizes legais para contratacfes publicas.

Portanto, regeita-se a sugestdo de alteracdo do foro para solugao de
controvérsias e mantém a definicdo de que qualquer questdo contratual sera dirimida
no foro da sede da Administracdo Contratante, conforme estabelecido na Lei n°
14.133/2021 e no Edital de licitacao.

12. QUESTIONAMENTO L

ITEM L: Esclarecer o método de avaliacao do capital social ou patriménio
liquido minimo.

Resposta:

Sim. Conforme estabelecido no item 11.1.2.6 do Termo de Referéncia do Edital,
€ requisito que o interessado comprove possuir capital social ou patriménio liquido
minimo equivalente a 10% (dez por cento) do valor da proposta inicial. Este requisito
visa assegurar que o licitante possui capacidade econdémico-financeira suficiente para a
execucgao do contrato, em conformidade com as exigéncias do Edital e do Termo de
Referéncia.
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O entendimento de que a quantia deve corresponder a 10% do valor da
proposta inicial esta correto. A exigéncia de capital social ou patriménio liquido minimo
€ uma medida de seguranca que busca garantir que o licitante tenha uma estrutura
financeira estavel e adequada para suportar as obrigacées decorrentes do contrato.

A avaliacdo do capital social ou patrimdnio liquido sera realizada com base nos
documentos contabeis apresentados pelo licitante, tais como o balango patrimonial e
outras demonstracdes contabeis que se fizerem necesséarias. Esses documentos
deverdo ser devidamente assinados por contador ou outro profissional equivalente,
registrado no Conselho Regional de Contabilidade, conforme item 11.1.3.3.1 do Termo
de Referéncia.

Assim, considerando que houve mero erro material no item 14.4, “e” do edital,
perfeitamente identificado pelas demais disposi¢cdes do edital e anexo, fica esclarecido
gue o item 14.4, “e” do edital deve seguir a redacéo do item 11.1.2.6 do Termo de
Referéncia.
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Concorréncia Eletronica 04/2023 - Built to suit nova sede do TUMA
3 mensagens

Giuliano Merolli <engenharia@embrali.com.br> 9 de janeiro de 2024 as 16:03
Para: "colicitacao@tjma.jus.br" <colicitacao@tjma.jus.br>
Cc: Gilberto Merolli <diretoria@embrali.com.br>

Boa tarde,

Encaminho em anexo questionamentos/impugnacdes acerca da Concorréncia Eletrénica n2 04/2023, cujo objeto é
a contratacdao no modelo built to suit da nova sede do TIMA.

Por gentileza confirmar recebimento.

EMBR:‘_I Giuliano Merolli

e (41) 3229-3481 / (41) 99121-9544

SMART BUSINESS

@ engenharia@embrali.com.br

www_embrali.com_br R. Padre AnChieta, 2348, CJ 1005
Curitiba - PR

-B Questionamentos TIMA.pdf
373K

Coordenadoria de Licitagdo e Contratos TJMA <colicitacao@tjma.jus.br> 12 de janeiro de 2024 as 18:48
Para: Giuliano Merolli <engenharia@embrali.com.br>
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Prezados,
Boa noite!

Informo que os questionamentos/impugnagdes acerca da Concorréncia eletrénica n°. 04/2023 ainda estao sob
analise da Comissao de Contratagéo.

Atenciosamente,

Joanne Dias Cunha Selares

Coordenadoria de Licitagdo e Contratos.

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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Coordenadoria de Licitacdo e Contratos

Rua do Egito, 144, Centro, Sao Luis (MA), CEP 65010-190
Telefones: (98) 3261-6194/ 6181

Coordenadoria de Licitagdo e Contratos TJMA <colicitacao@tjma.jus.br> 18 de janeiro de 2024 as 16:34
Para: Giuliano Merolli <engenharia@embrali.com.br>

Prezados,
Segue em anexo Nota Técnica em resposta ao questionamento/impugnagao.
At.te,

Sanae Yamada
Agente de Contratacao - TUIMA

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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EDITAL DA CONCORRENCIA ELETRONICA N° 04/2023

2 mensagens

orcamento@manc.com.br <orcamento@manc.com.br> 19 de janeiro de 2024 as 13:39
Para: colicitacao@tjma.jus.br
Cc: rodrigo@manc.com.br

Prezado pregoeiro, boa tarde,

Ao tempo que o comprimento cordialmente, solicito por gentileza esclarecimentos acerca do EDITAL DA
CONCORRENCIA ELETRONICA N° 04/2023.

O valor total estimado da contratagdo mencionado no item 14.4. e) “Documentos relativos a qualificagdo econdmico-
financeira que trata da habilitagao”, trata-se do valor total anual ou pelo periodo de 25 anos?

At,
André Thome
Orcamento e Planejamenta
: i Tat!
MAN
www.manc.com.br
Coordenadoria de Licitagdo e Contratos TJMA <colicitacao@tjma.jus.br> 23 de janeiro de 2024 as 10:09

Para: orcamento@manc.com.br
Prezados, bom dia!

Conforme estabelecido no item 11.1.2.6 do Termo de Referéncia do Edital, é requisito que o interessado comprove
possuir capital social ou patriménio liquido minimo equivalente a 10% (dez por cento) do valor da proposta inicial,
considerando que o orcamento é sigiloso. Este requisito visa assegurar que o licitante possui capacidade
econdmico-financeira suficiente para a execugdo do contrato, em conformidade com as exigéncias do Edital e do
Termo de Referéncia.

Ademais, prevalecera a informagao que consta no item 11.1.2.6 do Termo de Referéncia. Consta na aba de
esclarecimentos do Compras.gov.br tal informagao.

Atenciosamente,
Joanne Dias Cunha Selares

Coordenadoria de Licitagdo e Contratos TIMA.

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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2 mensagens

29 de janeiro de 2024 as

juridico@jeovabarbosaengenharia.com <juridico@jeovabarbosaengenharia.com> 11:54

Para: colicitacao@tjma.jus.br

Bom Dia, Prezados!
Em atencao ao Edital N° 04/2023, segue os seguintes questionamentos:
| - Quais os documentos obrigatorios que deverdo constar anexos a proposta?

Il - Com relagéo a apresentagéo dos documentos de HABILITACAO e HABILITACAO JURIDICA E FISCAL DE
PESSOA JURIDICA, discriminadas no item 14 e seguintes, do Edital, serdo exigidos desde logo da apresentagao
da proposta, ou somente apés a FASE DE JULGAMENTO DA PROPOSTA a que diz respeito o item 137?

Il - Com relagédo a documentagao do imével, em caso de imével de terceiros, € licito a apresentagao de
Procuragéao para utilizagdo do terreno? Ou somente o contrato particular de compra e venda autenticado em
cartorio de notas é suficiente?

Esperamos ser respondidos no espago mais breve possivel.

Desde ja, obrigado!

Atenciosamente.

Alef Rodrigues
Setor Juridico

(98) 98781-8505
+juridico@jeovabarbosaengenharia.com

b

> JEQOVA
BARBOSA

Coordenadoria de Licitagdo e Contratos TIMA <colicitacao@tjma.jus.br> 31 de janeiro de 2024 as 16:07
Para: juridico@jeovabarbosaengenharia.com

Prezado,

Quanto aos questionamentos apresentados informamos:

| - Em se tratando da proposta recomposta, a Comissao de Contratacado solicitara ao licitante
melhor classificado que, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas envie a proposta adequada
ao ultimo lance ofertado, acompanhada dos documentos complementares, conforme o item
12.1 do edital.

I - As documentagdes de habilitacdo deverdo ser apresentadas APENAS pela licitante
vencedora do certame, por ocasiao de convocacgao pela Comissao de Contratacao.
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lll - Nao é suficiente a apresentagdo de procuragao. Caso o licitante deseje incluir imovel de

terceiro em sua proposta, devera juntar promessa de compra e venda do referido imovel,
acompanhado de matricula atualizada, conforme dispde o item 19.2 do Edital.

Atenciosamente,

Comissao de Contratagcdao CE 04/2023

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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