ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N°. 74/2008 — T1/MA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO, QUE ENTRE SI FAZEM O
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DO MARANHAO E A EMPRESA
PEREIRA VERAS & FEITOSA LTDA.

Pelo presente instrumento de Contrato de Locagdo de Imodvel Urbano, o
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO MARANHAO, através do TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
05.288.790/0001-76, com sede na cidade de Sdo Luis, Estado do Maranhdo, a Av. Pedro
I, s/n°, Palacio “Clovis Bevilacqua”, neste ato representado por seu Presidente, DES.
RAIMUNDO FREIRE CUTRIM, residente e domiciliado nesta cidade, portador da
Carteira de I|dentidade n.° 54.107 SSP/MA e CPF n.° 028.980.633-04, neste ato
denominado LOCATARIO, LOCATARIO e LISIEUX CARVALHO CAMPOS, brasileira,
divorciada, médica, residente e domiciliada nesta cidade, portadora da Carteira de
Identidade n°® 67824496-0 SSP/MA e do CPF n.° 054.603.523-04, tem como Procuradora,
a Imobiliaria  PEREIRA VERAS & FEITOSA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ N° 12.117.297/0001-59, com sede a Av. Jerdnimo de Albuquerque, n°
110, sala 05, Calhau, nesta cidade, neste ato representada pelo o Sr. JOSE MARIA
PEREIRA VERAS, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade n®
117.768.499-0 SSP/MA e do CPF n°© 008.452.991-15, residente e domiciliado nesta
cidade, doravante designada simplesmente LOCADOR, tém entre si, justo e avencado, e
celebram por forca do presente Instrumento, elaborado de acordo com o art. 62, § 39, I,
da Lei 8.666/93 e demais alteracOes posteriores, contratacdo esta em que a Licitacdo foi
dispensada com base no inciso X, do artigo 24, da Lei n® 8.666/93, devidamente
ratificada pelo Presidente do Tribunal de Justica do Estado do Maranhao, conforme
Processo Administrativo n° 11904/08, o presente CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL de acordo com as seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA LOCACAO

1.1 O objeto do presente contrato consiste na Locacdo do imovel situado a Rua da
Unido, n.° 29 — Olho D'agua, Sdo Luis-MA, cujas instalagdes destinam-se a Casa
Abrigo;

1.2 Em nenhuma hipdtese o imovel podera ser usado em fins diversos do que se desting,
sendo terminantemente proibido ao LOCATARIO subloca- lo, no todo ou em partes, ou
cedé-lo, a qualquer titulo, a quem quer que seja.
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CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCACAO

2.1 O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, podendo o contrato ser prorrogado, caso
haja interesse entre as partes, observando-se a disposicdo do art. 62, § 3°, I, da Lei n.°
8.666/93 e a Lei n. © 8.241/91;

2.2 O presente contrato de locagao podera ser prorrogado, se as partes contratantes assim
ajustarem, por escrito. Nao serdo prorrogados, porém, se o LOCATARIO tiver atrasado
reiteradamente o pagamento dos aluguéis, deixar de apresentar os comprovantes e
certides de quitagdo de agua, luz e de recuperagdo dos danos causados no imdvel,
durante a locagao, apontados em laudo de vistoria;

2.3 As partes poderdo, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizagao, denunciar a locagdo antes do término do prazo estipulado ao contrato, desde
que ambos sejam notificados com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL

3.1 O valor mensal do aluguel é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
perfazendo, no periodo de 12 (doze) meses, o total de R$ 30.000,00 ( trinta mil reais),
conforme nota de empenho n.° 2008NE01416;

3.2 O valor da locagdo podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, elegendo as partes
para esse caso, o indice IPC-A, divulgado pelo IBGE, no periodo estipulado na Clausula
Segunda deste instrumento, aplicando-se, no que couber, o principio da livre negociacao,
obedecidas as normas da Lei n.° 8.245/91, e as alteragBes legais vigentes a época do ato
renovatorio;

3.3 No caso de vir a ser suprimido o indice escolhido entre as partes, sera adotado, em
substituicdo, o que no més do ultimo reajustamento dele mais se houver aproximado, sem
excedé-lo.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1 O aluguel sera pago mensalmente, mediante crédito em conta bancaria do LOCADOR;
4.2 O aluguel, ora pactuado, sera reajustado de conformidade com a legislacdo em vigor;
4.3 Fica avengado que o locador assume total e inteira responsabilidade pela apresentacdo
ao locatario, no prazo de até 60 (sessenta) dias da assinatura deste contrato, das certiddes
negativas de débito da conta de luz, bem assim como de IPTU e de outros impostos

incidentes sobre o imovel, sob pena de ficar sustado o pagamento do aluguel, até o
cumprimento do acordado.
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CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1 As despesas com o pagamento do objeto deste Contrato, correrdo a conta de Dotagdo
Orcamentaria:

Unidade Gestora: 040101 — Tribunal de Justica de Estado
Projeto/Atividade: 2611 — Distribuicdo da Justica

Plano Interno: DISTIJUSTICA — Distribuicdo da Justica

Natureza da Despesa: 339039 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica
Item de Despesa: 39044 — Locacao de Imdveis, Armazenagens e Similares
Fonte de Recurso: 0101000000 - Recursos Ordinarios

Modalidade de Empenho: | Global

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVACAO, REPAROS E OBRAS

6.1 O LOCADOR reconhece entregar ao LOCATARIO o imével no estado especificado no
Laudo de Vistoria expedido pela Coordenadoria de Engenharia, Obras e Servigos deste
Tribunal, ficando & custa do LOCATARIO os reparos e obras gque venham a necessitar o
imovel, obrlgando se a manté-lo em perfeito estado de conservacdo e a restitui-lo nas
mesmas condigdes que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal,
de acordo com as determinagOes do art. 23, III, da Lei n® 8.245/91, bem como:

6.1.1 Bem conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagao dos estragos a que der causa desde que ndo provenientes de seu uso normal;

6.1.2 restitui-lo, quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal;

6.2 O LOCATARIO poderé realizar benfeitorias no imével locado com vistas & sua melhor
utilizagdo, sendo-lhe facultado, a qualquer tempo, fazer possiveis retiradas, desde que ndo
causem danos ao imoével do LOCADOR;

6.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATI’\RIO ainda que nao autorizadas
pelo LOCADOR, e as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas, permitindo ainda ao
LOCATARIO, o exercicio do direito de retengao, conforme dispde o art. 35 da Lei n.°
8.245/91;

6.4 A restituicdo do imdvel, quando do término do contrato, podera ocorrer mediante o
pagamento direto ao LOCADOR dos valores apontados como necessarios aos servigos de
reparo do imovel, tendo por base a Planilha de Custo, elaborada pela Coordenadoria de
Engenharia, Obras e Servicos do LOCATARIO, ficando, neste caso, a cargo do LOCADOR
a sua efetiva reparacao;

6.4.1 Na ocorréncia da situacdo supracitada, o LOCATARIO, através do Gestor dos
Contratos de Locacdo de Imovel, emitirda o Termo de Aceite da condicdo ajustada,

devidamente assinado pelas partes.
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CLAUSULA SETIMA - DAS INDENIZACOES

7.1 Ocorrendo as benfeitorias discriminadas no item 6.3, o valor despendido pelo
LOCATARIO, podera ser indenizado ou restituido mediante descontos de valores mensais,
procedidos nos aluguéis do referido imdvel.

7.2 No caso de ocorrer a indenizagdo ou restituigdo constante no subitem anterior, esta
deverad ser efetuada apds o segundo pagamento do aluguel do imével em quest3o.

730 LOCAT/\RIO, antes da execugao das benfeitorias, apresentara ao LOCADOR o
Laudo dos Servigos a serem executados e o prego constante em orcamento, com finalidade
de aprovagao e autorizacdo do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA - DAS DESPESAS

8.1 E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas relativas ao
consumo de luz, esgoto, utilizagdo de servicos telefénicos, taxa de lixo, bem como
quaisquer outros da mesma natureza, assim determinados pelo Poder Publico, que vierem
a incidir sobre o imdvel, referentes a utilizacdo do mesmo.

8.2 E de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCADOR o pagamento das despesas
relativas aos tributos, taxas e emolumentos que ndo se enquadrem no que dispde o
subitem anterior e que incidam sobre o imdvel, objeto deste contrato, tal como IPTU e os
demais custos da mesma natureza, assim determinados pelo Poder PUblico;

8.3 Fica avengado que, o LOCADOR assume total e inteira responsabilidade pelos débitos
das despesas decorrentes de energia elétrica, bem assim como de IPTU e demais impostos
incidentes sobre o imdvel anteriores a esta locagdo, o que devera apresentar as respectivas
certiddes negativas, no prazo de até 60 (sessenta) dias da assinatura deste contrato, sob
pena de ficar sustado o pagamento do aluguel, até o cumprimento do acordado.

CLAUSULA NONA - IMPEDIMENTOS

9.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que
impega a utilizagdo parcial ou total do imdvel ora locado por parte do LOCATARIO, podera
esta, alternativamente:

9.1.1 Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo da locacdo pelo tempo equivalente a
realizacao das obras de restauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do
uso;

9.1.2 Considerar rescindido o presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA TRANSFERENCIA DO IM?VEL
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10.1 O LOCATARIO n3o podera ceder, transferir ou sublocar total ou parcialmente o
imovel objeto do presente contrato, sem autorizagdo da LOCADORA, sob pena de rescisdo
de pleno direito deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR

11.1 Nenhuma das partes podera ser responsabilizada por prejuizos resultantes de caso
fortuito ou de forca maior.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Como procedimento para justificar a ocorréncia de caso fortuito
ou de forca maior, que impeca as partes de cumprirem os prazos neste estabelecidos, estas
se obrigam, no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir da data de tal ocorréncia, a dar
ciéncia, por escrito, a outra parte, da existéncia da forca maior ou caso fortuito,
apresentando as necessarias comprovagoes.

PARAGRAFO SEGUNDO: A parte notificada terd o prazo de 10 (dez) dias, a partir da data
de recebimento da notificacdo da outra parte, para considerar justificada ou ndo a alegagdo
da ocorréncia de caso fortuito ou forga maior.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na hipdtese em que o caso fortuito ou forca maior for aceito,
poderdao ser prorrogados os demais prazos, automaticamente, por tantos dias quantos
durarem as causas impeditivas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

12.1 O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo:

12.1.1 Por interesse de qualquer uma das partes, mediante comunicacao formal, com
aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias;

12.1.2 Ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execugao do Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS REGISTROS E PUBLICACOES

13.1 A publicacdo da Resenha deste Contrato, sera providenciada pelo LOCATARIO na
forma do paragrafo Unico do art. 61, paragrafo Unico, da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de S&o Luis, Capital do Estado do Maranhado,
para dirimir quaisquer dlvidas oriundas do presente instrum\ento.
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E, por se acharem justas e contratadas, depois de lido e achado, as partes
assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, sem rasuras,
perante 02 (duas) testemunhas que também o subscrevem, para maior validade juridica.

Sao Luis/MA, 07 de julho de 2008.

P/ LOCATARIO: DES. RAIMUNDO FREIRE CUTRIM
Presidente do Tfibunal de Justica/MA

o

P/ LOCADOR: SR. st‘
Representante Legal
|
\ ]
\

TESTEMUNHAS:
1) NOME: 7-2445;& g2 w5 crr: P52 699 163 -0Y
2) NOME: CPF.:




