N
ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO N.° 59/07, QUE ENTRE SI
FAZEM O TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO MARANHAO E O SR.
CELSO GOMES HELAL.

Pelo presente instrumento, o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DO MARANHAO, inscrito no CNPJ/MF, sob o n.® 05.288.790/0001-76, com sede a Av.
Dom Pedro Il, s/n, Palacio “Clovis Bevilacqua”, Centro, Cep: 65010-450, S&o Luis/MA,
neste ato representado por seu Presidente, DES. RAIMUNDO FREIRE CUTRIM,
brasileiro, solteiro, residente e domiciliado na cidade de Sao Luis (MA), portador da
carteira de identidade n°® 54.107 SSP/MA e do CPF n° 028.980.633-04, daqui por
diante denominado LOCATARIO, e a empresa C GOMES HELAL, proprietaria do
imovel, CNPJ n® 12.126.777/0001-86, situada na Av. Presidente Medici, Bairro de
Fatima, nesta cidade, representada neste ato pelo Sr. CELSO GOMES HELAL,
brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade n.® 92891598-0
SSP/MA e do CPF n°® 176.262.003-06, residente Rua da Inveja, n.° 232, Centro, nesta
cidade, proprietario do imovel situado a Av. dos Africanos, n.® 200, Bairro de Fatima,
nesta cidade, cuja ocupacédo destina-se as instalagées do 3° Juizado Especial Civel e
das Relagbées de Consumo, doravante denominada simplesmente LOCADOR, tém
entre si, justo e avengado e celebram por forga do presente instrumento, elaborado de
acordo com o art. 62, § 3° |, da Lei 8.666/93 e demais alteragbes posteriores, 0
PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCACAO N.° 59/07, contratagao
esta em que a licitacdo foi dispensada com base no inc. X, do art. 24 da Lei n.°
8.666/93, devidamente ratificado pelo Presidente do Tribunal de Justica do Estado do
Maranhdo, conforme consta do Processo Administrativo n.® 18.639/08, mediante a
alteragbes das Clausulas SEGUNDA, TERCEIRA, QUARTA e OITAVA do contrato
supra referido e nas condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DA LOCAGAO

2.1 O prazo da locagao sera de 12 (doze) meses, podendo o contrato ser prorrogado,
caso haja interesse entre as partes, observando-se a disposicéo do art. 62, § 3° |, da
Lein.°8.666/93 ea Lein. ©8.241/91;

2.2 O presente contrato de locacdo podera ser prorrogado, se as partes contratantes
assim ajustarem, por escrito. Ndo serdo prorrogados, porem, se 0 LOCATARIO tiver
atrasado reiteradamente o pagamento dos aluguéis, deixar de apresentar os
comprovantes e certiddes de quitacdo de agua, luz e de recuperagdo dos danos
causados no imovel, durante a locagéo, apontados em laudo de vistoria,

2.3 As partes poderdo, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizacao, denunciar a locagéo antes do término do prazo estipulado ao contrato,
desde que ambos sejam notificados com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DO ALUGUEL

2.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 5.265,20 (Cinco mil, duzentos e sessenta e
cinco reais e vinte centavos), perfazendo no peri_ogpfde 12 (doze) meses, um fotal
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de R$ 63.182,40 (Sessenta e trés mil, cento e oitenta e dois reais e quarenta
centavos);

2.2. O valor da locagéo podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, elegendo as
partes para esse caso o indice IPC-A divulgado pelo IBGE, no periodo estipulado na
Clausula Segunda deste instrumento, aplicando-se, no que couber, o principio da livre
negociacdo, obedecidas as normas da Lei n® 8.245/91 e as alteracdes legais vigentes
a época do ato renovatdrio;

2.3. No caso de vir a ser suprimido o indice escolhido entre as partes, sera adotado,
em substituicdo, o que no més do ultimo reajustamento dele mais se houver
aproximado, sem excedé-lo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO

3.1 O aluguel sera pago mensalmente, mediante crédito em conta bancaria do
LOCADOR, até o dia 5° (quinto) dia do més seguinte ao vencido;

3.2 O aluguel, ora pactuado, sera reajustado de conformidade com a legislagado em
vigor,

3.3 Fica avengado que o locador assume fotal e inteira responsabilidade pela
apresentagdo ao locatario, no prazo de até 60 (sessenta) dias da assinatura deste
contrato, das certiddes negativas de débito da conta de luz, bem assim como de IPTU
e de outros impostos incidentes sobre o imoével, sob pena de ficar sustado o
pagamento do aluguel, até o cumprimento do acordado;

3.4 O pagamento ficara condicionado:

3.4.1 No caso de Pessoa Fisica a apresentacdo da Certiddo Negativa da Fazenda
Nacional,

3.4.2 No Caso de Pessoa Juridica, a apresentacdo das Certiddes Negativas: da
Fazenda Nacional, da Fazenda Estadual, dos Tributos Municipais, Previdenciaria e do
FGTS.

CLAUSULA QUARTA - DAS DESPESAS

4.1. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas relativas ao
consumo de luz, esgoto, utilizacdo de servigos telefénicos, taxa de lixo, bem como
quaisquer outros da mesma natureza, assim determinados pelo Poder Publico, que
vierem a incidir sobre o imovel, referentes a utilizagdo do mesmo.

42. E de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCADOR o pagamento das
despesas relativas aos tributos, taxas e emolumentos que ndo se enquadrem no que
dispde o subitem anterior e que incidam sobre o imével, objeto deste contrato, tal
como IPTU e os demais custos da mesma natureza, assim determinados pelo Poder
Publico;

4.3. Fica avengado que, o LOCADOR assume total e inteira responsabilidade pelos
débitos das despesas decorrentes de energia elétrica, bem assim como de IPTU e
demais impostos incidentes sobre o imével anteriores a esta locagéo, o que devera
apresentar as respectivas certiddes negativas, no prazo de até 60 (sessenta) diaﬁ da




ESTADO ARJ}NHI\O
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

assinatura deste contrato, sob pena de ficar sustado o pagamento do aluguel, até o
cumprimento do acordado.

Ficam ratificadas todas as demais Clausulas e condi¢gbes do Contrato
original, ndo alteradas pelo presente Termo Aditivo.

E, por se acharem justos e contratados, e depois de lido e achado
conforme, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, sem rasuras, perante 02 (duas) testemun ue também o subscrevem, para
maior validade juridica.

40 Luis/MA, 20 de junho de 2008.

P/ LOCATARIO: DES. RAIMUNDO FREIRE CUTRIM
Presidante do TJ/MA

p/LOCADOR: SR. CELSO GOMES HELAL
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