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ESTABD DO MARANHAC
FODER JUDICIARIO

TRIBUNAL BE JUSTIGA

PRIMEIRO TERMO ADITWO  AO
CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
URBANO N° 27/07, QUE ENTRE Si
FAZEM © TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO MARANHAO E O SR. LUIS
ALEXSSANDRO PEREIRA MARTINS
COSTA.

Felo presente instrumento, ¢ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADD DO
MARANHAOC, inscrito no CNPJME, sob o n® 05.288.790/0001-76, com sade a Av. Dom
Fedro [l, s/n, Paladio "Clovis Bevilacgua®, Centro, Cep. 85010-450, Sao Luis/MA, nesle
ato representado por seu Presidente, DES. RAIMUNDC FREIRE CUTRIM, brasileiro,
solteiro, residenie & domiciliado na cidede de S3o Luis (MA), potador da carteira de
identidade n® 54107 SSFMA e do CPF n® (128.980.633-04, daqui por diante denominado
LOCATARIO; & o SR. LUIS ALEXSSANDRO PEREIRA MARTINS COSTA, unido
estavel, medico, ClC n.* 76754057300 & Cl n." 236.43194-3, residente e domiciliado na
Quadra 204, Lote 08, Bloce B, Apartamento 201, Edif. Vitoris, Aguas Claras/DF, CEP
71833540, proprietano do imdvel situado & Rua Estrela, 173 A, Centro, nesta cidade, cuja
otupacac destina-se As instalagbes destinam-se 28 Coordenadorias de Alendiments a0
Usudro e Manutenclo de Equipamentos, sefores vinculadas & Diretoria de Informética e
Automacso, doravante denominada simplesmente LOCADOR, tém entre =i justo e
avencado & celebram par forga do presents instimento, elsborado de acordo com o art.
82, 8 3% |, da Lel B.BES/EI e demais alteracbes posteriores. o PRIMEIRD TERMO
ADITIVO AQ CONTRATO DE LOCACAD N.7 27107, contratacio esta em que a licitagio
foi dispensada com base noinc. X, do art. 24 da Lei n.® 8.566/83, devidamente ratificado
pelo Presidenie do Tribunal de Justica do Estade do Maranh3o, conforme consta do
Processo Administrativo n.® 19.678/08, mediznte = alteracdes das Cléusulas SEGUNDA,
TERCEIRA, QUARTA, SEXTA e OITAVA do contrato supra referide e nas condicBes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DA LOCAGAD

2.1 0O prazo da locacho sera de 12 {doze) meses, podendo o contrato ser promogado,
caso haja interesse enfre as panes, chservando-se a disposicae do art: 62, § 3% |, da Lei
r.” 8.5686/83 e alein. ¥ 8.241/81;

2.2 O presente confrato de locac@o podera ser prarrogado, se as partes contratanfes
assim ajustarem, por escrifo. Mo ser@o prorrogados, porém, se. o LOCATARIO tiver
afrasado reiteradaments o pagamentc dos alugoeis, deixar de apresentar oS
comprovantes e certiddes de quitagdo de agus, luz e de recuperacdo dos danos
causados no imavel. dirante a tocacis, apontados em laude de vistoria;

2.3 As partes podero, independentemente do pagamento de gualguer multa ou
indenizacac, denunciar a locacdo antes do femmipo do prazo estipulado aso contraio,
desde gue ambos sefarm notificados com a antgtedancia minima de 30 {ifnta) dias.




i A
- " i e
ESTADO DO MARANHAD
PODER JUDICIARIC
TRIBUNAL DE JUSTIC A

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DO ALUGUEL

2.1, O valor mensal do aluguet & de R$ 2.421,9% (Dois mil, guatrocentos e vinte & um
reais e noventa e nove centavos), perfazenda no periodo de 12 (doze} meses, um

fofal de R$ 29.063 88 (Vinte e nove mil, sessenta e trés reais e oitenta e oifo
centavos)

2.2, Qowvalor da locacio podera ser reajustado a cada 12 (doze} meses, elegendo as
paries para esse caso o indice PC-A divulgado pels IBGE, no pariodo estipulade na
Clausula Segunds deste instrumento, aplicando-ss, no gue couber, o principio da livre
negociacdo, obedecidas as normas da Lel n® 8.245/97 & &z afteragbes legsis vigenias &
&épaca do ato renovalono,

2 3. Mo caso de vir a ser suprimido o indice escolhido entre as partes, sera adotado, em
substituic8o, o gus no més do ulimo reajustamentoe dele mais se houver aproximado,
sem excedé-lo;

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO

3.1 O LOCATARIO tera a carércia de alé 90 (noventa) dias para o inicio do pagamento
do aluguel, prazo este gue serd utiizado para obras de requalificacio e adequagao das
instalactes para usa do LOCATARIC;

32 O sluguel serd page mensaliments, mediante créditc em conta bancaria do
LOCADOR, até o dia 5% (quinto) dia do mes sequinte 80 vencido,

3.3 O aluguel, ora pactuado, serd reajusiado de conformidade com a legislacio em vigor,

34 Fica avengado gue o locador assume tolal e inteira responsabilidads pels
apresentacio ao locataro, no prazo de até B0 (sessenta) dias da assinalura desle
contrato, das cerliddes negativas de débito da conta de Uz, bem assim como de1PTlEe
de outros impostos incidentes sobre o imavel, sobr pana de ficar sustads ‘o pagamento do
aluguet, até o cumprimeanto do acordado,

3.5 O pagamento ficara condicionadn:

351 Mo caso de Pessos Fisica a apresentacio da Certidado Megstiva da Fazends
Macional:

352 Mo Caso de Pessoa Juridica. a apreseniacic das Cerlidfes Negativas: da Fazenda
Macional, da Fazends Estadual, dos Tributos Municipais. Previdenciaria e do FGTS.

CLAUSULA QUARTA - DA CONSERVACAO, REPARDS E OBRAS

4.1 O LOCADOR reconhece entregar ao LOCATARIO o imovel no estade especificade
no Laudo de Vistora expedido pela Coordenadoria de Engenhanz, Obras & Semvigos
deste Tribunal, ficando 2 custs do LOCATARIO os reparos ‘e obras gus venham a
necessitar o imdvel, obrigande-=e a manté-loc em perfeilo estado de consenvagdao e &
restitul-lo nas mesmas condigdes que o rece%awu as deterioragies decormentas do
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seu use normal, de acordo com as determinaches do art. 23, U, da Lei n® 8.245/81 bem
coma:

411 Bem consepvar o _iméve! locads & a realizar nale, ‘por sus conta, 85 obras de
reparagas dos esiragos 3 gue der causa desde gue ndo provenientes de seu uso normal;

4.1.2 Restitul-lo, guando finda 2 locaclo, no estado em gue o recebeu, salvo as
deterioracfes decorrentes de sed uso normal;

4.2 O LOCATARIO podera realizer benfetiorias no imdvel focada com vistas 3 sua melhor
utiizac8o, sendo-lhe facullado, a gualquer tempo, fazer possiveis refiradas, desde que
nao causem danos ao imdvel do LOCADOR;

43 As benfeitorias necessafias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n#o
autorizadas pelo LOCADOR, e as dteis, desde gue autorizadas, ser@o indenizadas,
permitindo ainda a0 LOCATARIO, o exercicio do direito de retencio, conforme dispde o
artigo 35 da Lei n® 8.245/91,

4.4 A restituicao do imdvel, quando do término do contrata, podera ocorrer mediante o
pagamento direfo ac LOCADOR dos valores aponiados como Necessanos aps senicos
de reparo do imével, tendo por base a Planilha de Custo, elaborada pela Coordenadoria
de Engenharia. Obras e Servicos do LOCATARIO, ficando, neste caso, a cargo do
LOCADOR & sua efetiva reparagao;

441 MNa ocorméncia da situscdo supracitada, © LOCATARIO, atraves do Gestor dos
Contratos de LocagSc de Imovel, emitira o Termo de Aceite da condicdo ajustada,
devidamente assinado pelas pares.

CLAUSULA QUINTA - DAS DESFPESAS

51. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas relativas ao
consumo de luz, esgoto, utilizagio de servicos telefnicos, taxa de lixo, bem como
guaisquer outros da mesma nalureza, assim determinados pelo Poder POblico, que
vierem a incidir sobre o imével, referentes 2 uvlilizagéc do mesmo.

£ 5 E de inteirs & exclusiva responsabilidade do LOCADOR o pagamento das despesas
relativas aos tribulos. taxas & emolumenios que nao se enquadrem no gue dispbe o
subitem anterior & que incidam sabre o imdvel, objeto deste contrato, tal como IPTU & o5
demais custos da mesma natureza, assim determinados pefo Poder Eiblico;

5.3 Fica avencado que, o LOCADOR =zssume total & inteirz responsshilidade pelos
débitos das despesas decoirentes de energia elétrica, bem assim como de IPTU &
demais impostos incidentes sobre o imével anteriores a esia locaco, o que devers
apresentar as respeciivas cerfidoes negativas, no prazo de ateé 60 (sessenta) dias da
assinatura deste contrato, sob pena de ficar susiado o pagamenie do aluguel, ate o
cumprimento do acordado.

Ficam ratificadas todas as demajs Glausulas e condicBes do Contrato
original, ndo alteradas peio presente Termo Aditwa. }
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E. por se acharem justos e contratades, e depois de lido 2 achado
conforme, 85 pardes assinam o presente instru\r;)e?!{lem (3 firés) vizs de igual teor e

forma. sem rasurag, perante 02 {duas) testem que tambem o subscrevem, pars
maior validade juridica.

P/ LOCATARIO: DES. RAIMU NDO

!'\“_F,d"!'-lf- \?{l /{l\.} \M'f ¥ \.__,-:\3 I-_.‘\._\_\_\.
p/LOCADOR: SR, LUIS ALE)(E&&HBRO FERE!RA MARTINS COSTA
Proprietario

TESTEMUNHAS:

NOME: “{u,aw ﬁ fim, o NOME:

rReN: 19U f'i}v}_] < RG N°:




