ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIC
TRIBUNAL DE JUSTICA

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N°. 13/09 — TJH/MA

CONTRATCO DE LOCAGCAO DE
IMOVEL URBANO, QUE ENTRE Si
FAZEM O TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DO MARANHAO E
SRA, MARIA DA PROVIDENCIA
GUIMARAES ALBUQUERQUE.

Pelo presente instrumento de Contrato de Locagao de Imovel Urbano, o
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO MARANHAQ, através do TRIBUNAL DE
JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO, inscritc noc CNPJ/MF sob o n?®
(5.288.790/0001-76, com sede na cidade de S8o Luis, Estado do Maranhée, a Av.
Pedro §l, s/n® Palacio “Clovis Bevilacqua®, neste afo representado por seu
Prasidente, DES. RAIMUNDO FREIRE CUTRIM, brasileiro, sclteiro, residente e
domiciliade na cidade de Sao Luis/MA, portador da carleira de |dent|dade rn.% 84,107
SSP/MA e do CPF n.® 028.980.633-04, neste ato denominado LOCATARIO, e a
SRA. MARIA DA PROVIDENCIA GUIMARAES ALBUQUERQUE, brasileira,
funcionaria publica, portadora da carteira de identidade n.° 1352203 SSP/MA e o
CPF n°. 026.716.627-34, residente e domiciiado na Trav. Santo Antdnio,Casa 02,
Buriti Bravo (MA), simplesmente denominado LOCADOR, contratagio esta em que
a licitacao fora dispensada com base no inciso X, art. 24, da Lei n°® 8.666 de
21.06.1993, conforme consta no  Processo  Administrativo n®  26.287/08,
devidamente ratificada pelo Presidente do Tribunal de Justiga do Estado do
Maranhdo, regido pela Lel antecitada, suas alteragbes e pela Lei n® 8.241 de
18.10.1891, nas condicbes a seqguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETC DA LOCAGAO

11 O obieto do presente contrato consiste na Locagdo do imovel situado Rua
Duque de Caxias, n.® 09, Centro, Buriti Bravo (MA) cujas instalacdes destinam-se ao
Forum da Comarca de Buriti Bravo,

1.2 Em nenhuma hipdtese o imdvel pedera ser usado em fins diversos do que se
destina, sendo terminantemente proibido ao LOCATARIC subloca-io, no todo ou em
partes, ou cedé-lo, a qualquer titulo, a quem quer que seja.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCAGAD

2.1 O prazo da locacéo sera de 12 {doze) meses, podendo o contrato ser prarrogado,
caso haja interesse entre as partes, observando-se a disposicio do art. 62, § 3° |, da
Lei n.° 8.666/93 e a Lei n.° 8.241/91.

2.1.1 Caso o contrato ndo seja renovado em tempa habil, o pagamento referente a08s
aluguéis sem coberiura contratual dar-se-a através de indenizagao.
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2.2 O presente conirato de locago podera ser prorrogado, se as partes contratanies
assim ajustarem, por escrito. N80 ser&o prorrogados, porém, se o LOCATARIO tiver
atrasado reiteradamente 0 pagamento dos aluguéis, deixar de apresentar 0s
comprovamtes e certiddes de quitacdo de &gua, luz e de recuperacao dos danos
causados no imdvel, durante a focagdo, aponiados em laudo de vistoria.

2.3 As parles poderfo, independentemente do pagamento de qualquer muita ou
indenizacio, denunciar a locacéo antes do término do prazo estipulade ao contrato,
desde que ambos sejam notificados com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL

3.1 O valor mensal do aluguel € de R$ 580,78 (Quinhentos e citenta reais e setenta
e oito centavos) perfazendo, no pericdo de 12 (doze) meses, o total de R$ 6.969,36
{Seis mil, novecentos e sessenta e nove reais e trinta e seis centavos)

3.2 O valor da locagdo podera ser reajusiado a cada 12 (doze) meses, elegendo as
partes para esse caso, o indice IPC-A, divuigade pelo IBGE, no periodo estipulado na
Clausula Segunda deste instrumento, aplicando-se, no que couber, 0 principio da lvre
negociacio, obedecidas as normas da Lei 11.° 8.245/91, e as alteracOes legais vigentes
a época do ato renovatorio.

3.3 No caso de vir a ser suptimido o indice escoinido entre as partes, sera adoptado,
em substifuicdo, o gque no més do ultimo reajustamentc dele mais se houver
aproximado, sem excedé-lo.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO E DAS CONDIGOES

41 O LOCATARIO fera a caréncia de até 90 (noventa) dias para o inicio do
pagamento do aluguel, prazo este que sera utilizado para obras de requalificacdo e
adequacdo das instalaches para uso do LOCATARIO;

4.2 O aluguel serd pago mensalmente, mediante crédito em conia bancara do
LOCADOR, ate o dia §° {quinto) dia do més seguinte ao vencido;

4.3 O aluguel, ora pactuado, sera reajustado de conformidade com a legislacdo em
vigor;

4.4 Fica avengado gque o locador assume total e inteira responsabilidade pela
apresentacio ao locatario, no prazo de até 60 (sessenta) dias da assinatura deste
contrato, das certiddes negativas de débito da conta de luz, bem assim como de IPTU
e de outros impostos incidentes sobre o imdvel, sob pena de ficar sustado o
pagamenio do aluguel, até o cumprimento do acordado;

4.5 O pagamento ficara condicionado:
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4,51 No caso de Pessoa Fisica a apresentagdo da Certiddo Negativa da Fazenda
Nacional;

452 No Caso de Pessca Juridica, a apresenfagdo das Cerliddes Negativas: da
Fazenda Nacional, da Fazenda Estadual, dos Tributos Municipais, Previdenciaria e do
FGTS.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

51 As despesas com o pagamenio do objeto deste Contrato, correrdo & conta de
Dotacdo Orgamentaria:

Unidade Gestora: 040101 ~ Tribunal de Justica

Projeto/Atividade: 4049 — Manutencéo da Unidade

Plang Interno: 03186 — MANUTCGJ

Natureza da Despesa: 3380386 — Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica
ltem de Despesa: 36015 — Locacdo de imdveis, inclusive Enc. Trbutarios
Fonte de Recurso: 0101006000 — Recuwrsos Qrdinarios

Modalidade de Empenho: | Global

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVACAO, REPAROS E OBRAS

6.4 O LOCADOR reconhece entregar ac LOCATARIO o imével no estado
especificado no Laudo de Vistoria expedido pela Coordenadoria de Engenharia, Obras
e Sevicos deste Tribunal, ficando & custa do LOCATARIO os reparos e obras que
venham a necessitar o imdvel, obrigando-se a mantédo em perfeito estado de
conservacdo e a restituidc nas mesmas condigbes gue 0 recebeu, salvo as
deterioracées decorrentes do seu uso normal, de acordo com as determinagdes do art.
23, i}, da Lei n® 8.245/91, bem como:

8.1.1 Bem conservar ¢ imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparaco dos estragos a que der causa desde que nZo provenientes de seu uso
normal;

6.1.2 Restitui-lo, quando finda a iocacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal;

8.2 O LOCATARIO podera realizar benfeitorias no imovel locado com vistas a sua
melthor utilizagao, sendo-lhe facultado, a quaiquer tempo, fazer possivels reliradas,
desde que ndo causem danos ao imovel do LOCADOR;

6.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao
autorizadas peioc LOCADOR, e as Uleis, desde que autorizadas, serdo indenizadas,
permitindo ainda ac LOCATARIO, o exercicic do direito de retencdo, conforme dispée
o artigo 35 da Lei n® 8.245/91;

6.4 A critério do LOCATARSO, a restituico do imovel, quando do término do contrato,
podera ogorrer, mediante 0 pagamento diretc ac LOCADOR dos valores apontados
como necessarios aos servigos de reparo do imével, tendo por base a Planiihd de
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Custo, elaborada pela Coordenadoria de Engenharia, Obras e Servigos do
LOCATARIQ, ficande, neste caso, a cargo do LOCADOR a sua efetiva reparagdo;

6.4.1 Na ocorréncia da situagio supracitada, o LOCATARIQ, através do Gestor dos
Contratos de Locagac de Imovel, emitirda ¢ Terme de Aceite da condico ajustada,
devidamente assinado pelas partes.

CLAUSULA SETIMA - DAS INDENIZAGOES

7.1 Qcorrendo as benfeitorias discriminadas no item 6.3, o valor despendide pelo
LOCATARIO, podera ser indenizado ou restituido mediante descontos de valores
mensais, procedidos nos alugueis do referido imovel,

7.2 No caso de ocorrer a indenizagio ou restituicdo constante no subitem anterior,
astd deverd ser efetuada apds o segundo pagamento do aluguet do imodvel em
guestio,

7.3 O LOCATARIO, antes da execucdo das benfeitorias, apresentara zo LOCADOR ¢
Laudo dos Servicos a serem executados e o preco constante em orgamento, com
finalidade de aprovacdo e autorizagdo do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA - DAS DESPESAS

8.1 E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas relativas ao
consumo de luz, esgoto, utilizacdo de servigos telefénicos, {axa de lixo, bem como
quaisquer outros da mesma natureza, assim determinados pelc Poder Publico, que
vierem a incidir sobre ¢ imovel, referentes a utilizacdo do mesmo.

8.2 £ de inteira e exciusiva responsabilidade do LOCADOR o pagamento das
despesas relativas aos tributos, {axas e emolumenios gue ndoe se enguadrem no que
dispBe o subitem anterior e gue incidam sobre o imdvel, objeto deste contrata, tal
como IPTU e os demais cusios da mesma natureza, assim determinados pelo Poder
Pilblico;

8.3 Fica avengado que, o LOCADOR assume total e inteira responsabilidade pelos
débitos das despesas decorrentes de energia eléirica, bem assim como de IPTU e
demais impostos incidenies sobre o imovel anteriores a esta locagdo, o que devera
apresentar as respectivas certiddes negativas, no prazo de até 60 (sessenta) dias da
assinatura deste contrato, sob pena de ficar sustado o pagamentoe do aluguel, até o
cumprimento do acordado.

CLAUSULA NONA - IMPEDIMENTOS
9.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que

impeca a utilizagdo parcial ou total do imével! ora locado por parte do LOCATARIO,
podera esta, aiternativarmente:

9.1.1 Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigactes deste Contrato,

obrigando-se o LOCADOR a prorogar o prazo da locagdo pelo tempo equivalentd a
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realtizacio das obras de restauracio ou pelo tempo correspondente ao impedimento
do uso;

9.1.2 Considerar rescindido o presente contrato.
CLAUSULA DECIMA - DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

10.1 O LOCATARIOQ nio podera ceder, transferir ou sublocar fotal ou parcialmente o
imével objeto do presente contrate, sem auforizacdc da LOCADORA, sob pena de
rescisdo de pleno direito deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CASO FORTUITO OU FORGA MAIOR

11.1 Nenhuma das paries podera ser responsabilizada por prefiizos resultantes de
caso fortuito ou de forga maior.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Comeo procedimento parza iustificar a ocomréncia de caso
fortuito ou de forga maior, que impega as paries de cumprirem os prazos heste
estabelecidos, estas se obrigam, no praze de 10 (dez) dias, contados a partir da data
de tal ocorréndia, a dar ciéncia, por escrito, a outra parte, da existéncia da forga maior
ou caso foriuito, apresentando as necessarias comprovagses.

PARAGRAFO SEGUNDO: A parte notificada tera o prazo de 10 (dez) dias, & pariir da
data de recebimentc da notificagdo da outra parte, para considerar justificada ou nic a
alegacio da ocorréncia de caso fortuito ou forga maior.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na hipdtese em que ¢ caso foriuito ou forga maior for
aceito, poder&o ser prorrogados os demais prazes, automaticamente, por tanios dias
quantos durarem as causas impeditivas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO GESTOR DO CONTRATO

13.1 O gerenciamento do contrato serd feito pelo Diretor Administrativo, que
fiscalizara a presente coniratagéo, bem como acompanhara a vigéncia deste
instrumento, demandara, em fempo habil, a diligéncias para sua promogagioc, caso
seja de interesse da LOCATARIA, e, por fim, determinara o que for necessario a
regularizacéo das faltas ou defeitos observados durante a locagéo {art, 67, §§ 1°e 2°
da iei n° 8.666/93), comunicando a autoridade superior para as providéncias
cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO
12.1 © presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo;

12.1.1 Por interesse de qualguer uma das partes, mediante comunicacao format,
cotn avisa prévio de, no minimo, 30 (frinta) dias;

12.1.2 Ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovado o
impeditivo da execugic do Contrato.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS REGISTROS E PUBLICACOES

13.1 A publicacdo da Resenha deste Contrato sera providenciada peio LOCATARIO
na forma do art. 61, paragrafo unico, da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

14.1 Fica eleite o Forc da Comarca da Cidade de S&0 Luis, Capital do Estado do
Maranh&o, para dinmir quaisquer duvidas oriundas do presenie instrumento,

k., por se acharem justas e contratadas, depois de kdo e achado, as paries
assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, sem rasuras,
perante 02 (duas) testemunhas que fambem o/su]bscrevem para maior validade

juridica. /

: éé Luis/MA, 11 de fevereiro de 2009.

P/ LOCATARIO: DES. RAIMUNDG .

it

KRk ADA%ROVIDEN ;
Proprietaria”

(s * L BUGUERQUE

P/ LOCADOR:

TESTEMUNHAS:

S22 /87 Jp)- /0

CPF.: {366 B I3-98

1) NOME: " CPF.:

2) NOME: %




