PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO MARANHAO
Corregedoria Geral da Justica
Diretoria do Forum da Comarca de Imperatriz

TR-DFRCI - 12021
Cddigo de validacdo: 334386DFFF

TERMO DE REFERENCIA

1 - IDENTIFICACAO:
1.1 - UNIDADE REQUISITANTE: Diretoriado Forum da Comarca de Imperatriz/MA

2 - OBJETO: Locagéo do imével com area de minima de 250m2 destinada a abrigar 22 Vara da
Fazenda Publicae a5 Vara Civel.

3 - JUSTIFICATIVA: A contratacdo em telafaz-se necesséria tendo em vista o aincapacidade
do prédio-sede do Férum de Imperatriz em receber as novas unidades judiciais uma vez que esta
com sua ocupacdo total; e em face a inexisténcia de imovel de propriedade do TIMA que estegja
disponivel para abrigar as duas unidade judiciais citadas no item 2, conforme se observain loco
bem como estar em conformidade com a Portaria— GP 722020 no que couber. Ainda, o imovel a
ser locado devera ter &rea para o estacionamento de veiculos, principalmente os de médio e
grande porte; Por fim, o imével devera se adequar as atividades do judiciario.

4 - ESPECIFICACAO DO OBJETO:

Locagdo de imovel com no minimo 280m2, estacionamento e estrutura de apoio com escritorio e
banheiro social, localizado na cidade de Imperatriz-MA, ou Regi&o Metropolitana; que estggaem
conformidade com a Portaria — GP 72220 destinado a abrigar a 22 Vara da Fazenda Publica e a
52Vara Civel.

5-DO VALOR CONTRATADO:

5.1 O vaor a ser contratado resultara da selecdo da melhor proposta e, logo apds, serem
negociados o0s valores entre os contratantes tendo, antes de formalizado o contrato, uma
avaliagcdo prévia do preco de mercado, a ser empreendida nos termos da Portaria— GP - 72220,
do Tribuna de Justica do Maranhdo e avaliagdo a ser realizada pela Diretoria de Engenharia
deste Tribunal para comprovar compatibilidade da proposta aceita com o valor de mercado.

5.2 O valor do aluguel gjustado podera ser regjustado a cada 12 (doze) meses, pelo indice IGPM
e no caso de vir a ser extinto referido indice, serd adotado, em substituicdo, 0 que no més do
ultimo regjustamento dele mais houver aproximado, sem excedé-lo.
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ao de referéncia, mediante ordem bancéria, crédito ou transferéncia do montante gjustado, com
as devidas retencdes tributarias, na Conta Corrente informada pelo proprietario, que valera como
arespectiva quitacao.

54. O LOCATARIO obrigar-se-4 pelo pagamento de energia elétrica, &gua e esgoto que
incidirem sobre 0 imével durante o periodo da vigénciada LOCACAO.

5.5. Sera de responsabilidade do LOCADOR o pagamento do IPTU do imovel.

6- DO PRAZO DE VIGENCIA:

6.1. O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 60 (sessenta) meses, contados a partir da
data de sua assinatura.

7 - DAS CONDICOES DE HABILITACAO PARA A SELECAO DO LOCADOR:

7.1. O Locador devera comprovar sua condicdo de Regularidade Fiscal, Federal e Municipal, se
pessoa fisica; acrescidas de certiddo de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico - FGTS, Certiddo Negativa de Débito de Contribuicdes Previdenciarias - CND e
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, se pessoa juridica; para efetivar a
contratacdo. As condicbes acima dispostas deverdo ser devidamente comprovadas para a
efetivacéo de cada pagamento mensal do valor da Locagéo.

7.2. O Locador devera apresentar, para efetivar a contratacdo da Locacdo, a documentacéo do
imovel, qual sgja: Certiddo do registro do imével atuaizada, certiddo de inexisténcia de 6nus
valida e atualizada, bem como, ainda, comprovar sua regularidade fiscal, no que concerne ao
recolhimento devido a titulo de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o que efetuara
através da apresentacdo da respectiva certidéo negativa referente exclusivamente ao imével a ser
locado. Para fins deste termo consideram-se atualizadas as certidées com prazo maximo de
emissao de 30 (trinta) dias.

7.3. Fica vedada a locacdo de imoével cujo(s) proprietario(s) configurem a prética de nepotismo,
no que se refere a Administracéo, conforme a recomendacdo constante da Resolugdo CNJ n°.
7/2005.

7.4. Fica vedada a locagdo de imovel cujo(s) proprietario(s) estejam proibidos de celebrar
contrato com a Administragdo, nos termos do disposto no art. 9°., daLei n°. 8.666/93.

8 - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO:

8.1. Cabera a fiscalizacdo do contrato o servidor (@) indicado pela Diretoria de Engenharia, e nos
impedimentos e/ou afastamentos legais da mesma, ao substituto designado através de portaria
expedida pelo Diretor Geral deste Tribunal.

8.2. Ao Fiscal do Contrato competird administrar a execu¢do do mesmo, informar com
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as solucdes de quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer. As decisdes e
providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizagéo deverdo ser solicitadas pelo Fiscal
do Contrato, em tempo oportuno, a Diretoria competente, para a ado¢éo das medidas que julgar
convenientes.

8.3. A acdo de fiscalizagdo ndo exonera a Contratada (Locador) de suas responsabilidades
contratuais.

8.4. As informagdes e 0s esclarecimentos solicitados pela contratada deverdo ser prestados pelo
Fiscal do Contrato.

9 - DAS OBRIGACOES CONTRATUAIS:

9.1. O LOCATARIO podera adaptar o imével para atender as necessidades precipuas dos seus
servicgos, desde que ndo |he afete as caracteristicas;

9.1.1. O LOCATARIO podera exercer o direito de retencio do imével lotado até que sgja
devidamente indenizado pela execucao, nela

a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado
a

realizé-las, ele proprio;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

9.2. Antes da ocupacio do imével pelo LOCATARIO, seré elaborado e assinado por ambas as
partes, um "TERMO DE VISTORIA" que fara parte integrante deste instrumento, sobre as
condic¢des de conservacao do imovel, que servira de base para comparacdo com 0 "TERMO" a
ser feito, quando da devolugdo do imovel;

9.3. O LOCATARIO compromete-se a utilizar o imovel para suas atividades, ndo podendo
sublocé-lo, cedé-lo ou emprestalo no todo ou em parte sem prévia autorizacdo por escrito do
LOCADOR;

9.4. Caso o0 imovel venha a ser desapropriado pelo Poder Publico, o LOCADOR devera
comunicar

tal fato, de imediato a0 LOCATARIO.

9.5. Na comprovagdo de casos fortuitos e/ou de forga maior, as partes ficardo eximidas de
guai squer responsabilidades.

9.6. O LOCATARIO se reserva o direito exclusivo de retirar todas as instalagbes que forem
adicionadas a0 imovel para sua adequacdo, exceto aguelas de natureza estrutural. Todos os
elementos a retirar e a permanecer quando da desocupacdo encontram-se relacionados em
inventario especifico, também assinado por ambas as partes, constituindo parte integrante deste
Instrumento.

9.7. O LOCADOR obriga-se, no caso de venda ou alienagdo de seus direitos a fazer constar da
escritura respectiva existéncia do presente Contrato, afim de que ele venha a ser respeitado pela
nova adquirente, naformado Art. 1.197 do Cédigo Civil Brasileiro de 2.0021.
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10 - DA RESCISAO CONTRATUAL:

10.1. E permitido a0 LOCATARIO rescindir o presente contrato em qualquer momento
mediante aviso prévio de no minimo 60(sessenta) dias.
10.2. Ao término do contrato, ndo havendo renovagdo, o Locatario terd 60(sessenta) dias para
desocupar o imovel, cabendo-lhe, entretanto, nesse periodo, pagar o aluguel pactuado, de
conformidade com o subitem 3.1. do presente contrato.

11 -DO FORO:

11.1. E competente o foro da Justica Estadual, com exclusio de outro, por mais privilegiado que
sgja, paradirimir quaisquer litigios oriundos do presente contrato.

13. FUNDAMENTACAO LEGAL

A locagdo de imovel se fundamentano inciso X do art. 24 e artigo 62, paragrafo 3°, da L ei
8.666/93, naLei 8.245/91 (Lei de Locacdes) e naLei n° 10.406/2002 (Cédigo Civil).

14. DAS DISPOSICOES FINAIS:

Todos osimdveis que venham a atender ao Termo de Referéncia para L ocacéo de Imovel
deverdo passar por vistoria da Diretoria de Engenharia deste Tribunal para posterior

aprovacao.

Imperatriz-MA 09 de Fevereiro de 2021

ANA BEATRIZ JORGE DE CARVALHO MAIA
Diretora do Férum da Comarca de Imperatriz - Final
12Vara da Familia de Imperatriz
Matricula 93773

Documento assinado. IMPERATRIZ, 17/02/2021 10:48 (ANA BEATRIZ JORGE DE CARVALHO MAIA)
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