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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO
COORDENADORIA ESTADUAL DA MULHER EM SITUAGAO DE VIOLENCIA DOMESTICA E FAMILIA!
CASA ABRIGO

TERMO DE REFERENCIA
1 - IDENTIFICACAO:

1.1 - UNIDADE REQUISITANTE: CASA ABRIGO

2 - OBJETO:

Locagao do imovel com aérea de minima de 1.000 m2 destinada a abrigar as instalacée
da Casa Abrigo do Tribunal de Justica

3 — JUSTIFICATIVA:

A contratagdo em tela faz-se necessaria tendo em vista a urgente necessidade ¢
adequagao do Abrigo as normas técnicas de acessibilidade, bem como a necessidade ¢
um local com mais salas, e ainda devido a prépria metodologia do servigo que requer
mudancga periddica de endereco para garantia da seguranga dos servidores, bem com
do publico atendido no setor (mulheres em risco de morte devido a violéncia doméstica
sendo que atualmente o servigo funciona no mesmo local ha mais de 5(cinco) anos: alél
deste fato, o imoével atual tem apresentado inumeros problemas estruturais os qua
acarretariam grande despesa ao ente publico em uma possivel reforma, conform
informado no parecer técnico do setor de engenharia; e, ainda, em face a inexisténcia d
imovel de propriedade do TJMA que esteja disponivel para abrigar o Casa Abrigc
conforme se observa in loco, bem como estar em conformidade com a Portaria — G
722020 no que couber. Por fim, o imével devera ser adequado as especificidades dz
atividades desempenhadas pela Casa Abrigo, ou seja, instalagdes com caracteristica
residenciais, uma vez que servira como servico de acolhimento temporario, mas qu
também comporte adequagéo do espaco para o trabalho da equipe técnica, além de est:
localizado em local discreto e pouco movimentado, em razao do sigilo do servigo.

4 - ESPECIFICAGAO DO OBJETO:

Locagao de imével com no minimo 1.000 m?, garagem e estrutura residencial adaptada 2
normas de acessibilidade, com no minimo 3 suites grandes, area de jardim e convivénci:
area de cozinha, area de lavanderia, salas apropriadas para instalacéo de escritorios d
equipe técnica, bem como para oficinas profissionalizantes e banheiro social, localizad
na cidade de Sao Luis-MA; que esteja em conformidade com 2 Portaria — GP 72202
destinado a abrigar a Casa Abrigo.

5 - DO VALOR CONTRATADO:

5.1 O valor a ser contratado resultara da selecao da melhor proposta e, logo apos, serel
negociados os valores entre os contratantes tendo, antes de formalizado o contrato, um
avaliagao prévia do prego de mercado, a ser empreendida nos termos da Portaria — GP
722020, do Tribunal de Justica do Maranhao e avaliag@o a ser realizada pela Diretoria d
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Engenharia deste Tribunal para comprovar compatibilidade da proposta aceita com o val
de mercado.

5.2 O valor do aluguel ajustado podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, pe
indice IGPM e no caso de vir a ser extinto referido indice, sera adotado, em substituigac
0 que no més do ultimo reajustamento dele mais houver aproximado, sem excedé-lo

5.3 O LOCATARIO efetuard o pagamento do aluguel até o quinto dia atil do mgé
subsequente ao de referéncia, mediante ordem bancaria, crédito ou transferéncia c
montante ajustado, com as devidas retengdes tributarias, na Conta Corrente informac
pelo proprietario, que valera como a respectiva quitagdo.

5.4. O LOCATARIO obrigar-se-a pelo pagamento de energia elétrica, agua e esgoto que
incidirem sobre o imével durante o periodo da vigéncia da LOCACAO.

5.4. Sera de responsabilidade do LOCADOR o pagamento do IPTU do imével.

6 - DO PRAZO DE VIGENCIA:
6.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 60 (sessenta) meses, contados
partir da data de sua assinatura.

7 - DAS CONDIGOES DE HABILITAGAO PARA A SELEGAO DO LOCADOR:

7.1. O Locador deverd comprovar sua condigdo de Regularidade Fiscal. Federal
Municipal, se pessoa fisica; acrescidas de certiddo de regularidade perante o Fundo ¢
Garantia por Tempo de Servico - FGTS, Certidao Negativa de Débito de Contribuigoe
Previdenciarias - CND e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, se pessc
juridica; para efetivar a contratagdo. As condicdes acima dispostas deverdo s¢
devidamente comprovadas para a efetivacdo de cada pagamento mensal do valor ¢
Locacgao.

7.2. O Locador devera apresentar, para efetivar a contratacdo da Locacac.
documentagao do imével, qual seja: Certidao do registro do imoével atualizada, certidao ¢
inexisténcia de 6nus valida e atualizada, bem como, ainda, comprovar sua regularidac
fiscal, no que concerne ao recolhimento devido a titulo de Imposto Predial e Territori
Urbano - IPTU, o que efetuara através da apresentagdo da respectiva certidao negativ
referente exclusivamente ao imével a ser locado. Para fins deste termo consideram-<
atualizadas as certidées com prazo maximo de emissao de 30 (trinta) dias.

7.3. Fica vedada a locagdo de imovel cujo(s) proprietario(s) configurem a pratica ¢
nepotismo, no que se refere a Administragao, conforme a recomendacao constante ¢
Resolugao CNJ n°. 7/2005.

7.4. Fica vedada a locacao de imoével cujo(s) proprietario(s) estejam proibidos de celebr:
contrato com a Administragcao, nos termos do disposto no art. 9°  da Lei n°. 8.666/93.

8 - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

8.1. Cabera a fiscalizagdo do contrato o servidor (a) Arnobio ©iva cos Santps, matricu
101725 e nos impedimentos e/ou afastamentos legais da m==~ 2~ = bstituto designac
através de portaria expedida pelo Diretor Geral deste Tribur

8.2. Ao Fiscal do Contrato competira administrar a execuczo 2o mesmo informar com a
antecedéncia necessaria o Termo do Contrato, bem como providenciar as medide
necessarias as solugdes de quaisquer contratempos que porventura verham a ocorrer A
decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizacao deverao se

solicitadas pelo Fiscal do Contrato, em tempo oportuno. a =

adogao das medidas que julgar convenientes.

" 83. A acdao de fiscalizagdo nao exonera a Contratada (Locador) de sue

responsabilidades contratuais.

8.4. As informagdes e os esclarecimentos solicitados pela contratada deverao st

prestados pelo e \

Fiscal do Contrato. \\\\@.‘\
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9 - DAS OBRIGAGOES CONTRATUAIS:
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9.1. O LOCATARIO podera adaptar o imovel para atender as necessidades precipuas dc
seus servigos, desde que nao lhe afete as caracteristicas;

9.1.1. O LOCATARIO podera exercer o direito de retengdo do imovel lotado até que se
devidamente indenizado pela execugao, nela:

a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver <
recusado a realiza-las, ele préprio;

b) de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

9.2. Antes da ocupagédo do imével pelo LOCATARIO, sera elaborado e assinado pe
ambas as partes, um "TERMO DE VISTORIA" que far4 parte integrante dest
instrumento, sobre as condigbes de conservagido do imovel, que servird de base par
comparagao com o "TERMO" a ser feito, quando da devolugao do imovel;

9.3. O LOCATARIO compromete-se a utilizar o imovel para suas atividades, ndo podend:
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte sem prévia autorizacao por escrit
do LOCADOR,;

9.4. Caso o imovel venha a ser desapropriado pelo Poder Publico, o LOCADOR dever
comunicar tal fato, de imediato ao LOCATARIO.

9.5. Na comprovagao de casos fortuitos e/ou de forga maior, as partes ficarao eximidas d
quaisquer responsabilidades.

9.6. O LOCATARIO se reserva o direito exclusivo de retirar todas as instalacées qu
forem adicionadas ao imovel para sua adequagao, exceto aquelas de natureza estruture
Todos os elementos a retirar e a permanecer quando da desocupagdo encontram-s
relacionados em inventario especifico, também assinado por ambas as parte:
constituindo parte integrante deste instrumento.

9.7. O LOCADOR obriga-se, no caso de venda ou alienacdo de seus direitos a faz
constar da escritura respectiva existéncia do presente Contrato, a fim de que ele venha

ser respeitado pela nova adquirente, na forma do Art. 1.197 do Cédigo Civil Brasileiro d
2.0021.

10 - DA RESCISAO CONTRATUAL:

10.1. E permitido ao LOCATARIO rescindir o presente contrato em qualquer moment
mediante aviso prévio de no minimo 60(sessenta) dias.

10.2. Ao termino do contrato, ndo havendo renovagao, o Locatario tera 60(sessenta) die
para desocupar o imovel, cabendo-lhe, entretanto, nesse periodo, pagar o alugu
pactuado, de conformidade com o subitem 3.1. do presente contrato.

11 -DO FORO:

11.1. E competente o foro da Justiga Estadual, com exclusdo de outro, por ma
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer litigios oriundos do presente contrato.

12. DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas com a execugao deste contrato, correrdo a conta do programa de trabalho
especifico, consignado no orgcamento deste Tribunal para o presente exercici
considerando a disponibilizagao na dotagdo orgamentaria

13. FUNDAMENTAGAO LEGAL

Alocagao de imovel se fundamenta no inciso X do art. 24 e artigo 62, paragrafo 3° da Le
8.666/93, na Lei 8.245/91 (Lei de Locagbes) e na Lei n® 10.406/2002 (Codigo Civil)

14. DAS DISPOSIGOES FINAIS:

Todos os imoveis que venham a atender ao Termo de Referéncia para Locacao de linove
deverao passar por vistoria da Diretoria de Engenharia deste Tribunal para posteric

aprovacao.
(\)fg (% ULty 09 de W de 2020
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Supervisora da Casa Abrigo — mat. 153510
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