ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA s

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 06/05 - TJ

'NTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
(QUE ENTRE SI CELEBRAM, O
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DO MARANHAO, E O SR. ANTONIO
BRITO SARAIVA.

Pelo presente instrumento ce Contrato de Locagdo de Imdvel Urbano o
Poder Judicidrio do Maranhdo, através dc TRIBUNAL DE JUSTICA, inscrito no
CGC(MF) n° 05.288.790/0001-76, com sec= na Praga Dom Pedro II, S/N, Palacio
Clovis Bevilacqua, Centro, nesta Capital, neste ato representado por seu Presidente,
DESEMBARGADOR MILSON DE SOQUZA COUTINHO, brasileiro, residente e
domiciliado nesta cidade, portador da Carteira de Identidade n® 58684796-0 SSP/MA
e do CPF n° 002.184.643-04, neste ato denominado simplesmente LOCATARIO e
ANTONIO BRITO SARAIVA, brasileiro, residente e domiciliada a Rua Sao
Benedito, n°® 201, Centro, na cidade de Viana/MA, portador do CPF n°® 054.956.953-
72, doravante designado simplesmente LOCADOR, tém entre si, justo e avengado, e
celebram por forca do presente Instrumentn, elaborado de acordo com o art. 62, §
30, I, da Lei 8.666/93 e demais alteracoss posteriores, contratacao esta em que a
Licitacao foi dispensada com base no inciso X, do artigo 24, da Lei n° 8.666/93,
devidamente ratificada pelo Presidente do Tribunal de Justica do Estado do
Maranhao, conforme Processo Administrativo n® 26.429/05, o presente CONTRATO
DE LOCACAO DE IMOVEL, de acordo com as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente contrato consiztc na locacdo do imdvel situado a Rua Sao
Benedito, n® 201, Centro, na Cidade d~ iana/MA, cuja ocupacdo destina-se as
instalacbes do Forum da Comarca de Viana/Ma.

Paragrafo Unico. Em nenhuma hipétese o iméve! poderd ser usado em fins diversos ao

que se destina, sendo terminantemente proibido ao LOCATARIO subloca-lo, no todo
ou em partes, ou cedé-lo, a qualquer titulo, a quem quer que seja.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCAGAO

2.1. O prazo da locagao sera de 12 (doze; meses, contados da assinatura esente
instrumento.
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2.2. O presente contrato e a locagao podera ser prorrogado, por igual e sucessivos
periodos, até que atinjam 60 (sessenta) meses, conforme disposto no art. 57, inciso II,
da Lei n® 8.666/93, se as partes contratantes assim ajustarem, por escrito, pelo menos
60 (sessenta) dias antes do seu término.

2.3. 0 LOCATARIO podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizacao, denunciar a locagao antes do término do prazo estipulado no item 2.1.,
desde que notifiqgue a LOCADORA com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL

3.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 450,00 (quatrocentos e cinglienta reais),
perfazendo, no periodo de 12 (doze) meses, um total de R$ 5.400,00 (cinco mil e
quatrocentos reais), que sera pago até o dia 15 (quinze) de cada més.

3.2. No caso de ocorrer renovagao da Locagdo, o valor do aluguel serd reajustado
elegendo as partes para esse caso, o indice IGPM divulgado pela Fundagao Getulio
Vargas, no periodo estipulado na Clausula Segunda deste instrumento, aplicando-se,
no que couber, o principio da livre negociacdo, obedecidas as normas da Lei n°
8.245/91, e as alteragdes legais vigentes a época do ato revogatorio.

3.3. No caso de vir a ser suprimido o indice escolhido entre as partes, sera adotado,
em substituicdo, o que no més do Uultimo reajustamento dele mais se houver
aproximado, sem excedé-lo.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1. Pela locacdo ora contratada o LOCATARIO pagara ao LOCADOR,
independentemente de cobrangca, em moeda corrente do pais, o aluguel mensal
respectivo, na data e no valor constante da Clausula Terceira deste contrato.

4.2. O aluguel sera pago mensalmente, mediante crédito em conta bancaria do
LOCADOR, a ser informada posteriormente a Divisao de Licitacdo e Contratos.

4.3. Caso o Locatario ndo pague o aluguel mensal na data de seu vencimento, paga-lo-
a, devidamente corrigido com base no indice contratado, ou outro que o substituir, e
acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de 1% (um por cento) a.m. sobre o
total atrasado, independentemente de outras cominagoes legais e contratuais.
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CLAUSULA QUINTA - DA CONSERVACAO E REPAROS - OBRAS

5.1. O LOCATARIO, obriga-se:

a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacao dos estragos provenientes de seu uso normal;

b) a restitui-lo, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

5.2. O LOCATARIO podera realizar benfeitorias necessarias no imovel locado, com
vistas a sua melhor utilizagdo, cabendo a este o pagamento pelas benfeitorias de que
carecer o imovel, durante o periodo da locagdo, de modo a manté-lo em perfeito
estado.

5.3. Fica o LOCATARIO proibido de realizar benfeitorias Uteis ou voluptuarias, ou
qualquer obra que importe na alteracdo da estrutura interna e/ou externa do imovel,
sem prévia autorizacao do LOCADOR.

5.4. Qualquer benfeitoria que o LOCATARIO fizer no imével, ainda que autorizado
pelo LOCADOR, ficard desde logo incorporada ao mesmo, ndao gerando direito de
indenizacdo e/ou retengdo, além do que o LOCADOR podera optar pela restauragao
do imdvel ao estado em que foi entregue ao LOCATARIO, tudo as expensas deste.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

6.1. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas relativas ao
consumo de energia elétrica, agua e esgoto, taxa de lixo, incidentes sobre o imovel,
exceto o Imposto Predial e Territorial (IPTU), que é de responsabilidade do
proprietario do imovel.

6.2. E de responsabilidade do LOCATARIO, também, o pagamento das despesas
relativas a qualquer linha telefonica instalada no imével.

6.3. O LOCATARIO se obriga a apresentar ao LOCADOR, quando solicitado, os
comprovantes dos pagamentos de que trata a presente cldusula, sob pena de rescisao
do contrato, por infracdo contratual e respectivas certiddes negativas, ao término da
locagao, sob pena de ndo prorrogagao da mesma.

6.4. Se, depois de rescindido o presente contrato e devolvido o imoével com quitagdo
das obrigagdes do LOCATARIO, for detectada qualquer irregularidade ou pendéncia
nas instalagdes elétrica e hidraulica, sobretudo por fraude, o LOCATARIO responderd
pelas mesmas.
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CLAUSULA SETIMA - DAS INDENIZACOES

7.1. Ocorrendo benfeitorias consideradas (teis e/ou necessarias no imovel ora locado,
as quais deverdo ser previamente autorizadas pelo LOCADOR, o valor despendido
pelo LOCATARIO, podera ser indenizado ou restituido mediante descontos de valores
mensais, procedidos nos aluguéis do referido imovel.

7.2. No caso de ocorrer a indenizagdo ou restituicdo constante no subitem anterior,
esta deverd ser efetuada apds o segundo pagamento do aluguel do imovel em
questao.

7.3. O LOCATARIO, antes da execucdo das benfeitorias, apresentara ao LOCADOR o
laudo dos servicos a serem executados e o preco constante em orgamento, com
finalidade de sua aprovacgdo e autorizagao.

CLAUSULA OITAVA - IMPEDIMENTOS

8.1. No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior
que impeca a utilizacdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do
LOCATARIO, podera este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacbes deste Contrato,
obrigando-se ao LOCADOR a prorrogar o prazo da locagdo pelo tempo equivalente a
realizacdao das obras de restauracdao ou pelo tempo correspondente ao impedimento do
uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a
qualquer indenizacao.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas com o pagamento do objeto deste Contrato, por parte do
LOCATARIO correrao a conta de Dotacao Orcamentaria:

Unidade Gestora: 040101 - Tribunal de Justica

Atividade:2644 - Funcionamento do Tribunal de Justica

Modalidade de Empenho: Global

Modalidade de Licitagdo: Dispensa

Natureza de Despesa: 33.90.36 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica
Item de Despesa: 36.015 - Locacao de Imdveis
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Fonte de Recurso: 0101000000 - Recursos Ordinarios
PI - Manut

CLAUSULA DECIMA - DOS REGISTRS .- ¥UBLICACOES

10.1. A publicagdo da Resenha deste Con'rafo, sera providenciada pelo LOCATARIO,
na forma do paragrafo Unico do art. 61 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Fica eleito o Foro da Comarca a ( 'ade de S3do Luis, Capital do Estado do
Maranhdo, para dirimir quaisquer dividas uiundas do presente instrumento.

E, por se acharem justas e cortratadas, depois de lido e achado, as partes
assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, se
rasuras, perante 02 (duas) testemunhas que também o subscrevem, parz
validade juridica.
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