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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR —ETP
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Os presentes Estudos Teécnicos Preliminares - ETPs caracterizam a fase preliminar de
plangiamento para a contratacdo da solucdo gque atendera a necessidade de disponibilizacdo de imovel
para funcionar como estacionamento para os veicul os dos servidores lotados no Centro Administrativo
do TIMA, localizado na Rua do Egito, 144, Centro, Sdo LUigMA.

Atualmente, diversos setores administrativos e judiciais do Poder Judiciario Estadual
funcionam no Centro Administrativo, que é constituido por um conjunto de prédios cedidos pela
Assembleia Legidativa do Estado do Maranhdo ao TIMA, sendo que esse complexo de imoveis
contempla um estacionamento privativo, que comporta aproximadamente 50 (cinguenta) veicul os.

Contudo, a érea que compreende o0 supracitado estacionamento fora objeto de processo judicial
junto a 82 Vara Federal da Secéo Judiciéria do Maranh&o, sobrevindo decisdo determinando ao Estado
do Maranh&o a desocupacéo da &rea de estacionamento do Centro Administrativo do TIMA e execucdo
de obras destinadas a0 cumprimento da sentenca proferida nos autos do processo judicial n°.
0004070-58.1997.4.01.3700, conforme Oficio n® 457/2023 — GAB/SINFRA.

Com isso, todos os veiculos que sdo estacionados naguela localidade, oficiais e particulares, ndo
terdo mais onde serem estacionados, ampliando significativamente a disputa por vagas nas imediagoes
do Centro Administrativo, que atualmente ja sdo praticamente inexistentes a partir das 07h:30min.

A escassez de vagas de estacionamento em areas publicas préximas ao Centro Administrativa do
TIMA foi significativamente ampliada com a instalacéo da Secretaria de Fazenda Municipal na Rua do
Egito, de forma que, até mesmo agora, antes da desativagdo do estacionamento do Centro
Administrativo, € muito comum serem vistos veiculos estacionados de maneira irregular, sobre
calcadas e passeios jalogo cedo pela manha.
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Portanto, busca-se disponibilizar um espaco fisico adequado e bem dimensionado, localizado nas
proximidades do TIMA e Centro Administrativo para funcionar como estacionamento para os veicul s,
oficiais e particulares, dos agentes publicos desta unidade administrativa, proporcionando-lhes
condi¢bes adequadas para o desempenho de suas atividades.

2. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL DO TIMA

A presente contratacdo ndo esta prevista no Plano de Contratacdes Anual deste TIMA, uma vez
gue a necessidade em tela surgiu de maneira imprevista, pegando a todos de surpresa, e necessitando
ser incluida extemporaneamente.

3. REQUISITOSDA CONTRATACAO

Para atender a necessidade acima delineada, o imével devera possuir area suficiente para abrigar
80 (oitenta) veiculos de passeio, com localizacdo preferencialmente num raio de 500 (quinhentos)
metros da sede do Centro Administrativo do TIMA, situado na Rua do Egito, 144, Centro, S&o
LuiMA, em boas condicdes de uso.

4. SOLUCOES DISPONIVEISNO MERCADO

O Tribunal de Justica do Estado do Maranhdo ndo dispde de imovel, proprio ou cedido, que
possa ser utilizado para atendimento da necessidade em tela.

A escassez de vagas publicas para estacionamento de veiculos na érea central da cidade de Séo
Luis é problema bastante conhecido por todos, principalmente quando se trata da Praga Pedro |1, Rua
do Egito, Praca Jodo Lisboa e Beira Mar, cujo parque arquitetbnico € protegido por legislagdo
especifica que proibe a transformacao de prédios historicos abandonados em estacionamentos privados,
tutelando o patriménio historico de nossa capital.

Sabe-se que, ha alguns anos, fora desativado o Gran S0 Luis Hotel, localizado na Praga Pedro
I1, 299, Centro, ao lado da Igreja da Sé. Aquele Hotel possuia amplo estacionamento, com capacidade
para receber aproximadamente 80 (oitenta) veiculos.
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Atualmente apenas esse espaco de estacionamento esta sendo explorado economicamente pelos
proprietérios do imovel, com locacéo de vagas para diaristas e mensalistas.

Portanto, é f&cil identificar e reconhecer que este € o Unico imovel/espaco fisico que, por suas
caracteristicas de localizacdo e instalacdo, tem condicOes de atender a necessidade publica acima
delineada.

Assim, partindo-se do pressuposto de que somente esse imével pode atender a necessidade
publica que se impde, dois caminhos podem ser seguidos, aternativamente, para sua utilizacao:

a) comprado imovel/espaco fisico pelo TIMA; ou
b) locacdo do imovel/espaco fisico pelo TIMA.

A compra do imovel, de plano, ja pode ser descartada, uma vez que, dificilmente o proprietario
venderia 0 estacionamento do hotel sem a venda conjunta do hotel, cujo valor de que se tem
conhecimento € por volta de 40 milhGes de reais.

Por outro lado, a locagéo de parte do imével/espaco fisico do estacionamento mostra-se possivel,
considerando que essa érea ja vem sendo explorada economicamente pelos proprietérios do imovel,
com locagdo de vagas de estacionamento para diaristas e mensalistas e, inclusive, esta Diretoria
Administrativa ja manteve contato inicial com os proprietarios do imével, que demonstraram interesse
em contratar com o TIMA.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor dalocagdo e dos eventuais custos de adaptacdo do imovel/area, com a sinalizacdo das
vagas comuns e reservas legais, serdo indicados em laudo técnico de vistoria e avaliacdo, a ser
formulado pela Diretoria de Engenharia, alinhado com a proposta de locac8o dessa area, a ser obtida
junto aos proprietarios do imével.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
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Por todas as razfes anteriormente expostas, a Unica solugdo que se mostra possivel e suficiente
para atender a necessidade publica que se impdem € a locacdo da area que compreende O
estacionamento do antigo Gran S&o Luis Hotel, para sua utilizagdo como estacionamento para 0s
veiculos, oficiais e particulares, dos agentes publicos que desempenham suas atividades no Centro
Administrativo do TIMA.

A Le n° 14133/2021 (Nova Lel de Licitacdes e Contratos), em seu artigo 51, determina que a
locacdo de imovel pelo Poder Publico deve ser precedida de licitagdo, salvo na hipétese prevista no
artigo 74, V, que trata da possibilidade de contratacéo direta, por inexigibilidade de licitacdo, quando
as caracteristicas de instalagdo e de localizacgo do imdvel tornarem necesséria sua escolha, diante da
inviabilidade de competicéo com outro imével.

Observa-se, portanto, que a hipdtese legal de inexigibilidade de licitacdo adequa-se
perfeitamente a locacéo do imovel em tela, que apresenta caracteristicas singulares de localizacéo e de

instalagcdo que tornam inquestionavel sua escolha

O contrato de locagdo deverd ter vigéncia de 60 (sessenta) meses, com possibilidade de
prorrogacao.

7. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

N&o se aplica
8. DEMONSTRACAO DOSRESUL TADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, pretende-se proporcionar aos agentes publicos lotados no Centro
Administrativo TIMA condi¢cbes minimas para estacionamento de seus veiculos em local préximo,

assegurando condi¢des de normalidade para que possam desempenhar suas atividades |aborais.

O ndo atendimento da presente necessidade pode comprometer a continuidade das atividades do
proprio TIMA, pois afetaria a normalidade das atividades administrativas, instrumentais e
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complementares aos assuntos que constituem a area da sua competéncia legal, necessarios ao seu bom
funcionamento.

Além disso, a presente contratacdo visa evitar 0 caos nas imediagdes do prédio do Centro
Administrativo, que seria ocasionado pelo expressivo aumento do nimero de veicul os em disputa por
vagas nas ruas jalotadas do Centro Historico.

9. PROVIDENCIAS PREVIASAO CONTRATO

Faz-se necessério que a Diretoria de Seguranca Institucional e Gabinete Militar disponibilize um
posto de vigilancia armada para atuagdo na area que servira de estacionamento para os veiculos, bem
como que discipline mediante Portariaa ser assinada pela Diretoria-Geral deste TIMA a utilizagdo das
vagas desse estacionamento, bem como a confecg¢do de adesivos para identificacdo dos veiculos que
poderdo utilizar tal estacionamento.

10. CONTRATACOES CORRELATASE/OU INTERDEPENDENTES
Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagcoes.
11. DESCRICAO DE POSSIVEISIMPACTOSAMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento. No caso de se fazerem
necessarias obras ou reparos para adequacdo do imoével a ser locado o locador devera obedecer aos
termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera
providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construcéo civil originarios da
contratacéo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

a) Residuos Classe A (reutilizavels ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de
preservacao de material para usos futuros,

b) Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacfes): deverdo ser reutilizados, reciclados
ou encaminhados a &reas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir
asua utilizacéo ou reciclagem futura;

c) Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicacOes

0,
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economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser
armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas,

5

d) Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a salde): deverdo ser

armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas
técnicas especificas.

Em nenhuma hipdtese a Contratada podera dispor os residuos origindrios da contratacdo em
aterros de residuos solidos urbanos, areas de “bota-fora’, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas
protegidas por Lei, bem como em éreas ndo licenciadas; Observar, ainda, as seguintes diretrizes de
carater ambiental: Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local de fixo, que libere
ou emita matéria para a atmosfera, por emissdo pontua ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual,
deverd respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolucdo CONAMA n°
382, de 26/12/2006, e legislacéo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e Na execucéo
contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera ultrapassar 0s niveis considerados
aceitaveis pela Norma NBR-- Avaliacdio do Ruido em Areas Habitadas, visando o conforto da
comunidade, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou agueles estabelecidos na
NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, nos termos da Resolugcdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislagdo correlata.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Conclui-se, portanto, ao final dos presentes Estudos Técnicos Preliminares que a locacdo da area
do estacionamento do antigo Gran S&o Luis Hotel, situado na Avenida Pedro Il, 299, Centro, S&o
LuissMA, apresenta-se como a unica solugdo viével, disponivel e suficiente para atender a necessidade
de disponibilizacdo de imével para funcionar como estacionamento para os veiculos, oficiais e
particulares, dos servidores lotados no Centro Administrativo do TIMA, localizado na Rua do Egito,
144, Centro, Sdo Luis’MA.

S30 Luis, 29 de Setembro de 2023
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