PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO

TERMO DE REFERENCIA

1 - IDENTIFICAGAO:
1.1 - UNIDADE REQUISITANTE: Férum da Comarca de Timbiras/MA.
2- OBJETO: Locacéo de imovel para abrigar as instalagdes do Férum da Comarca de Timbiras.

3 - JUSTIFICATIVA: A contratagdo em tela faz-se necessaria tendo em vista a necessidade de
instalagdo do Forum da Comarca de Timbiras em imoével dentro de sua area de abrangéncia, para
facilitar o acesso dos jurisdicionados aos servigos daquele Juizado.

4 - ESPECIFICAGAO DO OBJETO:

Imével de natureza residencial/comercial com area construida de 327,78 m? (trezentos e vinte sete,
setenta e oito metros quadrados) para abrigar as instalagdes do Férum da Comarca de Timbiras/MA,
situado Rua das Flores, s/n.°, Centro, Timbiras/MA.

5- DO VALOR CONTRATADO:

5.1 O valor a ser contratado resultara da selegdo da melhor proposta, negociado com os proponentes
tendo como parédmetro de negociacdo a margem dos valores de mercado para locagao,
apontados em laudo de vistoria e avaliagao prévia elaborado pela Diretoria de Engenharia deste
TJMA, nos termos da Portaria — GP 722020, comprovando compatibilidade da proposta aceita
com o valor de mercado.

5.2 O valor do aluguel ajustado podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, pelo indice IPCA e no
caso de vir a ser extinto referido indice, serd adotado, em substituicdo, o que no més do ultimo
reajustamento dele mais houver aproximado, sem excedé-lo.

5.3 O LOCATARIO efetuara o pagamento do aluguel até o quinto dia atil do més subsequente ao de
referéncia, mediante ordem bancaria, crédito ou transferéncia do montante ajustado, com as
devidas retengdes tributarias, na Conta Corrente informada pelo proprietario, que valera como a
respectiva quitagao.

5.4. O LOCATARIO obrigar-se-4 pelo pagamento de energia elétrica, agua e esgoto que incidirem sobre o
imével durante o periodo da vigéncia da LOCACAO.

5.5. Sera de responsabilidade do LOCADOR o pagamento do IPTU do imdvel.

6 - DO PRAZO DE VIGENCIA:

6.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de



sua assinatura, podendo ser prorrogado por até 60 (sessenta) meses consecutivos, nos termos
do artigo 57, I, da Lei 8666/93.

7 - DAS CONDIGOES DE HABILITAGAO PARA A SELEGAO DO LOCADOR:

7.1. O Locador devera comprovar sua condigdo de Regularidade Fiscal, Federal e Trabalhista, se pessoa
fisica; acrescidas de certiddo de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo -
FGTS, Certiddo Negativa de Débito de Contribuicdes Previdenciarias - CND e Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas - CNDT, se pessoa juridica; para efetivar a contratagdo. As condigdes acima
dispostas deverao ser devidamente comprovadas para a efetivagido de cada pagamento mensal do
valor da Locacgé&o.

7.2.0 Locador devera apresentar, para efetivar a contratagdo da Locacgdo, a documentagdo do imovel,
qual seja: Certiddo do registro do imével atualizada, certiddo de inexisténcia de 6nus vélida e
atualizada, bem como, ainda, comprovar sua regularidade fiscal, no que concerne ao recolhimento
devido a titulo de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o que efetuara através da
apresentagao da respectiva certiddo negativa referente exclusivamente ao imével a ser locado. Para
fins deste termo consideram-se atualizadas as certidées com prazo maximo de emissao de 30
(trinta) dias.

7.3.Fica vedada a locagdo de imovel cujo(s) proprietario(s) configurem a pratica de nepotismo, no que
se refere a Administragédo, conforme a recomendacgao constante da Resolugdo CNJ n°. 7/2005.

7.4.Fica vedada a locagao de imével cujo(s) proprietario(s) estejam proibidos de celebrar contrato com a
Administragéo, nos termos do disposto no art. 9°., da Lei n°. 8.666/93.

8 - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

8.1. Cabera a fiscalizagdo do contrato ao servidor Fiscal Titular: Edilson Ribeiro Gomes Filho, matricula
106575 e nos impedimentos e/ou afastamentos legais do mesmo, ao substituto Thais Santos Nina,
matricula 178152, designados através de portaria expedida pelo Diretor-Geral deste Tribunal.

8.2. Ao Fiscal do Contrato competira administrar a execugao do mesmo, informar com a antecedéncia
necessaria o Termo do Contrato, bem como providenciar as medidas necessarias as solugbes de
quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer. As decisbes e providéncias que
ultrapassarem a competéncia da fiscalizacdo deverdo ser solicitadas pelo Fiscal do Contrato, em
tempo oportuno, a Diretoria competente, para a adogao das medidas que julgar convenientes.

8.3. A agao de fiscalizagdo ndo exonera a Contratada (Locador) de suas responsabilidades contratuais.

8.4. As informagées e os esclarecimentos solicitados pela contratada deverao ser prestados pelo
Fiscal do Contrato.

9 - DAS OBRIGAGOES CONTRATUAIS:

9.1.0 LOCATARIO podera adaptar o imével para atender as necessidades precipuas dos seus
servigos, desde que nao lhe afete as caracteristicas;

9.1.1. O LOCATARIO podera exercer o direito de retencdo do imével lotado até que seja
devidamente indenizado pela execugéo, nela:

a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a
realiza-las, ele proprio;
b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.



9.2. Antes da ocupagdo do imével pelo LOCATARIO, sera elaborado pela Diretoria de Engenharia
"LAUDO DE VISTORIA" que fara parte integrante deste instrumento, sobre as
condicbes de conservacao do imével, que servira de base para comparagao com o "TERMO" a
ser feito, quando da devolugao do imével;

9.3. O LOCATARIO compromete-se a utilizar o imével para suas atividades, ndo podendo
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte sem prévia autorizagao por escrito do
LOCADOR;

9.4. Caso o imével venha a ser desapropriado pelo Poder Publico, o LOCADOR devera comunicar
tal fato, de imediato ao LOCATARIO.

9.5.Na comprovacéao de casos fortuitos e/ou de for¢ga maior, as partes ficardo eximidas de quaisquer
responsabilidades.

9.6.0 LOCATARIO se reserva o direito exclusivo de retirar todas as instalacdes que forem
adicionadas ao imével para sua adequagao, exceto aquelas de natureza estrutural. Todos os
elementos a retirar e a permanecer quando da desocupagdo encontram-se relacionados em
inventario especifico, também assinado por ambas as partes, constituindo parte integrante deste
instrumento.

9.7.0 LOCADOR obriga-se, no caso de venda ou alienacdo de seus direitos a fazer constar da
escritura respectiva existéncia do presente Contrato, a fim de que ele venha a ser respeitado
pela nova adquirente, na forma do Art. 1.197 do Codigo Civil Brasileiro de 2.002".

10 - DA RESCISAO CONTRATUAL:

10.1.E permitido ao LOCATARIO rescindir o presente contrato em qualquer momento mediante
aviso prévio de no minimo 60 (sessenta) dias.

10.2. Ao término do contrato, ndo havendo renovagado, o Locatario tera 60 (sessenta) dias para
desocupar o imovel, cabendo-lhe, entretanto, nesse periodo, pagar o aluguel pactuado, de
conformidade com o subitem 3.1. do presente contrato.

11 - DO FORO:

11.1. E competente o foro da Justica Estadual, com exclusdo de outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer litigios oriundos do presente contrato.

12. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A locagéo de imovel se fundamenta no inciso X do art. 24 e artigo 62, paragrafo 3°, da Lei 8.666/93, na
Lei 8.245/91 (Lei de Locacdes) e na Lei n° 10.406/2002 (Cdédigo Civil).

13 - DAS DISPOSIGOES FINAIS:
Todos os imoveis que venham a atender ao Termo de Referéncia para Locacdo de Imével deverao
passar por vistoria da Diretoria de Engenharia deste Tribunal para posterior aprovagao.

S&o Luis, 20 de abril de 2022.

Edilson Ribeiro Gomes Filho
Fiscal do Contrato
Matricula 106575



