ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
PROCESSO N°. 37.190/2015

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 02/2016— TJ/MA

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI
FAZEM O TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO MARANHAO E
O SR. EURIVAN ARRUDA FONSECA.

Pelo presente instrumento, o PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO MARANHAO, através do TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DO MARANHAO, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 05.288.790/0001-76, com sede na cidade de S&o Luis,
Estado do Maranhdo, situado & Av. Pedro I, s./n.°, Palacio “Clovis Bevilacqua®, representado por seu Presidente, o DES.
CLEONES CARVALHO CUNHA, brasileiro, residente e domiciliado na cidade de S&o Luis/MA, portador da Carteira de
Identidade n.® 321.407 SSP/MA e do CPF n.° 125.896.243-87, neste ato denominado LOCATARIO, e o SR. EURIVAN
ARRUDA FONSECA, brasileiro, portador da Carteira de Identidade n° 026398222003-0 SSP-MA e do CPF n°
127.235.333-87, proprietario do Imével situado na Rua Iracema, n° 709, Bairro Nova Imperatriz, Imperatriz - MA, cuja
ocupagao destina-se as instalagées do Juizado Especial Civel e Criminal de Imperatriz - JECRIM, doravante denominado
LOCADOR, contratagdo esta em que a licitagdo fora dispensada com base no inciso X, art. 24, da Lei n°. 8.666/93,
conforme consta no Processo Administrativo n°. 37.190/2015, devidamente ratificada pela Presidente do Tribunal de
Justica do Estado do Maranhdo, regido pela Lei antecipada suas alterages e pela Lei n°. 8.245/91, nas condigbes a
sequir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA LOCAGAO

1.1. O objeto do presente contrato consiste na locagdo do imével situado na Rua Iracema, n° 709, Bairro Nova Imperatriz,
Imperatriz - MA, cuja ocupagéo destina-se as instalagdes do Juizado Especial Civel e Criminal de Imperatriz - JECRIM.

1.2. Em nenhuma hipétese o imoével poderad ser usado em fins diversos do que se destina, sendo terminantemente
proibido a0 LOCATARIO sublocé-lo, no todo ou em partes, ou cedé-lo, a qualquer titulo, a quem quer que seja.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DA LOCAGAO

2.1. O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo o contrato ser
prorrogado, caso haja interesse entre as partes, observando-se a disposigéo do art. 62, § 3°, |, da Lei n.” 8.666/93 e a Lei
n.° 8.241/91.

2.2. O presente contrato de locagdo podera ser prorrogado, se as partes contratantes assim ajustarem, por escrito.

2.3. As partes poderdo independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizagdo, denunciar a locagéo antes
do término do prazo estipulado ao contrato, desde que ambos sejam notificados com a antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL

3.1. O valor mensal do aluguel sera de RS 6.508,39 (seis mil, quinhentos e oito reais e trinta e nove centavos), perfazendo
no periodo de 12 (doze) meses, o montante de R$ 78.100,68 (setenta e oito mil cem reais e sessenta e oito centavos),
sendo que de acordo com a NOTA DE EMPENHO N° 2016NE00531-TJMA.

3.2. O pagamento somente sera efetivado apés comprovada a documentagdo atualizada exigida para  contratagéo;

3.3. O valor da locagdo podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, elegendo as partes para esse caso, o indice 1PC-
A, divulgado pela IBGE, tendo como referéncia o indice fixado no 4° (quarto) més anterior ao encerramento da vigéncia

do contrato, aplicando-se, excepcionalmente, o principio da livre negociagéo, obedecidas as normas da Lei n.® 8.245/91, e
as alteragdes legais vigentes a época do ato renovatdrio.

3.3.1. No caso de vir a ser suprimido o indice escolhido entre as partes, sera adotado, em substituigdo, o que no més do
ultimo reajustamento dele mais se houver aproximado, sem excedé-lo.
CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO E DAS CONDIGOES

4.1. Em caso de necessidade de realizag@o de obras de requalificagéo e adequacgdo das instalagdes do imo_vel _pe!o
LOCATARIO, este tera direito, com a devida anuéncia do LOCADOR, a caréngia de até 30 (trinta) dias para o inicio do

pagamento do aluguel, contada da assinatura do contrato,
A
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4.2. O aluguel sera pago mensalmente, mediante crédito em conta bancaria do LOCADOR, até o 5° (quinto) dia do més
seguinte ao vencido.

4.3. O aluguel, ora pactuado, sera reajustado de conformidade com a legislagio em vigor.
4.4, Fic;a avencado que o LOCADOR assume total e inteira responsabilidade pela apresentagdo ao LOCATARIO, antes
da assinatura do contrato e quando solicitado, das certiddes negativas de débito de energia elétrica, agua, IPTU e de

outros encargos incidentes sobre o imdvel, sob pena de nao ser celebrado o referido instrumento.

4.4.1. No caso de imoveis localizados no interior do Estado e que néo houver recolhimento do IPTU, faz-se necessario &
apresentacdo de declaragdo da Prefeitura Municipal informando o fato.

4.5. A celebragéo do contrato, bem como o pagamento dos aluguéis, ficardo condicionados, também, pela apresentagdo
dos seguintes documentos:

4.5.1. No caso de Pessoa Fisica & apresentagéo da Certiddo Negativa da Fazenda Nacional;

4.52. No Caso de Pessoa Juridica, a apresentagdo das Certiddes Negativas: da Fazenda Nacional, da Fazenda
Estadual, dos Tributos Municipais, Previdenciaria e do FGTS.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

5.1. As despesas com o pagamento do objeto deste Contrato correrdo & conta de Dotag&o Orgamentaria:

FUNCAO 02 - JUDICIARIA

SUBFUNCAO: 061 - JUDICIARIA

PROGRAMA: 0543 - PRESTACAO JURISDICIONAL

PROJETO ATIVIDADE 4434 - ACESSO A JUSTICA

NATUREZA DA DESPESA: 339036 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVAGAO, REPAROS E OBRAS

6.1. O LOCADOR reconhece entregar ao LOCATARIO o imével no estado especificado no Laudo de Vistoria expedido
pela Coordenadoria de Engenharia, Obras e Servigos deste Tribunal, ficando a custa do LOCATARIO os reparos e obras
que venham a necessitar o imovel, obrigando-se a manté-lo em perfeito estado de conservagdo e a restitui-lo nas
mesmas condigdes que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do seu uso normal, de acordo com as
determinagdes do art. 23, lll, da Lei n°. 8.245/91, bem como:

6.2. Ao LOCATARIO cabera:

6.2.1. Bem conservar o imével locado e a realizar nele as obras de reparagédo de estragos, a que der causa, desde que
ndo provenientes de seu uso normal

6.2.2. Restituir o imével, quando finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu
uso normal,

6.3. 0 LOCATARIO podera realizar benfeitorias no imével locado com vistas & sua melhor utilizagdo, sendo-lhe facultado,
a qualquer tempo, fazer possiveis retiradas, desde que ndo causem danos ao imével do LOCADOR,;

6.4. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, e as uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizadas, permitindo ainda ao LOCATARIO, o exercicio do direito de retengao,
conforme dispde o artigo 35, da Lei n°. 8.245/91.

CLAUSULA SETIMA - DAS INDENIZAGOES

7.1. Ocorrendo as benfeitorias discriminadas no item 6.3, o valor despendido pelo LOCATARIO, podera ser indenizado ou
restituido mediante descontos de valores mensais, procedidos nos alugugis do referido imovel.

7.2. No caso de ocorrer a indenizagdo ou restituigdo constante no subitefn \anterior, esta devera ser efetuada apés o
segundo pagamento do aluguel do imével em questao.
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7.3. O LOCATARIO, antes da execugdo das benfeitorias, apresentarda ao LOCADOR o Laudo dos Servigos a serem
executados e o prego constante em orgamento, com finalidade de aprovagéo e autorizagdo do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA - DAS DESPESAS

8.1. _E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas relativas ao consumo de luz, agua, utilizagdo de
servigos telefénicos, bem como quaisquer outros encargos fixados pelo Poder Publico, que vierem a incidir sobre a
utilizagdo do movel.

8.2. E de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCADOR o pagamento das despesas relativas aos tributos, taxas e
emolumentos que ndo se enquadrem no que dispde o subitem anterior e que incidam sobre a propriedade do imovel,
objeto deste contrato, tal como IPTU e os demais custos da mesma natureza, assim determinados pelo Poder Publico;

8.3. Fica avengado, também, que o LOCADOR assume total e inteira responsabilidade pelos débitos das despesas
decorrentes de energia elétrica, bem como de IPTU e demais impostos incidentes sobre o imével anteriores a esta
locagdo, o que devera apresentar as respectivas certidées negativas.

CLAUSULA NONA -DOS IMPEDIMENTOS

9.1. No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a utilizagdo parcial ou total
do imével ora locado por parte do LOCATARIO, podera esta, alternativamente:

9.1.1. Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigages deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar
o prazo da locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao
impedimento do uso;

9.1.2. Considerar rescindido o presente contrato.
CLAUSULA DECIMA - DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

10.1. O LOCATARIO nao podera ceder, transferir ou sublocar total ou parcialmente o imével objeto do presente contrato,
sem autorizagdo do LOCADOR, sob pena de resciséo de pleno direito deste contrato.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DO CASO FORTUITO OU FORGA MAIOR

11.1. Nenhuma das partes podera ser responsabilizada por prejuizos resultantes de caso fortuito ou de forga maior.

Paragrafo primeiro. Como procedimento para justificar a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maier, que impega as
partes de cumprirem os prazos neste estabelecidos, estas se obrigam, no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir da data
de tal ocorréncia, a dar ciéncia, por escrito, a4 outra parte, da existéncia da forga maior ou caso fortuito, apresentando as
necessarias comprovagdes.

Paragrafo segundo. A parte notificada tera o prazo de 10 (dez) dias, a partir da data de recebimento da notificagdo da
outra parte, para considerar justificada ou ndo a alegag&o da ocorréncia de caso fortuito ou forga maior.

Paragrafo terceiro. Na hipotese em que o caso fortuito ou forga maior for aceito, poderao ser prorrogados os demais
prazos, automaticamente, por tantos dias quantos durarem as causas impeditivas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

12.1. A gestdo do contrato sera feita pela Diretoria Administrativa, que fiscalizara a presente contratagdo, bem como
acompanhara a vigéncia deste instrumento; demandara, em tempo habil, as diligéncias para sua prorrogagéo, caso sgja
de interesse da LOCATARIA: e, por fim, determinard o que for necessario & regularizagdo das faltas ou defeitos
observados durante a locagio (art. 67, §§ 1° g 2° da Lei n°. 8.666/93), comunicando a autoridade superior para as
providéncias cabiveis.

12.2. O presente Contrato de Locagao tera como fiscal a servidora Liliane de Jesus Barbosa Mendes, matricula 115725, e
como suplente Flavia de Jesus Moraes Buna, matricula 103762, matricula 106575, ambos lotados na Diretoria
Administrativa;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAQ

13.1. O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo: \ Cb
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13.1.1. Por interesse de qualquer uma das partes, mediante comunicagio formal, com aviso prévio de, no minimo, 90
(noventa) dias;

13.1.2. Ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugio do Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS REGISTROS E PUBLICAGOES

14.1. A publicagdo da Resenha deste Contrato sera providenciada pelo LOCATARIO na forma do art. 61, paragrafo
Unico, da Lein®. 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sé&o Luis, Capital do Estado do Maranhéo, para dirimir quaisquer controvérsias

oriundas do presente instrumento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que
venha a ser.

achado conforme, as partes assinam o presente

E, por se acharem justas e contratadas, depois de lido /
, perante 02 (duas) testemunhas que também o

instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, sem rasur
subscrevem, para maior validade juridica.

do Luis/MA, &‘ YBNAD de 2016.
/s

P/ LOCATARIO: DES. CLEONE$ CARVALH “/g'iA

Presidente do Trigunal dg Justica\do Maranhéo

Apu do- _Fomwce—

‘SR. EURIYAN ARRUDA FONSECA
Locador

P/ LOCADOR:

TESTEMUNHAS:

1) NOME: /@)v(h @zw@o @m CPF: _Cuop Zrees3- o

2)NOME%‘-’~V\J"'\’“‘1’?\J 1 - Loontuoperr: Ol (94.1S3 - %P
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RES-DCCONY - 462016
Cédigo de validacio: 846C993FDD

RESENHA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N.° 02/2016, CELEBRADO ENTRE O TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
MARANHAO E O SR. EURIVAN ARRUDA FONSECA; PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 37.190/2015 - TJMA; CLAUSULA PRIMEIRA
- DO OBJETO DA LOCAGAO: 1.1. O objeto do presente contrato consiste na locagio do imoével situado na Rua Iracema, n° 709, Bairro
Nova Imperatriz, Imperatriz - MA, cuja ocupagdo destina-se as instalagées do Juizado Especial Civel e Criminal de Imperatriz - JECRIM;
CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DA LOCAGAO: 2.1. O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da
assinatura, podendo o contrato ser prorrogado caso haja interesse entre as partes, observando-se a disposigéo do art. 62, § 3°, | da Lei n.°
8.666/93 e a Lei n.° 8.241/91; CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL: 3.1. O valor mensal do aluguel sera de R$ 6.508,39
(seis mil, quinhentos e oito reais e trinta e nove centavos), perfazendo no periodo de 12 (doze) meses, o montante de R$ 78.100,68
(setenta e oito mil cem reais e sessenta e oito centavos), sendo que de acordo com a NOTA DE EMPENHO N° 2016NE00531-TJMA serdo
pagos os valores referente ao exercicio financeiro corrente. DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO: 31 de margo de 2016.
ASSINATURAS: p/ Locataria: Des. Cleones Carvalho Cunha — Presidente do TJ/MA; p/ Locador: Sr. Eurivan Arruda Fonseca.

LAURA SUELY LAVRA AMARAL
Pregociro Oficial

Divisdo de Conlratos e Convénios
Matricula 113381
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